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LEDELSESBERETNING

regnskab revision radgivning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af psykologvirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktivitet har udviklet sig tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Selskabets ledelse har sikret at selskabet har den ngdvendige finansiering i det kommende regnskabsar.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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LEDELSESPATEGNING

regnskab revision radgivning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2018 for KIS Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksveerk, den 5/7 2019

Direktion

Hanne Brit Aagaard Tine Jo Aagaard
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

regnskab revision radgivning

Til den daglige ledelse i KIS Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for KIS Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkerad, den 5/7 2019

Revisionsfirmaet Mentor, registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr 28136196

Niels Fisker-Andersen
registreret revisor, FSR Danske Revisorer
mne 10825
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

Arsregnskabet for KIS Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).
Resultatopgerelsen er artsopdelt i beretningsform.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og er i alt vaesentlighed fglgende:

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af s&endrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning og omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen ved af salg af ydelser i psykolog virksomheden indregnes i resultatopgarelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen ved
udlejning af ejendom i form af lejeindteegt indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Omkostninger

Omkostninger i psykolog virksomheden omfatter omkostninger til distribution, salg, administration, lokaler
mv. Omkostninger i ejendommen omfatter vedligeholdelse, distribution, salg, administration,
ejendomsskat mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og ovrige Ignrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anleegsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
lineaert over den vurderede gkonomiske brugstid, der af ledelsen er vurderet til 5 ar.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méales ved fagrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer afskrivning.
Der afskrives ikke pa grunde.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid
Bygninger 70 ar
Selskabets ejendom er taget af markedet i 2013, da man venter pa bedre tider. Selskabets ledelse har
vurderet at de foretagende nedskrivninger fra tidligere ar stadig er aktuel sammen med arets

afskrivninger. En delvis tilbagefarsel af nedskrivningerne ville dog regulere positivt arets resultat og
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

Aktiver med en kostpris pa under DKK 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle anlagsaktiver
Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestaende pa bankkonti.
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RESULTATOPGYRELSE

1. JANUAR - 31 DECEMBER 201 8 regnskab revision radgivning

2018 2017

DKK TDKK

BRUTTOFORTJENESTE ... 333.293 426

2 PersonaleomKostninger.........ccoooioiiiiiiieieecccccce e -64.880 -67
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIEEGSAKEIVET ... 79.204 -79

DRIFTSRESULTAT .....oooiiiiiiieeiiee e 347.617 280

Andre finansielle omkostninger ... -58.082 -78

RESULTAT FOR SKAT ...t 289.535 202

Skat af drets resultat ..., -80.609 -68

ARETS RESULTAT ..o 208.926 134

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ..........ccoooveeiiii e 208.926 134

DISPONERET I ALT ... 208.926 134
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

regnskab revision radgivning

2018 2017

DKK TDKK
Grunde 0g bygninger..........ocueiiiiiiiiiie e 3.783.184 3.704
Materielle anlagsaktiver...............cccocooiiiiii e, 3.783.184 3.704
Udskudt skatteaktiv ... 3.100 3
Andre tilgodehavender ... 1.200 1
Finansielle anlaegsaktiver............................... 4.300 4
ANLAEGSAKTIVER ........cociiiiiiiii e 3.787.484 3.708
Likvide beholdninger ....................ccccc 6.099 3
OMSAETNINGSAKTIVER ........coooiiiiiiieiiicic e 6.099 3
AKTIVER. ... 3.793.583 3.711

KIS Ejendomme ApS 11



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASS'VER regnskab revision radgivning

2018 2017

DKK TDKK

Virksomhedskapital ... 125.000 125
Overfart resultat ... -866.523 -1.076
EGENKAPITAL ... ..o -741.523 -951
Prioritetsgaeld ... 2.524.133 2.656
3 Langfristede gaeldsforpligtelser ...............coocooiiiiiiiiniins 2.524.133 2.656
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.................... 124.824 123
Kreditinstitutter ... ... 0 62
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............cccccevvcieeennnn. 113.000 113
Selskabsskat .........ccooiiiiiiiii 48.583 37
ANdeNn GaBld ......oeiiiiie e 234.466 304
Periodeafgraensningsposter ... 30.000 30
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ............ccccoovieeennnnn. 1.460.100 1.337
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccccconiiiininnne, 2.010.973 2.006
G/ELDSFORPLIGTELSER.........cctiiiiiiiieiece e 4.535.106 4.662
PASSIVER ......ooiiiiiiii e 3.793.583 3.711

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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regnskab revision radgivning

2018 2017
DKK TDKK

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Ledelsen har ikke faet vurderet ejendommen i 2016 hvilket giver en usikkerhed
om ejendommens veerdi. Seneste vurdering blev foretaget af en sagkyndig den 1.
oktober 2012 der viste et betydeligt nedskrivningsbehov.

2 Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget .........ccceeeiiiiiiii 2 2
LBNNINGET ... e 58.864 61
Andre omkostninger til social Sikring..........cccoeeeeieieieiiieeiieeeee, 6.016 6

64.880 67

Restgeeld efter 5

Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar

3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........cooveviiiieeeeee e 2.778.341 2.648.957 124.824 2.161.766
2.778.341 2.648.957 124.824 2.161.766

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitutter, er der tinglyst pantebreve i
ejendommen Audergdvej 18, Frederiksveerk:

Realkredit Danmark er der udstedt realkreditpantebrev i eiendommen med nom.
T.DKK 3.145.

KIS Ejendomme ApS er der udstedt ejerpantebreve i ejiendommen med nom.
T.DKK 1.125.

Ejendommen er indregnet i arsrapporten til T.DKK 3.710.
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