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Tyske Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger m.v.
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Tyske Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15 for Tyske Ejen-
domme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aars, den 11. maj 2016

Direktionen

Peter Tolbgll Hansen
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Tyske Ejendomme ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Tyske Ejendomme ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Tyske Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.15 -
31.12.15, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Tyske Ejendomme ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til omtalen i note 1 "Regnskabsmaeessig
usikkerhed" om usikkerhed om ejendommenes veerdi i datterselskaberne og den associerede
virksomhed.

Vi er enige i ledelsens beskrivelse om usikkerhed ved indregning og maling af investerings-

ejendomme, og forholdene har derfor ikke sendret vores konklusion.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 11. maj 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Niels Jergen Kristensen
Statsaut. revisor
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Tyske Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i handel-, service-, udlejnings- og investeringsvirksomhed, her-
under at erhverve og eje kapitalandele i andre selskaber.

Udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.15 - 31.12.15 udviser et resultat pa DKK 2.658.867 mod
DKK 4.481.782 for tiden 01.01.14 - 31.12.14. Balancen viser en egenkapital pa DKK
20.911.300.

Investeringsejendommene er i datterselskabernes og den associerede virksomheds arsrap-
porter indregnet pa baggrund af forrentningsprocenter pa 5,80% - 7,50%.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning og maling

De aktuelle markedsforhold pa ejendomsmarkedet medferer generelt, at der kan veere en vis
usikkerhed knyttet til fastsaettelse af ejendommenes dagsveerdier.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Note

Tyske Ejendomme ApS

Resultatopgorelse

2015 2014

DKK DKK

Andre eksterne omkostninger -23.825 -20.625

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.629.499 4.720.680

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 308.000 0

Andre finansielle omkostninger -254.807 -218.273

Arets resultat 2.658.867 4.481.782
Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 2.961.678 4.704.237

Overfort resultat -302.811 -222.455

I alt 2.658.867 4.481.782

BeElERHOLM



Note

Tyske Ejendomme ApS

Balance
AKTIVER

31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 25.243.314 22.592.383
Kapitalandele i associerede virksomheder 310.747 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 25.554.061 22.592.383
Anlaegsaktiver i alt 25.554.061 22.592.383
Aktiver i alt 25.554.061 22.592.383

PASSIVER
Selskabskapital 800.000 800.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 16.802.930 13.841.252
Overfort resultat 3.308.370 3.587.002
Egenkapital i alt 20.911.300 18.228.254
Geeld til kreditinstitutter 3.727.747 3.724.590
Geeld til tilknyttede virksomheder 900.014 624.539
Anden geeld 15.000 15.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.642.761 4.364.129
Geeldsforpligtelser i alt 4.642.761 4.364.129
Passiveri alt 25.554.061 22.592.383

Eventualforpligtelser

BeElERHOLM



Tyske Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 valgt at undlade at udar-
bejde koncernregnskab.

Selskabet har for regnskabsaret 2015 fertidsimplementeret nye regler i arsregnskabs-
loven, hvilket betyder at negativ goodwill skal indteegtsferes i resultatopgerelsen pa over-
tagelsestidpunktet. Desuden er reglerne om maling af geeld til amortiseret kostpris
fortidsimplementeret, dette har dog ikke haft nogen indvirkning pé arsregnskabet.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

BeElERHOLM
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Tyske Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsforpligtel-
ser og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatopgerel-
sen under finansielle indteegter og omkostninger. Anleegsaktiver, varebeholdninger og andre
ikke-moneteere aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakur-
ser.

Ved indregning af udenlandske dattervirksomheder og associerede virksomheder, der er
selvsteendige enheder, omregnes resultatopgerelserne til transaktionsdagens kurser eller til-
nermede gennemsnitlige valutakurser. Balanceposterne omregnes til balancedagens
valutakurser. Valutakursreguleringer, opstdet ved omregning af egenkapitaler ved arets
begyndelse og resultatopgerelser til balancedagens valutakurser, indregnes direkte pa egen-
kapitalen.

Kursregulering af mellemvaerender med selvsteendige udenlandske dattervirksomheder og as-
socierede virksomheder, der anses for en del af den samlede investering, indregnes direkte i
egenkapitalen.

RESULTATOPGORELSE

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til administration.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger og kursregulering
af fremmed valuta.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

BeElERHOLM
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Tyske Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter
indre veerdis metode, hvilket indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi reguleret for resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill samt tilleeg eller fradrag af urealiserede koncerninterne fortje-
nester og tab.

I resultatopgerelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering
af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Kapitalandele i1 dattervirksomheder og associerede virksomheder, der indregnes til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhederne, med regnskabsmeessig negativ veerdi méles
til DKK 0. Et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, til-
godehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Investeringsejendomme 1 udenlandske dattervirksomheder reguleres til dansk
regnskabspraksis om investeringsejendomme. Disse omfatter investeringer i grunde og
bygninger med det formdal, at opnad afkast af den investerede kapital i form af lgbende
driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes péa
erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og evrige ldneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.
Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdien ved at regulere
regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning
af dagsveerdi anvendes en individuel fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det
forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendommen.

Geeld vedregrende investeringsejendomme indregnes til amortiseret kostprisi.
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder nedskrives til genindvin-

dingsveerdi, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.
Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indreg-

nes under egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i det om-
fang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger kostprisen.

BeElERHOLM
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Tyske Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

BeElERHOLM
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Tyske Ejendomme ApS

Noter

1. Regnskabsmaeessig usikkerhed om indregning og maling

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15 er folgende usikkerhed om indregning
og maling veesentlig at bemeerke, idet det har haft betydelig indflydelse pa de i arsregnska-
bet indregnede aktiver og forpligtelser:

De aktuelle markedsforhold pa ejendomsmarkedet medferer generelt, at der kan veaere en vis
usikkerhed knyttet til fastsaettelse af ejendommenes dagsveerdier.

2015 2014
DKK DKK
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 36.845 23.839
@vrige finansielle omkostninger 217.962 194.434
[alt 254.807 218.273
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris pr. 31.12.14 8.751.131 8.751.131
Kostpris pr. 31.12.15 8.751.131 8.751.131
Opskrivninger pr. 31.12.14 13.841.252 9.137.015
Valutakursregulering 21.432 -16.443
Arets resultat 2.629.499 4.720.680
Opskrivninger pr. 31.12.15 16.492.183 13.841.252
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.15 25.243.314 22.592.383

BeElERHOLM
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Tyske Ejendomme ApS

Noter
3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder - fortsat -
Tilknyttede virksomheder
Navn Ejerandel
HHN Investition GmbH, Harrislee, Tyskland 100%
BC Investition GmbH, Harrislee, Tyskland 90%
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
4. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris pr. 31.12.14 0 0
Kostpris pr. 31.12.15 0 0
Valutakursregulering 2.747 0
Arets resultat 308.000 0
Opskrivninger pr. 31.12.15 310.747 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.15 310.747 0
Associerede virksomheder
Navn Ejerandel
AC Investition Holding ApS, Vesthimmerland 44%

BeElERHOLM
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Tyske Ejendomme ApS

Noter
5. Egenkapital
Reserve for net-
toopskrivning
Selskabs- efter indre Overfort
Belgb i DKK kapital veerdi resultat
FEgenkapitalopgerelse 01.01.14 - 31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 800.000 9.137.015 3.825.900
Valutakursregulering 0 0 -16.443
Forslag til resultatdisponering 0 4.704.237 -222.455
Saldo pr. 31.12.14 800.000 13.841.252 3.687.002
FEgenkapitalopgerelse 01.01.15-31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 800.000 13.841.252 3.687.002
Valutakursregulering 0 0 24.179
Forslag til resultatdisponering 0 2.961.678 -302.811
Saldo pr. 31.12.15 800.000 16.802.930 3.308.370

Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.

6. Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet ubegreenst selvskyldnerkaution for dattervirksomheders geeld til
kreditinstitutter. Dattervirksomhedernes geeld til Den Jyske Sparekasse og Vestjysk Bank
udger pa balancedagen 36,1 mio. DKK. Endvidere kautionerer selskabet for associeret
virksomheds geeld til Vestjysk Bank. Kautionen er begraenset til 6 mio. kr.
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