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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Blue Estate Holding A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 17. juni 2016

Direktion

Christian Frandsen

Bestyrelse

Thomas Falk-Rgnne Philip Falk-Ranne Christian Frandsen
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Blue Estate Holding A/S

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Blue Estate Holding A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Kgbenhavn, den 17. juni 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Carsten Ellebye Madsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme samt kapitalandele.

Vurdering af datterselskaber og udskudt skat

Datterselskaberne er indregnet til indre veerdi i folge seneste aflagte arsrapport. Datterselskabers
arsrapporter indeholder ejendomme og kapitalandele hvorom der er usikkerhed ved vaerdiansattelsen
af ejendomme, kapitalandele, udlan og udskudt skat.

Ledelsen forventer at selskabets udskudte skatteaktiv kan anvendes.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Blue Estate Holding A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen er tjenesteydelser der indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv
moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar samt indretning lejet lokaler males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 3-8 ar 0-30%

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved kegb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden. Mervaerdier i form af koncerngoodwill
afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens erfaringer
inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskrivningsperioden,
der udger 5 ar.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedernes
underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

PersonaleomKoStNINGEr . .couiiiiiiiiiiiiieiiieiieieeeaaenn
Andre driftsomKOStNINGEr.....cvvuiiiiiiiiiiiiiiireiieeneeaenaees
Af- 0g NedsKrivNiNger....coviuiiiiiiiiiii i
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme samt avance

ved salg af eJendomme......civiiiiiiiiiiiiiiii e

DRIFTSRESULTAT ..o

SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeeeeeeeneeneenes 1

ARETS RESULTAT....uiiiniiniineiieiieeine et et eene e eeneeaaeenneens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cceeverenineenenennnnnn.
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

1811 o [
Anvendt af tidligere ars overskud.........coovviiiiiiininieninininns

2015
kr.

782.251
-1.799.808
-99.896
-21.204
-208.633
-1.347.290
5.438.868
212.847
-538.127
3.766.298
373.346

4.139.644

1.165.774

5.438.868
-2.464.998

4.139.644

2014
kr.

1.293.621
-909.348

0

-31.978
2.081.539
2.433.834
-3.007.644
167.479
-345.255
-751.586
-572.468

-1.324.054

0

-3.182.643
1.858.589

-1.324.054
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccccceveiieen.n.

Indretning af lejede lokaler
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenen....

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender.................

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Veaerdipapirer.....................

Likvider.......ccoovvviviviiiinnnn.

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER.......cocvviiiiiiiinnenn.

Note 2015
kr.

32.077

15.613

0

2 47.690

16.325.325
4.645.374
1.012.729

3 21.983.428
22.031.118
202.250

787.575

278.131
1.267.956

273.350
273.350

207.334

1.748.640

23.779.758

10

2014
kr.

48.077
20.818
12.050.000
12.118.895

12.475.205
4.076.175
1.153.258

17.704.638
29.823.533
19.581
414.229
212.993
646.803

0
0

339.481

986.284

30.809.817
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note

NYEIH 6 101 ¢ [ ] - | D PP PRSP
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.................
Overfart overskud........cooeeiieiiiniiiiii i
Forslag til udbytte...ccoviiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ..ottt i s i e e e e eeaenaennenaes 4
Hensaettelser til kapitalandele i tilknyttede virksomheder........
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccivtiiiiiiiiiiiiiieneniennennes
Geeld til realkreditinstitutter.....ccvveeieirieniiieieieeeenne,
0] 1 S PP
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccovviiiiiiiiiiiiiiiinnnna..
Anden @aeld...coinneiii i e e e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoviiiiiiiiiiiiinn., 5
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccocvvviiiiennnnn.
Anden gald...coinniiii i i e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.cccoeviiiiiiiiiiiininin.,
GZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiieiiiieiieiieeneeneennennennenn,

PASSIVER. ...

Eventualposter mv. 6
Ejerforhold 7

Vurdering af datterselskaber og udskudt skat 8

2015
kr.

500.000
9.843.030
8.073.445
1.165.774

19.582.249
2.307.883
2.307.883
0

0

534.241
999.737
1.533.978
108.659
246.989
355.648
1.889.626

23.779.758

11

2014
kr.

500.000
6.410.746
8.451.661

0

15.362.407
2.661.365
2.661.365
3.071.488
4.475.436
2.520.480
2.128.414
12.195.818
374.990
215.237
590.227
12.786.045

30.809.817
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NOTER

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat..........ccccoeeviiiinnnn,

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2015......ccccviviiniiennnennnnn.
TilgaNg e e
Kostpris 31. december 2015............c...ccueen

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015..............
Arets afskrivninger .........coeoveiiviniininiininnen.
Af- og nedskrivninger 31. december 2015.....

Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2015.
Vaerdireguleringer solgte aktiver...................
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015..

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015.....cceviiiiiiiiiiiinnnnnnnnn.
TilGaANG .ot ieii i eer e eeer e eenaeeaas
Kostpris 31. december 2015...........cc.cce.....

Op- og nedskrivninger 1. januar 2015.............
Arets resultat........oeevveeeineiieiiiieieeeeieanes
Modtaget udbytte.....cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre reguleringer.......cceveiieiiiiiieinneiennnens
Op- og nedskrivninger 31. december 2015.....

Saldo ultimo.......ovviiiiiiie

Underbalance, hensatte forpligtelser..............
Underbalance, tilgodehavender-....................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015..

2015
kr.

-373.346

-373.346

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og

bygninger

9.295.946
-9.295.946
0

0
0
0
2.754.054

-2.754.054
0

inventar

110.737
0
110.737

62.660
16.000
78.660

0
0
32.077

Kapitalandele i Tilgodehavender i

datter-
virksomheder

400.004
623.389
1.023.393

6.410.746
5.438.868
-2.086.782
80.198
9.843.030

10.866.423

2.307.883
3.151.019

16.325.325

tilknyttede
virksomheder

7.796.393
0
7.796.393

(= NoNoNoNe]

7.796.393

0
-3.151.019

4.645.374

2014
kr.

572.468

572.468

Indretning af
lejede lokaler

26.023
0
26.023

5.205
5.205
10.410

0
0
15.613

Andre
tilgodehavender

1.012.729
0
1.012.729

1.012.729

1.012.729

12

Note
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NOTER

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Stemme- og
ejerandel
Blue Britain Holding ApS.......cccceviiiiiieiinnn... 11.394.802 1.218.757 100 %
Strandvejen 192 A ...ooriiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieenn, -2.684.531 174.368 100 %
SKYCON APS ..eeiiiiiiiiiii e -449.096 -173.711 100 %
Strandvejen 413 ApS..ccciiiiiiiiiiiiiiiiiie i, -188.873 -77.166 100 %
Nyborggade 6 ApS.......ueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennns -2.918.344 -20.252 80 %
Carolinevej 25 ApS...coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieen, 136.446 -536.943 100 %
FRK 2 A/S. et 5.992.597 5.814.380 80 %
Egenkapital
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
Selskabs- vaerdis Overfort Forslag til
kapital metode overskud udbytte l alt
Egenkapital 1. januar 2015...... 500.000 6.410.746 8.451.661 0 15.362.407
Andre reguleringer................ -2.006.584 2.086.782 80.198
Forslag til arets
resultatdisponering............... 5.438.868 -2.464.998 1.165.774 4.139.644
Egenkapital 31. december
2015, it 500.000 9.843.030 8.073.445 1.165.774 19.582.249
Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgeeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 3.071.488 0 0 3.071.488
Banklan......ccveveveininininininnn. 4.475.436 0 0 0
Geeld til tilknyttede
virksomheder.........c.ccceene..... 2.520.480 534.241 0 0
Andengaeld......cccceviieinn.l. 2.128.414 999.737 0 0
12.195.818 1.533.978 0 3.071.488

Eventualposter mv.
Selskabet har saedvanlig huslejeforpligtelse pa kr. 0,2 mio.
Selskabet har afgivet stgtteerklaering overfor tilknyttede virksomheder.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Th. Falk-Rgnne A/S er administrationsselskab for sambeskatningen.
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NOTER

Ejerforhold
Falgende aktionaer er noteret i selskabets aktionarfortegnelse som eneejer af aktiekapitalen:
Th. Falk-Renne A/S

Vurdering af datterselskaber og udskudt skat

Datterselskaberne er indregnet til indre vaerdi i folge seneste aflagte arsrapport.
Datterselskabers arsrapporter indeholder ejendomme og kapitalandele hvorom der er
usikkerhed ved vaerdiansattelsen af ejendomme, kapitalandele, udlan og udskudt skat

Ledelsen forventer at selskabets udskudte skatteaktiv kan anvendes.
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