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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Arosborg ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det

min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den /[ 2016

Direktion

Thorsten Boll Matthiesen
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne af Arosborg ApS
Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Arosborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er

passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus N, den / 2016

Kovsted & Skovgard
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Johnny Skovgard Rasmussen Michael Bagner
statsautoriseret revisor Registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

Arosborg ApS
Tretommervej 21 C
8240 Risskov

E-mail: thorsten@dadlnet.dk
CVR-nr: 27 2168 54
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Thorsten Boll Matthiesen

Kovsted & Skovgard
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Vestre Ringgade 61
8200 Aarhus N

Bjerringbro @jenklinik ApS
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er udlejning af beboelsesejendom.

Usadvanlige forhold

Selskabet har i dette regnskabsar valgt at omleegge regnskabspraksis pa investeringsejendomme fra
kostpris med fradrag af akkumullerede afsrivninger, til nu at male investeringsejendomme til dagsvaerdi.
Der eri den forbindelse foretaget regulering af sammenligningstalene. /ndringen har haft en vaesentlig

possitiv pavirkning pa selskabets resultat og egenkapital. Der henvises i gvrigt til afsnitet om anvendt
regnskabspraksis.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i 2015 leveret et resultat efter skat pa t.kr. 1.744. Ledelsen betegner resultatet som
tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Arosborg ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

A ndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er &ndret pa felgende omrader:

Investeringsejendomme var tidligere indregnet om malt til kostpris med fradrag af akkumulerede
afsrivninger. | indeveerende regnskabsar har selskabet valgt at endre maélingen af
investeringsejendomme til dagsveerdi, da dette vurderes mere retvissende.

Andringen medferer en zndring af sammenligningstallene, som har pavirket selskabets resultat efter
skat for 2014 med possitivt kr. 784.883, samt en forhgjelse af selskabets balancesum med kr. 1.036.165
og en forggelse af egenkapitalen med kr. 786.983.

For indevaerende regnskabsar, har sendringen medfart en possitiv pavirkning af selskabets resultat efter
skat og egenkapital pa kr. 1.659.756. Balancesummen er foraget 3.136.747.

Bortset fra ovennaevnte omréder er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indfienes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af
aendrede regnskabsmeaessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncemvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten og nettoopskrivninger efter skat
bindes i posten "Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver” under egenkapitalen.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfselde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt den
aktuelle skattesats.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gezeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Note

Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af gaeld vedrerende
investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

virksomheder
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat

DISPONERET | ALT

10

2015 2014
609.057 235.494
609.057 235.494

2.017.438 1.009.265
21.226 -21.226
2.647.721 1.223.533
-60.420 -34.167
-353.910 -96.600
2.233.391 1.092.766
-489.536 -247.538
1.743.855 845.228
1.743.855 845.228
1.743.855 845.228
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

1 Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLEGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

11

2015 2014
29.400.000 9.698.400
29.400.000 9.698.400
29.400.000 9.698.400

0 42.255

0 42.255

8.984 56.034
8.984 98.289
29.408.984 9.796.689

60

E

Penneo dokumentnegle: IU664-GHESW-D5VEG-US7DW-53W6L-L B,



Balance 31. december
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfart resultat

2 EGENKAPITAL

Henseaettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Anden gaeld

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld il tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

4 Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

5 Eventualposter mv.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12

2015 2014
125.000 125.000
2.538.600 794.745
2.663.600 919.745
690.084 227.956
690.084 227.956
21.165.455 6.308.606
545.082 143.808
404.246 265.927
22.114.783 6.718.341
331.136 218.029

73 1.864

10.000 10.000
3.567.023 1.681.172
27.408 19.582
4.877 0
3.940.517 1.930.647
26.055.300 8.648.988
29.408.984 9.796.689
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Noter

Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2015
Arets tilgang

Afgang

Kostpris 31. december 2015

Opskrivninger 1. januar 2015
Opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2015

Af-/nedskrivninger 1. januar 2015
Af-/nedskrivninger pa afhandede aktiver
Af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfart resultat

13

Grunde og
bygninger

8.689.135
17.684.162
0

26.373.297

1.009.265
2.017.438

3.026.703

29.400.000

Forslag til
resultatdis-
1/1 2015 ponering 3112 2015

125.000 0 125.000
794.745 1.743.855 2.538.600

919.745 1.743.855 2.663.600
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Noter

112015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
Geld ialt Galdialt naste ar efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 6.505.408 21.496.591 331.136  20.250.330
Deposita 143.808 545.082 0 0
Anden geeld 265.927 404.246 0 0
6.915.143 22.445.919 331.136  20.250.330
2015 2014

Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 4.877 0
4.877 0

Eventualposter mv.

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskabet som administrationsselskab og
haefter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut, er der udstedet 3 realkreditpantebreve af hver

stor kr. 7.000.000, 7.000.000 og 6.880.000. Bogfert veerdi af pantsatte aktiver udger pr. 31/12 2015 kr.
29.400.000.

14
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