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BIRANDT

revision & radgivning

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018/19 for Ahavevej 5 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 9. november 2019

Direktion

Christian Beer Nicolai Heeg Pedersen
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BIRANDT

revision & radgivning

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ahavevej 5 ApS

Konklusion

Vi har udfort udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Ahavevej 5 ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 -
30. juni 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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BIRANDT

revision & radgivning

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret péa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 9. november 2019

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Malene Mogensen
statsautoriseret revisor
mne34478
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revision & radgivning

Selskabsoplysninger
Selskabet Ahavevej 5 ApS
Bjernholms Alle 30
8260 Viby J
CVR-nr.: 272165 87
Stiftet: 20. juni 2003
Hjemsted: Arhus
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Christian Beer
Nicolai Hoeg Pedersen
Revision BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Birkemose Allé 39, 1. sal
6000 Kolding
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BIRANDT

revision & radgivning

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vesentligste aktivitet er erhvervelse og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsverdi. Dagsverdien opgeres for de enkelte ejendomme
pa baggrund af en reekke forudsatninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening
samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Afkastkravene er fastsat, s de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme.

Der er usikkerhed forbundet med fastsattelsen af afkastkravene. Der henvises til note 4, for en
folsomhedsanalyse af usikkerhederne ved opgerelsen af dagsvaerdierne.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat for 2018/19 blev et overskud pa 485 t.kr., hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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BIRANDT

revision & radgivning

Resultatopgoerelse 1. juli - 30. juni

2018/19 2017/18
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 802.439 1.039.573
Verdiregulering af investeringsejendomme -100.000 500.000
Driftsresultat 702.439 1.539.573
Andre finansielle indtegter 0 37.682
@vrige finansielle omkostninger -87.199 -291.004
Resultat for skat 615.240 1.286.251
Skat af arets resultat -130.214 -282.997
Arets resultat 485.026 1.003.254
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 400.000 2.500.000
Overfores til overfort resultat 85.026 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -1.496.746
Disponeret i alt 485.026 1.003.254
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Balance 30. juni

BIRANDT

revision & radgivning

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
2 Investeringsejendomme 19.300.000 19.400.000
Materielle anleegsaktiver i alt 19.300.000 19.400.000
Anlzegsaktiver i alt 19.300.000 19.400.000
Omsztningsaktiver
Periodeafgransningsposter 8.454 15.661
Tilgodehavender 1 alt 8.454 15.661
Likvide beholdninger 547.602 2.515.274
Omsztningsaktiver i alt 556.056 2.530.935
Aktiver i alt 19.856.056 21.930.935
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Balance 30. juni

BIRANDT

revision & radgivning

Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 3.666.242 3.581.216
Foresléet udbytte for regnskabsaret 400.000 2.500.000
Egenkapital i alt 4.266.242 6.281.216
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 2.040.806 2.022.000
Hensatte forpligtelser i alt 2.040.806 2.022.000
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 11.990.735 12.331.471
Selskabsskat 70.408 43.311
3 Langfristede geldsforpligtelser i alt 12.061.143 12.374.782
3 Kortfristet del af langfristet geeld 340.421 333.046
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 434.750 41.995
Selskabsskat 13.311 132.959
Anden geeld 699.383 744.937
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.487.865 1.252.937
Gealdsforpligtelser i alt 13.549.008 13.627.719
Passiver i alt 19.856.056 21.930.935

1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

BIRANDT

revision & radgivning

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i besiddelse og udlejning af fast ejendom

30/6 2019 30/6 2018
kr. kr.
2. Investeringsejendomme

Kostpris primo 20.910.696 20.910.696
Kostpris ultimo 20.910.696 20.910.696
Regulering til dagsveaerdi primo -1.510.696 -2.010.696

Arets regulering til dagsveerdi -100.000 500.000
Regulering til dagsveerdi ultimo -1.610.696 -1.510.696
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 19.300.000 19.400.000

Selskabet investeringsejendom er en kontorejendom pa 1.434 m2 beliggende i Viby J.
Investeringsejendommen er jf. beskrivelse af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model.

Investeringsejendommen er udlejet til to lejere, Den ene lejekontrakt er indgdet med et
opsigelsesvarsel pa 6 méneder, hvor den anden udlejer forst kan opsige lejemélet pr. 30. juni 2024.
Udlejningsgraden har for aret vaeret 100%, hvilket ligeledes er det forventede niveau for det
kommende ar. Den arlige gennemsnitsleje har for indevarende ar udgjort 641 kr./m2 og forventes
at udgere 901 kr./m2 for det kommende ar. Det anvendte afkastkrav i beregningen udger 5,50 % pr.
30.06.2019. En foregelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil reducere dagsvaerdien med 1.611 t.kr.
Investeringsejendommene er veardiansat til 19.300 tkr. Der har ikke varet anvendt ekstern
vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvaerdien.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
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Noter

3.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- geeld Restgaeld
30/6 2019 fristet gaeld 30/6 2019 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.

Geeld til
realkreditinstitutter 12.331.156 340.421 11.990.735 10.651.635
Selskabsskat 70.408 0 70.408 0
12.401.564 340.421 12.061.143 10.651.635

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 12.331. t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2019 udger 19.300 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ahavevej 5 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, eksterne omkostninger samt omkostninger vedrerende
investeringsejendomme.

Nettoomsetningen indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostnin-
ger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaegter vedrerende varmeregn-

skabet indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.
Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav, fastsat af en ekstern valuar, danner grundlag for ejendommenes
dagsveaerdi. Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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