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Rosco Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. maj
2016 - 30. april 2017 for Rosco Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. maj 2016 -

30. april 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 31. oktober 2017

Direktiop

bl Frtomut!

Dorrit Reumert

Dorrit Reumert Ole Reumert Hanne Reumert
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Rosco Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Rosco Ejendomme A/S

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Rosco Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet bortset fra den mulige indvirkning af det forhold, der er
beskrevet i afsnittet “Grundlag for konklusion med forbehold”, giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konkiusion med forbehold

Vi har ikke modtaget dokumentation for tilstedevaerelsen og vasrdien af selskabets tilgodehavender fra
salg og tjenesteydelser, hvorfor vi tager forbehold herfor sammen med den effekt det evt. méatte have pa
resultatopgerelsen.

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet‘. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderiigere krav, der er gasidende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion med forbehold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften, at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Rosco Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
vderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesent-
lig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at
fortseatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
straskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opn&et frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke lasngere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Rosco Ejendomme A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger | hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 31. oktcher 2017

Ramazan Turan
Statsautoriseret revisor
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Rosco Ejendomme A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Rosco Ejendomme A/S
Taastrupgardsvej 30
2630 Taastrup

CVR-nr.: 27 21 51 81

Regnskabsperiode: 1. maj 2016 - 30. april 2017
Stiftet: 6. juni 2003

Hjemsted: Taastrup

Bestyrelse Dorrit Reumert
Ole Reumert
Hanne Reumert

Direktion Dorrit Reumert

Revision Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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Rosco Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning og drift af ejendomme, i regnskabetséret alene ejendommen
Taastrupgardsvej 30, 2630 Taastrup.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en raekke regnskabsmaessige vurderinger og skan
for indregning og veerdiansaettelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Dette gar sig specielt geeldende i
forbindelse med vaerdiansaettelse af selskabets ejendom.

Investeringsejendommen er malt til i alt t.kr. 5.400 pa baggrund af maeglervurdering.

Udviklingen | aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 42.250, og selskabets balance pr.
30. april 2017 udviser en egenkapital pa kr. 1.434.214.

Kapitalberedskab og fortsat drift

Selskabets ejendom pa Taastrupgérdsve] 30, 2630 Taastrup er til salg, og lejer af ejendommen
Taastrupgardsvej 30, 2630 Taastrup, Rosco Diagnostica A/S har i forbindelse med indgaelse af en
anden aftale i januar 2015, pataget sig at betale samtiige udgifier iii seiskabeis drift som leje, indtil
ejendommen er solgt.

Det er p4 baggrund heraf ledelsens vurdering, at selskabet har den forngdne likviditet til, at selskabet kan
betale sine forpligtelser i takt med, at disse forfalder til betaling, frem til ejendommen métte vasre solgt, og
som falge heraf har ledelsen aflagt regnskabet for 2016/17 med fortsat drift for gje.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afsiutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentiigt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

Bruttofortjeneste

Vaerdireguleringer af investeringsaktiver

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resuitat

Forslag tii resultatdisponering

Overfart resultat

Baker Tilly

Rosco Ejendomme A/S

Note 2016/M17 2015/16
kr. kr.
394,275 521.873
-100.000 0
3 -252.025 -272.935
42,250 248.938
o 0 0
42,250 248.938
42.250 248.938
42,250 248.938
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Balance 30. april

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydeiser
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide behoidninger

Omseatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

Rosco Ejendomme A/S

Note 2016/17 2015/16
kr. Kr.
4 5.400.000 5.500.000
5.400.000 5.500.000
5.400.000 5.500.000
475.70G1 248.938
0 35.242
475.701 284.180
9.646 8.118
485.347 292,298
5.885.347 5.792.298




Balance 30. april

Passiver
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede gasldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter m.v.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

Rosco Ejendomme A/S

Note 2016/17 201516
kr. kr.

500.000 500.000

934.214 891.964

1.434.214 1.391.964

3.363.244 3.502.746

5 3.363.244 3.502.746

5 142,252 145.000

386.372 375.118

559,265 377.470

1.087.889 897.588

4.451.133 4.400.334

5.885.347 5.792.298
1
2
6
7



Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. maj
Arets resultat

Egenkapital 30. april

Baker Tilly

Resco Ejendomme A/S

Virksomheds- Overfgrt
kapital resuitat | alt
kr. kr. kr.
500.000 891.964 1.391.964
0 42.250 42.250
500.000 934.214 1.434.214
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Rosco Ejendomine A/S

Noter til drsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (gqoing concern)

Selskabets ejendom pa Taastrupgardsvej 30, 2630 Taastrup er til salg, og lejer af ejendommen
Taastrupgérdsvej 30, 2630 Taastrup, Rosco Diagnostica A/S har | forbindelse med indgéelse af en
anden aftale i januar 2015, pataget sig at betale samtlige udgifter til selskabets drift som leje, indtil
ejendommen er soigt.

Det er p& baggrund heraf ledelsens vurdering, at selskabet har den forngdne likviditet til, at selskabet
kan betale sine forpligtelser i takt med, at disse forfalder til betaling, frem til ejendommen matte vaere
solgt, og som falge heraf har ledelsen aflagt regnskabet for 2016/17 med fortsat drift for gje.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en raekke regnskabsmaassige vurderinger og skan
for indregning og veerdianseettelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Dette ger sig specielt gasldende
i forbindelse med vaerdiansaettelse af seiskabets ejendom.

Investeringsejendommen er malt til i alt t.kr. 5.400 pa baggrund af maeglervurdering.

2016/17 2015/16
Kr. Kr.
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksoimheder 11.254 10.925
Andre finansielle omkostninger 240,771 262.010

252.025 272.935
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Noter til arsrapporten

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Rosco Ejendomme A/S

Investerings-
ejendomme
kr.
Kostpris 1. maj 9.104.910
Kostpris 30. april 9.104.910
Veaerdireguleringer 1. maj -3.604.910
Arets vesrdireguleringer ~100.000
Veerdireguleringer 30. april -3.704.910
Regnskabsmassig veerdi 30. april 5.400.000
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgaeld
1. maj 30. april naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 3.502.746 3.505.496 142.252 0
3.502.746 3.505.496 142.252 0

8 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Rosco Holding ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat og for kildeskat pa udbytter,

renter og royalties.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgaeld, tkr. 3.505, er der deponeret ejerpantebrev stort tkr. 6.000 med pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2017 udger tkr. 4.113.

Baker Tilly
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Rosco Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rosco Ejendomme A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivhinger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillaag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabsiovens § 32, hvorefter seiskabets omszetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, med fradrag af omkostninger til andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Huslejeindtesgter indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang har fundet sted, og hvis
indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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Rosco Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Finansielie indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditian
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i konsolide-
ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlagsaktiver

investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lzbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. ksbsomkost-
ninger.

Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer,

komponenter og underleverandarer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter farste indregning males investeringsejendomme il dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Rosco Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedra-
rende efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a-
contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£n-
dring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra pos-
ter, der fagres direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til tilknyttede virksomheder og anden gaeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Baker Tilly
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