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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET IRAS ApS
Sundsholmen 29
9400 Nørresundby

CVR-nr: 27213847
Regnskabsår: 01/01/2019 - 31/12/2019

Bankforbindelse Nordjyske Bank
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Ledelsespåtegning
Den af os udarbejdede årsrapport for 2019 er aflagt i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning.
Årsrapporten giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultat.
 
Direktionen indstiller til generalforsamlingen, at der udbetales udbytte for året med kr. 250.000.-
 
Selskabet opfylder stadig betingelserne for fravalg af revision af selskabets årsrapport.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Nørresundby 10/01/2020

 Direktion

 Rolf Nejsum  Klaus Erik Johansen
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Ledelsesberetning
 
Generelt
Selskabets formål er, at foretage investering i anlægsaktiver - herunder fast ejendom og værdipapirer. samt
hermed efter direktionen skøn beslægtet virksomhed
 
 
Økonomisk udvikling
Selskabets drift har udviklet sig som ledelsen havde forventet.
 
 
Hændelser efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som væsentligt vil forrykke vurderingen
af virksomhedens forhold
 
 
Forventet udvikling
Den positive udvikling fra indeværende år forventes at fortsætte i næste regnskabsperiode
 
 
Forsknings- og udviklingsaktiviteter
Der foregår ingen forsknings- og udviklingsaktiviteter.
 
 
Ejerforhold
Ifølge selskabets særlige aktionærfortegnelse besidder følgende selskabsdeltagere mindst 5% af
aktiekapitalens stemmerettigheder eller aktier hvis pålydende værdi udgør mindst 5% af aktiekapitalen.:
 
 
                                                   CVR NR 20827696 ASKI Holding Aps.
 
                                                   CVR NR 31919937 Iridium Holding Aps.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B,

.mikrovirksomhed
 
Årsrapporten for Ejendomsselskabet IRAS Aps  for 2019 er aflagt i danske kroner.
Regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
 
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtræk følgende:

GENERELT
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivet værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at
fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første
indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

 Omregning af beløb i fremmedvaluta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en
finansiel post.
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for
tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle poster.

RESULTATOPGØRELSE
 Nettoomsætning

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at levering finder sted.
 

 Andre driftsindtægter og -omkostninger
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundære karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.
 

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer m.v.
 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og udgifter indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -udgifter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.
 

 Ekstraordinære indtægter og udgifter
Ekstraordinære indtægter og omkostninger indeholder indtægter og omkostninger, som hidrører fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinære drift og som ikke forventes at være af
tilbagevendende karakter.
 

 Selskabsskat og udskudt skat
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Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
Den aktuelle skat beregnes med den for året gældende skattesats på 22 %
 
Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som et tilgodehavende i det omfang, der er betalt for
meget, mens aktuelle skatteforpligtelser indregnes som kortfristet gæld i det omfang, der ikke er foretaget
betaling heraf.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat beregnes med den
skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsårets udløb er gældende på det tidspunkt, hvor den
forventes realiseret.
Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den værdi, de kan forventes at kunne realiseres til.

BALANCEN
Immaterielle anlægsaktiver
Erhvervet goodwill måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
lineært over den vurderede økonomiske brugstid, der er vurderet til 5 år.
 

 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, tekniske anlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Tekniske anlæg og maskiner 5-7 år 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5-7 år
 
Aktiver med en kostpris på under kr. 12.600.- pr. enhed indregnes som omkostning i resultatopgørelsen.
Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopgørelsen som en særskilt regnskabspost.
 

 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder måles til kostpris. I tilfælde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsværdien, nedskrives til denne lavere værdi.
Værdipapirer, der indgår i selskabets handelsbeholdning, måles til dagværdi (børskurs).
Såvel realiserede som urealiserede kursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen.
 

 Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrørende efterfølgende
regnskabsår.
 

 Andre værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer og
aktier, der måles til dagværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børskurs.
Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til salgsværdi baseret på beregnet kapitalværdi.
 

 Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 

 Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangværende
arbejder, omstruktureringer m.v.
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Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder
skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet
forventes realiseres, enten ved udligning af skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22 %.
 

 Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I den efterfølgende periode indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden.
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på
optagelsestidspunktet.
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 

 Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 451.889 431.630
Eksterne omkostninger  .................................................................. -43.638 -52.585

Bruttoresultat  ............................................................................... 408.251 379.105

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 408.251 379.105

Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -5.264 -5.068

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 402.987 374.037

Skat af årets resultat  ....................................................................... -92.244 -82.582

Årets resultat  ................................................................................ 310.743 291.455

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 250.000 200.000
Overført resultat  ............................................................................. 60.743 91.455

I alt  ................................................................................................ 310.743 291.455
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Grunde og bygninger  ..................................................................... 4.000.000 4.000.000

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 4.000.000 4.000.000

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 4.000.000 4.000.000

Periodeafgrænsningsposter  ............................................................ 26.000 30.000

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 26.000 30.000

Likvide beholdninger  .................................................................... 285.270 265.230

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 311.270 295.230

Aktiver i alt  .................................................................................. 4.311.270 4.295.230
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 125.000 125.000
Overkurs ved emission  ................................................................. 1.256.250 1.256.250
Overført resultat  ............................................................................ 1.856.127 1.795.383
Forslag til udbytte  ......................................................................... 250.000 200.000

Egenkapital i alt  .......................................................................... 3.487.377 3.376.633

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 281.300 268.115

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 281.300 268.115

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 358.805 478.730
Modtagne forudbetalinger fra kunder  ........................................... 22.800 22.800

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 381.605 501.530

Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 5.000 5.000
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 107.645 97.468
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

48.343 46.484

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 160.988 148.952

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 542.593 650.482

Passiver i alt  ................................................................................. 4.311.270 4.295.230


