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L edel sespategning
Den af os udarbejdede arsrapport for 2017 er aflagt i overensstemmel se med dansk regnskabslovgivning.

Arsrapporten giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultat.

Direktionen indstiller til generalforsamlingen, at der udbetales udbytte for aret med kr. 150.000.-
Selskabet opfylder stadig betingelserne for fravalg af revision af selskabets arsrapport.
Nerresundby, den 13/01/2018

Direktion

Rolf Ngjsum Klaus Erik Johansen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalejernei Ejendomsselskabet IRAS Aps

Den uafhamngige revisors erklaging om opstilling af finansielle oplysninger

Vi har ydet assistance ved opstilling af den af indehaveren aflagte rsrapport for perioden 1/1-2017 -
31/12-2017 for virksomheden Ejendomsselskabet IRAS Aps

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med I SRS 4410 omfattende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
Danske Revisorer etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsloven

Storvorde, den 13. januar 2018

Revisionsanpartssel skabet, Erling G. Jensen

CVR NR 76647518

Erling G. Jensen

Registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten for Ejendomsselskabet IRAS Aps for 2017 er aflagt i danske kroner.
Regnskabspraksis er usandret i forhold til sidste ar.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrak falgende:

GENERELT

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivet vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt. Ved farste
indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af belgb i fremmedvaluta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstden indregnes i resultatopgerel sen under finansielle poster.

RESULTATOPGYJREL SE
Nettoomsagtning
Nettoomsagningen indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at levering finder sted.

Andredriftsindtesgter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaare karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaagter og udgifter indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -udgifter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedregrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaay og godtgarel se under acontoskatteordningen m.v.

Ekstraordinaereindtasgter og udgifter

Ekstraordinazre indteggter og omkostninger indeholder indtaggter og omkostninger, som hidrarer fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinaare drift og som ikke forventes at vaae af
tilbagevendende karakter.

Selskabsskat og udskudt skat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il

CVR-nr. 27213847



Side7 af 12

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Den aktuelle skat beregnes med den for aret gad dende skattesats pa 22 %

Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som et tilgodehavende i det omfang, der er betalt for
meget, mens aktuelle skatteforpligtel ser indregnes som kortfristet gadd i det omfang, der ikke er foretaget
betaling heraf.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af alle midlertidige forskelle
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat beregnes med den
skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udlgb er gad dende pa det tidspunkt, hvor den
forventes realiseret.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vaadi, de kan forventes at kunne realiserestil.

BALANCEN

Immaterielle anlasgsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger. Goodwill afskrives
lineaart over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar.

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, tekniske anlasg og maskiner samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Tekniske anlaay og maskiner 5-7 ar
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5-7 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.600.- pr. enhed indregnes som omkostning i resultatopgerel sen.
Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab
indregnesi resultatopgaerel sen som en saaskilt regnskabspost.

Finansielle anlasgsaktiver

Kapitalandelei dattervirksomheder malestil kostpris. | tilfadde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaadien, nedskrives til denne lavere vaardi.

Vaadipapirer, der indgar i selskabets handel sheholdning, malestil dagvaardi (berskurs).
Savel realiserede som urealiserede kursreguleringer er indregnet i resultatopgerel sen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedragrende efterfalgende
regnskabsar.

Andreveerdipapirer og kapitalandele

Vaadipapirer og kapitalandele, indregnet under omsagningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer og
aktier, der malestil dagvaardi pa balancedagen. Barsnoterede veardipapirer males til berskurs.
|kke-bersnoterede vaardipapirer malestil salgsvaardi baseret pa beregnet kapitalveeardi.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtel ser
Hensatte forpligtel ser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtel ser, tab paigangveaende
arbejder, omstruktureringer m.v.

Skyldig skat og udskudt skat
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Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder
skattevaadien af fremfarsel sherettiget skattemasssigt underskud, males til den vaardi, hvortil aktivet
forventes realiseres, enten ved udligning af skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevaaende & er anvendt en skattesats pa 22 %.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | den efterf@ gende periode indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over

| neperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.

Periodeafgr aensningsposter
Under periodeafgraansningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtasgter i de efterfalgende ar.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. kr.
Bruttoresultat .........ccooeeeeiieeeee e 372.177 355.319
Resultat af ordinaar primaar drift ... 372.177 355.319
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......covverireeieere e, 1 -11.705 -12.411
Ordinaart resultat far skat ........cccoorerininieeeeeeee, 360.472 342.908
SKat af ArEtSTESUILAE ......ceevveeeeeeeeeeee ettt -85.238 -55.626
ATESTESUILAL ..ottt 275.234 287.282
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........cccccueuee.e. 150.000 200.000
OVEITAIT rESUITAL ......ceeiveeeeeieeieeee e 125.234 87.282
R L R 275.234 287.282

CVR-nr. 27213847



Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver I alt ..o

Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......ccceeieeiiiieiie e

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger .......cccceovie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccooveiiiiie e

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
4.000.000

4.000.000

4.000.000
28.000
28.000

210.612
238.612

4.238.612
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2016
kr.
4.000.000

4.000.000

4.000.000
26.000
26.000

120.207
146.207

4.146.207
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital mv. .............

Overkurs ved emission

Overfart resultat ..........cceveneee.
Fordag til udbytte ....................

Egenkapital i alt ........cccenee
Hensadtel se til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til realkreditinstitutter
M odtagne forudbetalinger fra kunder

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Skyldig selskabsskat ................

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKring ..o

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ...cccoeeeveeeeeeeee

Note 2017
kr.

125.000

1.256.250

1.703.928

150.000

3.235.178
2 254.720
254.720

598.816
22.800

621.616

16.225
66.176

44.697

127.098

748.714

4.238.612
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2016

kr.
125.000
1.256.250
1.478.694
200.000

3.059.944
241.300
241.300

716.766
22.800

739.566

5.000
56.420

43.977

105.397

844.963

4.146.207
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

2017 2016
k. kr.
Renter af prioritetsgedd -11.479 -12.311
Renteudgifter sel skabsskat -1.226 -100
-11.795 -12.411

2. Henszttelse til udskudt skat
2016 2017
kr. kr.
Hensadtel ser til udskudt skat, primo 243.450 241.300
Arets bevayel ser -2.150 13.420
Hensagttelser til udskudt skat, ultimo 241.200 254.720
Hensatte forpligtelser i alt 241.300 254.720

3. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for [an til DLR oprindelig kr. 2.025.000 - 1anet er nedbragt pr. 31/12 2017 til
598.816,- er der stillet sikkerhed i ggendommen, Sundsholmen 29, 9400 Narresundby.
Indenfor 1 &r forfalder kr. 120.086

Indenfor 5 ar forfalder kr. 598.816-
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