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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Ejendomsselskabet Tranderslund A/S
Marshalls Alle 125
9220 Aalborg Øst
Hjemsted: Aalborg
CVR-nr.: 27 21 00 90
Regnskabsår: 01.01 - 31.12

Direktion

Glennie Aabo Sørensen

Bestyrelse

Jesper Møller Christensen, formand
Dennis Aabo Sørensen
Glennie Aabo Sørensen

Revision

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitutter

Sydbank A/S
Nykredit Bank A/S
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Ledelsespåtegning

Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.16 - 31.12.16 for

Ejendomsselskabet Tranderslund A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.16 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 01.01.16 - 31.12.16.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 18. maj 2017

Direktionen

Glennie Aabo Sørensen

Bestyrelsen

Jesper Møller Christensen
Formand

Dennis Aabo Sørensen Glennie Aabo Sørensen
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Tranderslund A/S for regnskabsåret

01.01.16 - 31.12.16, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter,

herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.16 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 01.01.16 - 31.12.16 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og

krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af

årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske

regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark,

ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er

vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at

fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at

udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre

ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-

listisk alternativ end at gøre dette.
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden

væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-

sionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men

er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale

standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække

væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af

besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forven-

tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og

opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reak-

tion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne

grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forår-

saget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet

besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,

vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-

forme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at

kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,

samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-

bejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprin-

cippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisions-

bevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe

betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en

væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger

herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere

vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem

til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, her-

under noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-

ner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, her-

under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen

form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-

gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med års-

regnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde

væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplys-

ninger i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-

stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-

lovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 18. maj 2017

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Niels Jørgen Kristensen

Statsaut. revisor
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Selskabets vedtægtsmæssige formål består i at drive landbrug samt udlejning af ejendom/

jordarealer, handel, investering, finansiering og dermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatopgørelsen for tiden 01.01.16 - 31.12.16 udviser et resultat på DKK 5.254.907 mod

DKK -1.401.121 for tiden 01.01.15 - 31.12.15. Balancen viser en egenkapital på DKK 5.260.128.

Selskabet har i 2016 solgt en større andel af selskabets grundstykker med fortjeneste.

Selskabets ledelse har dog valgt at nedskrive ejendomme under anlægsaktiver med 11,5 mio.

DKK. På trods af nedskrivningen anses årets resultat som tilfredsstillende.

Selskabets grunde har tidligere været klassificeret som "grunde og bygninger" under

anlægsaktiver men er primo 2016 reklassificeret til varebeholdninger, idet ledelsen har

foretaget en revurdering af anvendelsen heraf. 

Grunde og bygninger, bogført som "grunde og bygninger" under anlægsaktiver samt

"varebeholdninger", med en bogført værdi på 32,3 mio. DKK,  er finansieret med langfristede

lån i alt 36,0 mio. DKK fordelt med kreditforeningslån på 14,0 mio. DKK og lån fra tilknyttet

virksomhed på 22,0 mio. DKK. Herudover er ejendommene finansieret ved kortfristede kre-

ditter og lån i pengeinstitut og hos tilknyttede virksomheder. Alle lån og kreditter er i DKK og

med variabel rente.

Tilknyttede virksomheder har stillet finansiering til rådighed med i alt 32,9 mio. DKK, hvoraf

22,0 mio. DKK er indregnet som langfristet gæld. Egenkapitalen tillagt den koncerninterne

gæld udgør tilsammen 38,2 mio. DKK, svarende til en soliditet på 55,5 %.

Selskabets økonomiske stilling og resultat af virksomhedens drift i det forløbne år, fremgår i

øvrigt af efterfølgende resultatopgørelse for 2016 og balance pr. 31.12.16.

Forventet udvikling

Selskabet har i 2017 solgt yderligere grundstykker, hvorfor selskabets ledelse forventer et

øget aktivitetsniveau og resultat i 2017.

Efterfølgende begivenheder

Selskabet har i 2017 solgt yderligere grundarealer for betydelige beløb og som følge heraf vil

egenkapital og balance ændre sig. Herudover er der ikke efter regnskabsårets afslutning

indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling væsentligt. 

8



 

 

 

Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Resultatopgørelse

2016 2015

Note DKK DKK

Bruttofortjeneste 20.161.810 95.292

2 Personaleomkostninger -256.500 -241.200

Resultat før af- og nedskrivninger 19.905.310 -145.908

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -11.640.530 -133.786

Resultat før finansielle poster 8.264.780 -279.694

3 Finansielle indtægter 782 0
4 Finansielle omkostninger -1.613.697 -1.569.846

Resultat før skat 6.651.865 -1.849.540

5 Skat af årets resultat -1.396.958 448.419

Årets resultat 5.254.907 -1.401.121

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 5.254.907 -1.401.121

I alt 5.254.907 -1.401.121
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Balance

AKTIVER

31.12.16 31.12.15

Note DKK DKK

Grunde og bygninger 10.000.000 51.731.554
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 21.316 35.528

6 Materielle anlægsaktiver i alt 10.021.316 51.767.082

Anlægsaktiver i alt 10.021.316 51.767.082

7 Fremstillede varer og handelsvarer 22.317.554 0

Varebeholdninger i alt 22.317.554 0

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 33.146.250 18.750
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 227.853 0
Udskudt skatteaktiv 428.000 376.000
Tilgodehavende selskabsskat 0 227.071
Andre tilgodehavender 276.746 335.010

Tilgodehavender i alt 34.078.849 956.831

8 Likvide beholdninger 2.400.651 651

Omsætningsaktiver i alt 58.797.054 957.482

Aktiver i alt 68.818.370 52.724.564
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Balance

PASSIVER

31.12.16 31.12.15

Note DKK DKK

Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Reserve for opskrivninger 10.610.263 15.600.000
Overført resultat -6.350.135 -16.594.779

Egenkapital i alt 5.260.128 5.221

9 Gæld til realkreditinstitutter 13.994.397 14.127.930
9 Gæld til tilknyttede virksomheder 22.000.000 22.000.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 35.994.397 36.127.930

9 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 133.533 0
Gæld til øvrige kreditinstitutter 7.827.848 7.992.009
Leverandører af varer og tjenesteydelser 915.168 226.683
Gæld til tilknyttede virksomheder 10.915.470 8.098.385
Selskabsskat 1.448.958 0
Anden gæld 6.322.868 274.336

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 27.563.845 16.591.413

Gældsforpligtelser i alt 63.558.242 52.719.343

Passiver i alt 68.818.370 52.724.564

10 Eventualforpligtelser
11 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Egenkapitalopgørelse

Beløb i DKK Selskabskapital
Reserve for

opskrivninger
Overført
resultat

Egenkapitalopgørelse for 01.01.15 - 31.12.15

Saldo pr. 01.01.15 1.000.000 15.600.000 -15.193.658
Opskrivninger i året 0 0 0
Overførsler til/fra andre reserver 0 0 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 -1.401.121

Saldo pr. 31.12.15 1.000.000 15.600.000 -16.594.779

Egenkapitalopgørelse for 01.01.16 - 31.12.16

Saldo pr. 01.01.16 1.000.000 15.600.000 -16.594.779
Opløsning af tidligere års opskrivninger 0 -6.397.098 6.397.098
Skat af egenkapitalbevægelser 0 1.407.361 -1.407.361
Forslag til resultatdisponering 0 0 5.254.907

Saldo pr. 31.12.16 1.000.000 10.610.263 -6.350.135
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Noter

1. Særlige poster

Særlige poster er indtægter og omkostninger, der er særlige på grund af deres størrelse og

art. Der har i regnskabsåret været følgende særlige poster:

Særlige poster:
Indregnet i resultatopgørelsen
under: 2016 2015

Nedskrivning, Tranderslund
(gården)

Af- og nedskrivninger af
materielle anlægsaktiver -11.499.638 0

2016 2015
DKK DKK

2. Personaleomkostninger

Lønninger 256.500 241.200

I alt 256.500 241.200

Gennemsnitligt antal beskæftigede i året 2 2

3. Finansielle indtægter

Renter, tilknyttede virksomheder 782 0

I alt 782 0

4. Finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 1.026.907 903.816
Renteomkostninger i øvrigt 586.790 514.370
Øvrige finansielle omkostninger 0 151.660

I alt 1.613.697 1.569.846
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Noter

2016 2015
DKK DKK

5. Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 1.448.958 -227.071
Årets regulering af udskudt skat -52.000 -185.000
Regulering af skat fra tidligere år 0 -36.348

I alt 1.396.958 -448.419

6. Materielle anlægsaktiver

Beløb i DKK
Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar

Kostpris pr. 01.01.16 34.573.210 1.803.680
Tilgang i året 20.000 0
Overførsler i årets løb til/fra andre poster -11.839.879 0

Kostpris pr. 31.12.16 22.753.331 1.803.680

Opskrivninger pr. 01.01.16 20.000.000 0
Overførsler i årets løb til/fra andre poster -20.000.000 0

Opskrivninger pr. 31.12.16 0 0

Af- og nedskrivninger pr. 01.01.16 -2.841.656 -1.768.152
Nedskrivninger i året -11.499.638 0
Afskrivninger i året -126.680 -14.212
Overførsler i årets løb til/fra andre poster 1.714.643 0

Af- og nedskrivninger pr. 31.12.16 -12.753.331 -1.782.364

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.16 10.000.000 21.316

Regnskabsmæssig værdi i balancen, såfremt opskrivning til
dagsværdi ikke havde været foretaget pr. 31.12.16 26.499.638 0

Renteomkostninger indeholdt i kostpris pr. 31.12.16 40.000 0
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Noter

31.12.16 31.12.15
DKK DKK

7. Varebeholdninger

Renteomkostninger indeholdt i kostpris pr. 31.12.16 1.602.594 0

8. Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestående på t.DKK 2.400, som er deponeret af køber af
en ejendom. Beløbet kan først udbetales, når alle handlens betingelser er opfyldt, og
overdragelsen er endelig.

9. Langfristede gældsforpligtelser

Beløb i DKK
Afdrag

første år
Gæld i alt

31.12.16
Gæld i alt

31.12.15

Gæld til realkreditinstitutter 133.533 14.127.930 14.127.930
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 22.000.000 22.000.000

I alt 133.533 36.127.930 36.127.930

Gældsbrev stort t.DKK 22.000 står tilbage for gæld til pengeinstitut. Gældsbrevet er således
overdraget til pengeinstitut, hvortil alle fremtidige indbetalinger kun kan foretages med
frigørende virkning.
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Noter

10. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen og hæfter solidarisk og

ubegrænset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede skatteforpligtelse for de

sambeskattede selskaber på balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til

administrationsselskabet Aabo Sørensen Holding ApS' årsregnskab for yderligere

oplysninger. Hæftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte

skatteforpligtelse som konsekvens af ændringer til sambeskatningsindkomsten mv

Selskabet har stillet ubegrænset selvskyldner kaution overfor Aabo Sørensen Invest A/S'

mellemværende med Sydbank, som pr, balancedagen udgør t.DKK 17.899.

11. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.DKK 14.289 er der givet pant i grunde og

bygninger opført som anlægsaktiver og varebeholdninger, hvis regnskabsmæssige værdi

udgør t.DKK 27.318. 

Til sikkerhed for eget samt Aabo Sørensen Invest A/S', Aabo Søresen Svenstrup Syd A/S',

Aabo Sørensen Ejendomme ApS' samt Aabo Sørensen Holding ApS' engagement med

Sydbank er ejerpantebrev, t.DKK 10.000 i selskabets grunde, opført som anlægsaktiver og

varebeholdninger. Regnskabsmæssig værdi t.DKK 32.318.

Deponeringskonti t.DKK 2.400 vedrørende salg af grunde, er til sikkerhed overfor tredjemand.

Til sikkerhed for gæld til Nykredit er indestående t.DKK 1.
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Noter

12. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for virksomheder i regn-

skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser for regnskabsklasse C-mellem.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til foregående år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-

des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,

når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens

værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris.

Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-

skabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ejendomsomkostninger og vareforbrug samt

andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter ved salg af varer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risiko-

overgang til køber har fundet sted inden udgangen af regnskabsåret, og når salgsbeløbet kan

opgøres pålideligt og forventes indbetalt. Nettoomsætning måles til dagsværdi og opgøres

ekskl. moms og afgifter opkrævet på vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de

vedrører. Nettoomsætningen måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Noter

12. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter årets vareforbrug målt til kostpris med tillæg af eventuelle forskydnin-

ger i lagerbeholdningen, herunder nedskrivninger i det omfang, de ikke overstiger normale

nedskrivninger. Der henvises i øvrigt til afsnittet om "varebeholdninger".

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, herunder re-

parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fællesomkostnin-

ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn, gager samt øvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over

aktivernes forventede brugstid. Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende

brugstider og restværdier:

Brugstid,
år

Rest-
værdi,

procent

Bygninger 50 50
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 0

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restværdi ved afsluttet

brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.

Brugstiden og restværdien fastsættes, når aktivet er klar til brug, og revurderes årligt.

Nedskrivninger af materielle anlægsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i

afsnittet ”Nedskrivning af anlægsaktiver”.
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Noter

12. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger, kurs-

regulering af fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab på

værdipapirer.

Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle forpligtelser indregnes

løbende som finansiel omkostning.

Skat af årets resultat

Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som skat af årets resultat

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-

heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt over-

skud. 

BALANCE

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver omfatter grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og

inventar.

Materielle anlægsaktiver måles i balancen til kostpris, dog for grunde og bygninger med

tillæg af opskrivninger til dagsværdi med indregning i egenkapitalen under reserve for

opskrivninger, og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.  Ved beregning af

dagsværdien for grunde og bygninger anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor

ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen. Der er ikke anvendt

en valuar i forbindelse med fastsættelse af dagsværdien.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lån til at finansiere fremstillingen indregnes i

kostprisen.
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Noter

12. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Materielle anlægsaktiver afskrives lineært baseret på brugstider og restværdier, som fremgår

af afsnittet ”Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på

salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt

for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt

aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi.

Nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere består. 

Varebeholdninger

Grunde, som er projektudviklet og salgsmodne, overføres fra anlægsaktiver til varebeholdnin-

ger til dagsværdi på overførelsestidspunktet. De overførte værdier er målt til kostpris med

tillæg af opskrivninger og renter under byggemodningen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende

værdi med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af tab.

Nedskrivninger til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de

enkelte tilgodehavender, når der på individuelt niveau foreligger en objektiv indikation på, at

et tilgodehavende er værdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Noter

12. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Egenkapital

Reserve for opskrivninger omfatter opskrivning af grunde og bygninger til dagsværdi.

Reserven måles med fradrag af udskudt skat og reduceres med afskrivninger på de

opskrevne aktiver. Ved afhændelse af aktiverne overføres det resterende beløb fra reserve for

opskrivninger til overført resultat.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat

under tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle

mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. 

Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne

realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af

fremtidig indtjening.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet

(lånoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og

låneomkostninger indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over løbetiden

på grundlag af den beregnede, effektive rente på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.

Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gæl-

dens pålydende værdi.
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