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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Selskabsoplysninger m.v.
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9220 Aalborg Jst
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CVR-nr.: 27 21 00 90
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.15 - 31.12.15 for Ejendomsselska-
bet Tranderslund A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 13. maj 2016

Direktionen

Glennie Aabo Sgrensen

Bestyrelsen

Jesper Mgller Christensen Dennis Aabo Serensen Glennie Aabo Sgrensen
Formand
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tranderslund A/S for regnskabsaret
01.01.15 - 31.12.15, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 13. maj 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Niels Jergen Kristensen
Statsaut. revisor
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets vedteegtsmeessige formal bestdr i at drive landbrug samt udlejning af ejendom/
jordareal, handel, investering, finansiering og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.15 - 31.12.15 udviser et resultat pd DKK -1.401.121 mod
DKK -2.542.077 for tiden 01.01.14 - 31.12.14. Balancen viser en egenkapital pa DKK 5.221.

Baggrunden for det negative driftsresultat er, at der ikke som forventet skete salg af jordarea-
ler i 2015.

Pa selskabets ejendomme indgéar der et betydeligt antal byggeretskvadratmeter til bolig og
erhvervsformal. Ledelsen vurderer, at selskabet fortsat besidder et stort indtjeningspotentiale
og pa baggrund heraf er der i tidligere ar foretaget en opskrivning af ejendommene med
henblik pa at give et mere retvisende billede af selskabets kapitalforhold.

Der er i august 2014 foretaget ekstern vurdering af selskabets jordarealer af anerkendt stats-
autoriseret ejendomsmaeglerfirma, og disse vurderinger understgtter den foretagne veerdian-
seettelse af de samlede jordarealer og bygninger.

Grunde og bygninger med en bogfert veerdi pé 51,8 mio. DKK er finansieret med langfristede
lan i alt 36,1 mio. DKK fordelt med kreditforeningslan pa 14,1 mio. DKK og lan fra tilknyttet
virksomhed pa 22,0 mio. DKK. Herudover er ejendommene finansieret ved kortfristede
kreditter og lan i pengeinstitut og hos tilknyttede virksomheder. Alle 1an og kreditter er i DKK
og med variabel rente.

Kapitalforhold

Selskabet har tabt over halvdelen af kapitalen og ledelsen forventer at selskabets kapital
reetableres i 2016 ved egen indtjening.

Tilknyttede virksomheder har stillet finansiering til rddighed med i alt 29,6 mio. DKK, hvoraf
22,0 mio. DKK er indregnet som langfristet geeld. Egenkapitalen tillagt den koncerninterne

geeld udger tilsammen 29,6 mio. DKK, svarende til en soliditet pa 56,1 %.

Selskabets gkonomiske stilling og resultat af virksomhedens drift i det forlebne éar, fremgar i
gvrigt af efterfelgende resultatopgerelse for 2015 og balance pr. 31.12.15.
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Ledelsesberetning

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.

Selskabets forventede udvikling

En sterre del af selskabets jordarealer er i proces med forventet godkendelse af lokalplan i
juni 2016. Pa denne baggrund forventer ledelsen betydelige salg af jordarealer og dermed
overskud i de kommende ar.
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Note

Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Resultatopgorelse
2015 2014
DKK DKK
Bruttofortjeneste 95.292 -235.469
Personaleomkostninger -241.200 -241.200
Resultat for af- og nedskrivninger -145.908 -476.669
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -133.786 -1.841.323
Resultat af primeer drift -279.694 -2.317.992
Andre finansielle omkostninger -1.569.846 -920.085
Resultat for skat -1.849.540 -3.238.077
Skat af arets resultat 448.419 696.000
Arets resultat -1.401.121  -2.542.077
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -1.401.121 -2.542.077
I alt -1.401.121 -2.542.077
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Note

Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Balance

AKTIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Grunde og bygninger 51.731.554 50.950.190
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 35.528 0
Materielle anleegsaktiver i alt 51.767.082 50.950.190
Anlaegsaktiver i alt 51.767.082 50.950.190
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 18.750 0
Udskudt skatteaktiv 376.000 507.000
Tilgodehavende selskabsskat 227.071 0
Andre tilgodehavender 335.010 297.741
Periodeafgraensningsposter 0 229
Tilgodehavender i alt 956.831 804.970
Likvide beholdninger 651 651
Omsaetningsaktiver i alt 957.482 805.621
Aktiver i alt 52.724.564 51.755.811
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Note

Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Balance

PASSIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Reserve for opskrivninger 15.600.000 15.600.000
Overfart resultat -16.594.779 -15.193.658
Egenkapital i alt 5.221 1.406.342
Geeld til realkreditinstitutter 14.127.930 13.996.838
Geeld til tilknyttede virksomheder 22.000.000 0
Anden geeld 0 22.000.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 36.127.930 35.996.838
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 0 131.092
Geeld til kreditinstitutter 7.992.009 8.477.948
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 226.683 259.462
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.098.385 0
Anden geeld 274.336 5.484.129
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 16.591.413 14.352.631
Geeldsforpligtelser i alt 52.719.343 50.349.469
Passiveri alt 52.724.564 51.755.811

6 Eventualforpligtelser
7 Sikkerhedsstillelser

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, ejendomsomkostninger tilknyttet hertil samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetningen indregnes i henhold til faktureringsprincippet. @vrige indteegter er perio-
diseret, sdledes at de vedrorer regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, loka-

ler.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt fglgende brugstider og restvasrdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 50 50
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-b 0

Grunde afskrives ikke.

Nyanskaffelser af andre anleeg, driftsmateriel og inventar med kostpris pd under DKK 12.800
pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelseséaret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Amortisering af kurstab og ld&neomkostninger vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lgbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtaegt.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsasttelse af eget skattemaessigt over-
skud.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger eller til genindvindingsveaerdien, hvor denne er lavere.

Renter, der kan henferes til finansieringen af selskabets grunde, herunder udviklingen af
disse i.h.t. vedtagne planer indregnes i kostprisen.

Verdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke maéles til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaeessige vaerdier af aktiver og forpligtelser og indregnes
i balancen med den gaeldende skatteprocent.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser maéles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Noter
2015 2014
DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Lenninger 241.200 241.200
Ialt 241.200 241.200
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 2 2
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 903.816 0
@vrige finansielle omkostninger 666.030 920.085
Ialt 1.569.846 920.085
3. Skatter
Arets aktuelle skat -227.071 0
Arets udskudte skat -185.000 -696.000
Regulering af tidligere ars skat -36.348 0
I alt -448.419 -696.000

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Noter
4. Egenkapital
Selskabs- Reserve for op- Overfort
Belgb i DKK kapital skrivninger resultat
FEgenkapitalopgerelse 01.01.14 - 31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 1.000.000 11.250.000 -12.201.581
Arets opskrivning 0 3.900.000 0
Overforsler, reserver 0 450.000 -450.000
Forslag til resultatdisponering 0 0 -2.542.077
Saldo pr. 31.12.14 1.000.000 15.600.000 -15.193.658
FEgenkapitalopgerelse 01.01.15-31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 1.000.000 15.600.000 -15.193.658
Forslag til resultatdisponering 0 0 -1.401.121
Saldo pr. 31.12.15 1.000.000 15.600.000 -16.594.779
Bevaegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar:
2014 2013 2012 2011
DKK DKK DKK DKK
Saldo, primo 1.000.000 1.000.000 1.000.000 500.000
Kapitalforhgielse 0 0 0 500.000
Saldo, ultimo 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000
Selskabskapitalen bestar af:
Palydende
Antal veerdi
Kapitalandele 1.000 1.000

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Tranderslund A/S

Noter

5. Geeldsforpligtelser
Restgeaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK efter 5 ar 31.12.15 31.12.14
Geeld til realkreditinstitutter 12.529.923 14.127.930 14.127.930
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 22.000.000 0
Anden geeld 0 0 22.000.000
I alt 12.529.923 36.127.930 36.127.930

Geeldsbrev stort t.DKK 22.000 stéar tilbage for geeld til pengeinstitut. Gaeldsbrevet er sdledes
overdraget til pengeinstitut, hvortil alle fremtidige indbetalinger kun kan foretages med

frigerende virkning.

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen, og hefter fra og med
regnskabsaret 2013 forholdsmaessigt for skattekrav og eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede skat-
teforpligtelse for de sambeskattede selskaber pa balancedagen er endnu ikke opgjort. Der
henvises til administrationsselskabet Aabo Sgrensen Holding ApS' arsregnskab for yder-
ligere oplysninger. Haeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den
opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af sendringer til sambeskatningsindkomsten mv.

Selskabet har stillet ubegreenset selvskyldner kaution overfor Aabo Sgrensen Invest A/S'
mellemvaerende med Sydbank, som pr. balancedagen udger t.DKK 13.487.

7. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 14.289 er der givet pant i grunde og byg-

ninger, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 46.732.

Til sikkerhed for eget samt moderselskabets og swsterselskabers engagement med
pengeinstitut er ejerpantebrev, t. DKK 10.000 i selskabets grunde hvis regnskabsmaessige
veerdi er £t.DKK 51.732.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er indestdende t.DKK 1.
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