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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for CGR Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 29. april 2016

Direktion

Christian Gangsted-Rasmussen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i CGR Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for CGR Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige skan er rimelige
samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer - fortsa  t

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 29. april 2016

CHRISTENSEN KJZARULFF
STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 1591 56 41

Elan Schapiro
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive investeringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses af ledelsen for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavir-
ke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CGR Invest ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning om maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning ved salg af tienesteydelser indregnes i resultatopgarelsen ved fakturering.
Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v..

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedens resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resul-
tat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsa t

RESULTATOPGYRELSEN - fortsat

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende veerdipapirer og geeld.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning af CGR Invest
ApS-koncernen. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og forestar som falge
heraf afregning af selskabsskat overfor skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN
Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
fornoldsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter
moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer
og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi
indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
moderselskabets andel af den negative indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsa t

BALANCEN - fortsat
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder - fortsat

Balancen - fortsat

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige veerdi overstiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder opgares
som forskellen mellem afhaendelsessummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa
salgstidspunktet inklusiv ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller
afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgarelsen under finansielle poster.

Ejendomme til videresalg
Handelsejendomme males til kostpris. | tilfzelde, hvor nettorealisationsveerdien er lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsejendomme omfatter anskaffelsespris med tilleeg af omkostninger i forbindelse
med anskaffelsen samt eventuelle efterfglgende forbedringsomkostninger.

Nettorealisationsveerdi for handelsejendomme opggres som salgspris med fradrag af omkostninger,
der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes under hensyntagen til omsaettelighed og udvikling
i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi pr. balancedagen.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
Det foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en szerskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsa t

BALANCEN - fortsat

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Selskabsskatteprocenten vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvis nedsat fra 25% til 22%, hvilket vil
pavirke starrelsen af udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Z£ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveerende ar er anvendt en
skattesats pa 22%.

Efter sambeskatningsreglerne heefter CGR Invest ApS solidarisk og ubegreenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, udbytter og royalties opstaet
inden for sambeskatningskredsen

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. decembe r

2015 2014
Noter kr. kr.
NettoOMSBRINING......coi i 235.000 5.132
Andre eksterne omKkostNiNger........cccooveeiiieiieeeee e -432.598 -508.452
BruttoOreSUIAL..........covieiiiiiiiiiiieiieeeee e -197.598 -503.320
1  Afskrivninger af materielle og immaterielle anlsegsaktiver....... 205.819 0
DIftSIESUIAL. ... et 8.221 -503.320
6  Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder.............. 7.298.098 5.406.940
7 Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder............. 770.792 5.831.868
2 Andre finansielle indtaegter............vvvvvieviiiiiiiiiiiiiiins 1.401.718 917.948
3 Finansielle omKOStNINGEr .......coovviiiiiiiiiiiiiiiiieeiiieiieeieeeeieeiaees -257.218 -364.997
Ordingert resultat far skat ... 9.221.611 11.288.439
4 Skat af Arets resUltal...........c.cceeeeiieireecieeeece e, -288.394 -44.970
ARETS RESULTAT ..ot 8.933.217 11.243.469
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode......... 859.921 -14.713.423
Udbytte for regnsSkabSAret ...........cccccvveevveeiieeirieceeece e 100.000 0
OVerfart reSUltat ............oeevviiiiiiiii s 7.973.296 25.956.892
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Noter

Balance 31. decembe r

AKTIVER

Driftsmateriel og inventar...............ccccccce,
Materielle anleegsaktiver..............ccccceeiiiieeee,

Kapitalandele i dattervirksomheder...............ccccoviriiiiiiiniinnnnes
Kapitalandele i associerede virksomheder..................cccoeeee.
Andre veerdipapirer og kapitalandele ......................
Finansielle anlaegsaktiver...........ccccoo i

ANLAEGSAKTIVER T ALT..coiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Ejendomme til videresalg.........cccoeeoeeoiianiininieeeeeee
Varebeholdninger ...

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser............ccccccvvvnnne.
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.........................
Tilgodehavende hos associerede virksomheder......................
Tilgodehavende selskabsskat................vveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnes
Udskudt skatteaktiV............cooovriiiiiiiiiiiiiiceee e
Andre tilgodehavender............. ...
PeriodeafgraansningSPOSEr.........uuuvvuriiieeiiicee e
Tilgodehavender ............cooovviiviiiiiieeeeeeeeeeees

Likvide beholdninger .........ccccooeeeeiiiie,

OMS/ZETNINGSAKTIVER T ALT oo

AKTIVER | ALT

11

2015 2014

kr. kr.

712.734 0
712.734 0
27.882.828 20.584.730
4.077.940 13.437.912
3.935.866 3.909.760
35.896.634 37.932.402
36.609.368 37.932.402
0 1.750.000

0 1.750.000

293.750 0
21.485.262 15.512.980
9.244.761 6.764.245
208.131 262.857
66.080 361.038
770.763 736.419

0 28.121
32.068.747 23.665.660
2.316.008 471.010
34.384.755 25.886.670
70.994.123 63.819.072
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Noter

10

11
12
13

Anpartskapital
Reserve for opskrivning efter indre vaerdis metode
Overfart resultat

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Eventualposter m.v.

PASSIVER

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Balance 31. decembe r

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
EGENKAPITAL | ALT

12

2015 2014

kr. kr.
1.000.000 1.000.000
8.081.453 7.221.532
55.823.500 47.850.204
100.000 0
65.004.953 56.071.736
107.943 109.828
182.362 895.624
5.698.865 6.741.884
5.989.170 7.747.336
5.989.170 7.747.336
70.994.123 63.819.072
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Noter

13

2015 2014
kr. kr.
1 - Afskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
Af- og nedskrivninger, andre anleeg, driftsmateriel og inventar... 76.478 0
Avance ved salg af ejendom...............cociii -282.297 0
-205.819 0
2 - Andre finansielle indtaegter
Renteindteegt fra tilknyttede virksomheder............................. 787.158 544,349
Renteindteegt fra associerede virksomheder........................... 417.694 276.553
Finansielle indtaegter i @vrigt.........ccove i, 196.866 97.046
1.401.718 917.948
3 - Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................... 5.873 86.499
Finansielle omkostninger i gvrigt...........ccooviiiiiii i e, 251.345 278.498
257.218 364.997
4 - Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ....................... 0 0
Skat vedrgrende tidligere ar............cccoveveiiii i, -6.564 24.249
Regulering af udskudt skat ..o 294,958 20.721
288.394 44.970
5 - Driftsmateriel og inventar
KOSEPIS 1. JANUAT ...vtiie e e e e e e e e e 0 0
Tl gANG e e 789.212 0
AfGANG e 0 0
KOStPriS 31. dECEMDEN ....uuviiiiiiiiiiiiieee e 789.212 0
Af- 0g nedskrivning 1. januar ............cooiiiiie i e 0 0
Arets af- 0g NedSKIIVNING............ooeueie e, 76.478 0
Af - og nedskrivning 31. december .......ccccccceeeiiiiiiiiiiiice 76.478 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december ........cccccvveeveevivieneeenn.. 712.734 0
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Noter - fortsat

14

2015 2014
kr. kr.
6 - Kapitalandele i dattervirksomheder

KOSEPIS 1. JANUAT ...vtiie e e e e e e e e e 18.623.674 18.748.674
11 = U o 0 0
AfQANG . 0 -125.000
KOStpris 31. dECEMDEN .....vviiieiiiiiiieeiee e 18.623.674 18.623.674
Op- 0g nedskrivning 1. janUar .........c.coviieiie i e 1.961.056 17.407.647
Udloddet UdbYtte.......covneii i 0 -20.000.000
Arets 0p- 09 NEASKIVNING..........uviiiiie e, 7.298.098 5.406.940
Op- og nedskrivning vedr. afgang...........c.cccoeveiiiiii i 0 -853.531
Op- og nedskrivning 31. december .............coooeiiiiiiiiiiiiieeeeen 9.259.154 1.961.056

Regnskabsmaessig veerdi 31. december ........cccccvveeveeveveeenenn.. 27.882.828 20.584.730

Kapitalandele i dattervirksomheder omfatter fglgende virksomheder:
Stemme- og Arets
Navn: Hjemsted ejerandel resultat Egenkapital
CGR Ejendomme ApS Kgbenhavn 100,00% 2.246.386 8.247.975
Christian GR ApS Kgbenhavn 100,00% 1.909.725 10.466.188
Rantzausgade 36 ApS Kgbenhavn 100,00% 3.141.987 9.168.665
7.298.098 27.882.828
7 - Kapitalandele i associerede virksomheder

KOSEPIS 1. JANUAT ...cvtieie v e e e e e e e e 8.177.436 7.302.436
THGANG et e e e e 125.100 1.000.000
ATGANG e -3.046.895 -125.000
KOStPris 31. dECEMDEN .....ueiiiiiiiiiiiiiieee e 5.255.641 8.177.436
Op- 0g nedskrivning 1. janUar .........c.cooeeeiieeiieie e eeeeenn e 5.260.476 4,527.308
Udloddet UADYLE. ......e et -8.500.125 -5.223.700
Arets reSUlat.............vvvvrii i e 770.792 5.831.868
Op- og nedskrivning vedr. afgang.............ccco i ieen 1.291.156 125.000
Op- og nedskrivning 31. december .............coooviiciiiiiiiieieeeeeen -1.177.701 5.260.476

Regnskabsmaessig veerdi 31. december ........ccccceveeveevivieeneenn.. 4.077.940 13.437.912
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7 - Kapitalandele i associerede virksomheder - fortsat

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter falgende virksomheder:

Stemme- og Arets

Navn: Hjemsted ejerandel resultat Egenkapital
ApS SMBK nr. 1144 Kgbenhavn 33,34% 514.399 2.020.220
Capital Ejendomme A/S Kgbenhavn 25,00% 102.124 125.081
Ordrupvej 39 A/S Kgbenhavn 27,80% -405.638 46.364
Grgntoften ApS Kgbenhavn 50,00% 173.602 2.626.043
RGE A/S Kgbenhavn 50,00% 1.199.478 4.094.535
2015 2014
kr. kr.

8 - Anpartskapital

Saldo 1. Januar .....oooi e 1.000.000 1.000.000
Kapitalforhgjelse..........ccooii i 0 0

Saldo 31. deCEMDET ......ovviiiiiiiiiiee e 1.000.000 1.000.000

9 - Reserve for opskrivning efter indre vaerdis metode

Saldo 1. JANUAK ..o e 7.221.532 21.934.955
Overfart i henhold til resultatdisponering ...............cooceiieinnnel, 859.921 -14.713.423
Saldo 31. deCEMDET ......oeviiiiiiiiiii 8.081.453 7.221.532
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10 - Overfart resultat

Saldo 1. JANUAK ..o e 47.850.204 21.893.312
Overfart i henhold til resultatdisponering ................ooooieinn e, 7.973.296 25.956.892
Saldo 31. deCEMDET ......oeviiiiiiiiiie e 55.823.500 47.850.204

11 - Eventualposter m.v.
Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Der pahviler ikke selskabet kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser end de i
regnskabet anfgrte.

Sambeskattede selskaber

Selskabet indgar i sambeskatning med de gvrige selskaber i koncernen. Selskabet heefter
ubegreenset og solidarisk for skat pa koncernens sambeskattede indkomst samt danske
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.
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12 - Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for alt mellemvaerende med Jyske Bank overfor
CGR-Ejendomme ApS, Christian GR ApS, Capital Ejendomme A/S og RGE A/S.

13 - Ejerforhold

Christian Gangsted-Rasmussen, Gotfreds Rodes Vej 18, 2920 Charlottenlund. Ejer- og
stemmeandel 100 %.

80400/KHA/ABH/3+1
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