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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for
Hostrup Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolind, den D/ 5 2017

Direktion

Henrik Hestrup Serensen
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Hostrup Ejendomsinvest ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hastrup Ejendomsinvest ApS for perioden
1. januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om é&rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planlegger og udferer handlinger med henblik pd at opnd begrenset sikkerhed for vores
konklusion om Arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med
henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krazvede
supplerende handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vzsentligt
inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opniet ved den udvidede gennemgang eller pi
anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa,den %o /¢ 2017

ROBAK Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 33946406
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udlejning
af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hastrup Ejendomsinvest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Aindring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette
medferer folgende @ndringer til indregning og maling for:

Geld til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere
blev gelden mélt til dagsvardi.

Sammenligningstal er ikke tilpasset i henhold til overgangslempelse.

Bortset fra ovenstidende samt nye og andrede prasentations- og oplysningskrav som falger af lov
nr. 738 af 1. juni 2015 er &rsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méiling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opni
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af mndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefier forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, udgifter
direkte forbundet med ejendommene samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belaeb, der vedrerer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlin samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel samt et individuelt fastsat
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

forrentningskrav pa 5,5 - 12 % p.a.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pid grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
ejendom, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat p4d grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud,
méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de
efterfelgende ar.
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RESULTATOPG@ORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
kr. kr.
BRUTTOFORTIENESTE ......ccoovviiiiiiiiiininiinenns 1.034.620 723.293
Resultat af ordinzer drift for
dagsvaerdireguleringer...........oooo v 1.034.620 723.293
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme............ 36.820 -104.182
Dagsverdiregulering af geld vedrerende
investeringsejendomme .........coceeeeeereenicrnnie e 0 128.874
DRIFTSRESULTAT.........cccooiiiiiininnnnnnisinsivasenns 1.071.440 747.985
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyitede VitkSomBEdEr ..o -59.967 -49.058
Andre finansielle omkostninger .........ccooviiiiciincenn -264.732 -211.533
RESULTAT FOR SKAT .........ccccoivvniiivenssuimessessasssasass 746.741 487.394
I Skataf drets restltal..onmnmmnmaamiiiamimise -164.540 -100.838
ARETS RESULTAT ......ooovviiiiniiessenssesienssissensnns 582.201 386.556
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Cverfort-resaltat v iGniEnaniarnnnnsnssssss 582.201 386.556

DISPONERET I ALT ..o 582.201 386.556
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

InvesteringeeiendOmMMe. . uusessssmmummsemm s

Materielle anlaegsaktiver ...

ANLAGSAKTIVER .....ccccvivnmnininiiiinion

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ..................

Tilgadehavender ... i

OMSAETNINGSAKTIVER..........cooovviniiiiniiiniiiin

AKTIVER

2016 2015

kr. kr.
12.920.000 9.850.000
12.920.000 9.850.000
12.920.000 9.850.000
7.547 426
7.547 426
7.547 426
12.927.547 9.850.426
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

Virksomhedskapital.....cuunmnnaaisaisssinsis
Overfart resultat oo v

EGENKAFITAL ..ccuvinsiisisisosssssiimnam

Hensattelse til udskudt skat ........eeeeeeeeeeiiiieiiiieieeeiiieens

HENSATTE FORPLIGTELSER .........ccccooviiinninnnn.

Priotitetapsld ot

Langfristede geeldsforpligtelser ...........c.coceinnninn

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser-........
B e B OIHET. cooovismoniucommsnnins s issssaa s sk
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ..........cccoccceeee.
Geld til tilknyttede virksomheder..........cconnininnninnnnn.

Selskabsskat
Anden gald

................................................................

PeriodeafgransningSposter.........coovvivereeneernenescsnescsennnes

Kortfristede gldsforpligtelser ...........ccoiiiiiiiniiiinnnn

GAILDSFO

PASSIVER

RPLIGTELSER ........c.ccovvvnniniininninninin

-------------------------------------------------------------------

4 Eventualposter mv.
5 Pantstninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015

kr. kr.
125.000 125.000
1.903.647 1.321.446
2.028.647 1.446.446
212.994 200.669
212.994 200.669
5.015.276 5.363.512
5.015.276 5.363.512
343.000 327.800
2.935.229 613.680
30.614 36.129
1.485.559 1.183.152
152.215 139.003
713.163 536.355
10.850 3.680
5.670.630 2.839.799
10.685.906 8.203.311
12.927.547 9.850.426
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NOTER
2016 2015
kr. kr.
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat .......cccinviiiininninnn S 152.215 139.003
Regulering udskudt skat.........covveevieenvcieecceecrceeeens 12.325 -38.165
164.540 100.838
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital..........ccccoeee 125.000 0 125.000
Overiort pesultat ...couonmsonszis 1.321.446 582.201 1.903.647
1.446.446 582.201 2.028.647
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgzeld efter
primo ultimo andel 5ar
Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ......ccoceeveeee. 5.691.315 5.358.276 343.000 3.710.000
343.000 3.710.000

5.691.315 5.358.276

Eventualposter mv.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og

royaltyskat.
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NOTER

Pants=tninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgzld er sikret ved pant i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 4.400 tkr. i selskabets
investeringsejendomme. Den regnskabsmassige verdi af de pantsatte investeringsejendomme
udger 12.920 tkr. pr. 31. december 2016. Ejerpantebrevene ligger desuden til sikkerhed for
moderselskabet Hestrup Holding ApS' bankgaeld der pr. 31. december 2016 udger 594 tkr.



