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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsselskabet Lindegade ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gorlev, den 31. maj 2016

Direktion

Klaus Sell

Bestyrelse

Klaus Sell Ejvind Pedersen Poul Abkjeer Kristensen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Lindegade ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lindegade ApS for regnskabs-
iret 1. januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalop-
gorelse, noter og anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa den udferte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende

billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af sel-

skabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte udvidede gennemgang af drsregnskabet. Det er pad denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

_E
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Holbak, den 31. maj 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Benny Lundgaard
statsautoriseret revisor

pwe



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Advokat

Pengeinstitut
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4281 Gorlev

CVR-nr.: 2719 90 11
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Ggrlev

Klaus Sell
Ejvind Pedersen
Poul Abkjer Kristensen

Klaus Sell

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ahlgade 63

4300 Holbak

Klaus Sell
Algade 23 A
4281 Gorlev

Nykredit Bank
Kalundborgvej 4
4300 Holbak



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering og udlejning af fast ejendom og hermed beslagtet virksomhed.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgorelse for 2015 udviser et overskud pa DKK 56.599, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pA DKK 1.081.050.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom er indregnet pa grundlag af et gennemsnitligt afkast pa 6%. Andring i
afkastkravet har vaesentligt indvirkning pa veerdiansettelsen af investeringsejendommen. Der henvises til
note 4 for en vurdering af falsomheden ved opggerelsen af dagsveerdien.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgarelse 1. januar -

Bruttofortjeneste for vaerdireguleringer

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

31. december

Note 2015 2014
DKK DKK
192.690 199.089
192.690 199.089
1 51 31
2 -118.775 -111.349
73.966 87.771
3 -17.367 -121.790
56.599 -34.019
56.599 -34.019
56.599 -34.019




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2015 2014
DKK DKK
4.000.000 4.000.000
4 4.000.000 4.000.000
4.000.000 4.000.000
6.768 15.640
5 0 0
6.768 15.640
49.198 12.785
55.966 28.425
4.055.966 4.028.425




Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Selskabskapital 2.100.000 2.100.000
Overfort resultat -1.018.950 -1.075.549
Egenkapital 1.081.050 1.024.451
Geeld til realkreditinstitutter 2.107.655 2.215.136
Kreditinstitutter 237.027 243.756
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 2.344.682 2.458.892
Geeld til realkreditinstitutter 6 107.480 104.315
Kreditinstitutter 6 6.726 6.593
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.361 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 408.300 313.535
Selskabsskat 17.367 21.487
Anden geeld 89.000 99.152
Kortfristede gaeldsforpligtelser 630.234 545.082
Galdsforpligtelser 2.974.916 3.003.974
Passiver 4.055.966 4.028.425
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 7
Neertstaende parter og ejerforhold 8
|5
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Overfagrt
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
2.100.000 -1.075.549 1.024.451
0 56.599 56.599
2.100.000 -1.018.950 1.081.050




Noter til arsregnskabet
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2015 2014
DKK DKK
Finansielle indtzaegter
Andre finansielle indteegter 51 31
51 31
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 25.999 14.498
Andre finansielle omkostninger 92.776 96.851
118.775 111.349
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 17.367 21.487
Arets udskudte skat 0 100.303
17.367 121.790

Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 4.467.855
Kostpris 31. december 4.467.855
Veerdireguleringer 1. januar -467.855
Veerdireguleringer 31. december -467.855
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 4.000.000

Folsomhed ved opgegrelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2015 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 5 % - 7 %. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 6%.
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Noter til arsregnskabet

4
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Aktiver der mailes til dagsvaerdi (fortsat)

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investerings-

ejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

AEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -1,0% Basis 1,0 %
DKK DKK DKK
Afkastprocent 5,0 6,0 7,0
Dagsveerdi 4.780.000 4.000.000 3.415.000
AEndring i dagsveerdi 780.000 0 -585.000
2015 2014
DKK DKK
Hensaettelse til udskudt skat
Materielle anleegsaktiver -100.000 -100.000
Overfert til udskudt skatteaktiv 100.000 100.000
0 0
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 100.000 100.000
Nedskrivning til vurderet veerdi -100.000 -100.000
Regnskabsmassig veerdi 0 0
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Noter til arsregnskabet

6
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Kreditinstitutter
Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 1.660, der giver pant bygninger til en samlet
regnskabsmeessig veerdi af

Eventualforpligtelser

2015 2014

DKK DKK
1.644.121 1.765.251
463.534 449.885
2.107.655 2.215.136
107.480 104.315
2.215.135 2.319.451
208.755 216.037
28.272 27.719
237.027 243.756
6.726 6.593
243.753 250.349
4.000.000 4.000.000
4.000.000 4.000.000

Selskabet indgar i sambeskatning. Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens

sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet

Toftemosen, der fungerer som administrationsselskab i sambeskatningen.
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Noter til arsregnskabet

8
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Neartstaende parter og ejerforhold
Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

Ejendomsaktieselskabet Toftemosen, Algade 23 A, 4281 Garlev

13
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Lindegade ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med Ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Andring af regnskabspraksis

Regnskabspraksis er a&ndret for realkreditgaeld der optages til nominel restgeld pa statusdagen. I tidligere
ar er realkreditgeeld optaget til kursveardi pa statusdagen. ndringen har ikke medfert eendringer i
egenkapitalen primo eller arets resultat.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.
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Regnskabspraksis

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Dagsvaerdien for visse investeringsejendomme pr. 31. december 2015 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjelp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsveerdi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tom-
gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrgm divideres
med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer. Den herved beregnede veer-
di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sisom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar
sarskilt andet sted i balancen.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vare veesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudseetnin-
ger.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
forsikringspramier, abonnementer og renter.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geld til finansieringsinstitutter méles til den amortiseret kostpris hvilket normalt svarer til den nominelle
restgeeld pa statustidspunktet.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten “Finansielle omkostninger”.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris.
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