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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2022 - 31.
december 2022 for BKS Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 26. april 2023

Direktion

Bendt Schalman
Direktor
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Til kapitalejerne i BKS Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for BKS Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2022 - 31. december
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Aarsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de wokonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerme, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opniet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 26. april 2023

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Morten Troels Pedersen
Statsautoriseret revisor
mne31470
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

BKS Ejendomme ApS
Stat-Ene-Vej 68
5220 Odense SO

27197809

13. juni 2003
1. januar 2022 - 31. december 2022
20. regnskabsar

Bendt Schalman, Direktor

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Morten Troels Pedersen, Statsautoriseret revisor
Malene Stempin, Revisorassistent
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er ifelge vedtegterne udlejning, keb og salg samt investering 1 fast ejendom.

Selskabets aktivitet har, i lighed med tidligere ar, bestaet i udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat pa
15.627 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum pé 9.102.724 kr., og en
egenkapital pa 4.773.579 kr.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for BKS Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2022 - 31. december 2022 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret 1 forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes ombkostninger, der er aftholdt for at opnad &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belagb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méaling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pi materielle anlsegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en lobende vurdering af aktivernes
brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezrt pd grundlag af kostprisen, baseret pé
folgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ar 0-25%

Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemeessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger er optaget til dagsveerdi med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der sker lobende re- og omvurdering af de fastsatte dagsvardier for grunde og bygninger séfremt der
konstateres afvigelser mellem den regnskabsmeessige veerdi og dagsvaerdien af de aktiver som males til
dagsvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget for evrige materielle anlaegsaktiver opgeres under hensyntagen til aktivets
restvardi efter afsluttet brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og
restvaerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets
regnskabsmassige verdi ophaerer afskrivninger.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en eéendring i regnskabsmaessigt skeon.

Penneo dokumentnagle: N5C8A-1UZ62-70AE0-SEW7S-DEYVE-BKUOE



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi, reduceret
med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke gvrige egenkapitalposter, der kan vere
lovbestemte eller fastsat i vedtagterne.

Udbytte
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.
Udbytte som forventes udbetalt for &ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Finansielle gzldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlén og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved l&noptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende &r méles l&nene til
amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret
kostpris til restgelden, beregnet som lénets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

@vrige galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene 1 noterne.

-10-
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlegsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat
Resultatdisponering

-11-

2022 2021

Note kr. kr.
358.522 356.506

-241.000 -241.000
117.522 115.506

1 36.926 19.883
2 -72.693 -57.404
81.755 77.985

3 -66.128 -56.141
15.627 21.844

15.627 21.844

15.627 21.844
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Balance 31. december 2022

Note
Aktiver

Grunde og bygninger 4
Materielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver
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2022 2021

kr, kr.
7.800.000 7.800.000
7.800.000 7.800.000
7.800.000 7.800.000
1.259.918 1.754.676
34.545 25.079
6.537 6.105
1.301.000 1.785.861
1.724 1.724
1.302.724 1.787.585
9.102.724 9.587.585
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Balance 31. december 2022

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser 5

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser 6

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Medarbejderoplysninger 8

~
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2022 2021

Kkr. kr.
125.000 125.000
3.620.121 3.432.141
1.028.458 959.811
4.773.579 4.516.952
1.108.285 1.068.515
1.108.285 1.068.515
2.883.160 3.131.005
2.883.160 3.131.005
257.821 288.265
8.750 8.500

0 466.798
26.358 25.724
44.771 81.825
337.700 871.113
3.220.860 4.002.118
9.102.724 9.587.585
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Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1. januar 2022

Arets resultat

Skat af egenkapitalbevaegelser
Arets opskrivning
Egenkapital 31. december 2022

Virksomhedskapitalen har vaeret ueendret de seneste 5 &r.

Virksomheds

- Reserve for Overfort

kapital  opskrivninger resultat Talt

125.000 3.432.141 959.811 4.516.952
0 0 15.627 15.627
0 -53.020 53.020 0
0 241.000 0 241.000

125.000 3.620.121 1.028.458 4.773.579

-14-

Penneo dokumentnagle: N5C8A-1UZ62-70AE0-SEW7S-DEYVE-BKUOE



Noter

2022 2021
1. Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 36.926 19.883
36.926 19.883
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder 9.392 8.542
Andre finansielle omkostninger 63.301 48.862
72.693 57.404
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 26.358 25.724
Regulering af udskudt skat 39.770 30.417
66.128 56.141
4. Grunde og bygninger
Kostpris primo 6.943.076 6.879.274
Tilgang i &rets lob, herunder forbedringer 0 63.802
Kostpris ultimo 6.943.076 6.943.076
Opskrivninger primo 4.400.181 4.222.983
Arets opskrivninger 241.000 177.198
Opskrivninger ultimo 4.641.181 4.400.181
Af- og nedskrivninger primo -3.543.257 -3.302.257
Arets afskrivninger -241.000 -241.000
Af- og nedskrivninger ultimo -3.784.257 -3.543.257
Regnskabsmessig vaerdi ultimo 7.800.000 7.800.000
5. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 2.883.160 257.821 1.799.030
2.883.160 257.821 1.799.030
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Noter

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som
vedrerer sambeskatningen.

Det samlede belob fremgar af arsrapporten for BKS Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, 3.152.499 kr, er der givet pant i grunde og bygninger hvis
regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 7.800.000 kr.

Der er endvidere stillet sekundaer pant til fordel for pengeinstitut i ejerpantebrev med pant i ovenstdende
ejendom pa i alt 1.000.000 kr.

Selskabet har stillet solidarisk selvskyldnerkaution for sgsterselskabet Sea-Point Marine Equipment A/S'
mellemvearende med pengeinstitut.

8. Medarbejderoplysninger
Selskabet har ingen anseettelsesforhold.

Der er ikke udbetalt vederlag til ledelsen.
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