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Møbeltransport Danmark Ejendomme A/ S

Årsrapport 2022

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Møbelt ransport
Danmark Ejendomme A/ S for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2022.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2022 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Rødovre, den 7. juni 2023
Direkt ion:

Niels Bach

Bestyrelse:

Bo Tornøe Nørholm
formand

Niels Bach Ellen Thøgersen Bach
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Møbeltransport Danmark Ejendomme A/ S

Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Møbeltransport Danmark Ejendomme A/ S

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for Møbelt ransport  Danmark Ejendomme A/ S for regnskabsåret  1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2022 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drif t , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drif t , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.
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Møbeltransport Danmark Ejendomme A/ S

Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drif t  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

 Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 7. juni 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Hans B. Vist isen Mart in Bøgsted
statsaut. revisor
mne23254

statsaut. revisor
mne40035
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Møbeltransport Danmark Ejendomme A/ S

Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Møbelt ransport  Danmark Ejendomme A/ S
Adresse, postnr., by Islevdalvej 110, 2610 Rødovre

CVR-nr. 27 19 77 79
Stif tet 27. maj 2003
Hjemstedskommune Rødovre
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Bo Tornøe Nørholm, formand
Niels Bach
Ellen Thøgersen Bach

Direkt ion Niels Bach

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Møbeltransport Danmark Ejendomme A/ S

Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets akt iviteter omfat ter fællesfunkt ioner for koncernens virksomheder og dermed beslægtet
virksomhed samt udlejning og drif t  af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2022 udviser et  overskud på 285 t .kr. mod et  overskud på 97
t.kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på 15.465
t.kr.

Selskabet indgår i Bach Salicath Danmark-koncernen og har samhandel og mellemværender med
koncernens øvrige selskaber. Selskabet har fælles f inansiering med koncernens øvrige selskaber.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Møbeltransport Danmark Ejendomme A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note t.kr. 2022 2021

Bruttofortjeneste 8.100 5.072
2 Personaleomkostninger -5.368 -2.993

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsakt iver -1.282 -1.054

Andre drif tsomkostninger 0 -51

Resultat før finansielle poster 1.450 974
3 Finansielle omkostninger -1.072 -837

Resultat før skat 378 137
4 Skat af årets resultat -93 -40

Årets resultat 285 97

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 285 97

285 97
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Møbeltransport Danmark Ejendomme A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr. 2022 2021

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 71.217 71.217
Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 165 383

71.382 71.600

Finansielle anlægsaktiver
Deposita 118 118

118 118

Anlægsaktiver i alt
71.500 71.718

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 515 9
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 22.027 20.755
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 175 221
Andre t ilgodehavender 620 817
Periodeafgrænsningsposter 248 424

23.585 22.226

Likvide beholdninger 26 24

Omsætningsaktiver i alt 23.611 22.250

AKTIVER I ALT 95.111 93.968
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Møbeltransport Danmark Ejendomme A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr. 2022 2021

PASSIVER
Egenkapital
Akt iekapital 2.500 2.500
Reserve for opskrivninger 16.402 17.721
Overført  resultat -3.437 -3.722

Egenkapital i alt 15.465 16.499
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 13.088 13.193

Hensatte forpligtelser i alt 13.088 13.193
Gældsforpligtelser

6 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 22.824 24.570
Leasingforpligtelser 0 101

22.824 24.671
Kortfristede gældsforpligtelser

6 Kort fr istet  del af langfristede gældsforpligtelser 1.782 1.860
Gæld t il banker 5.306 790
Leverandører af varer og t jenesteydelser 964 671
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 33.940 35.946
Anden gæld 1.742 338

43.734 39.605

Gældsforpligtelser i alt 66.558 64.276

PASSIVER I ALT 95.111 93.968

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsst illelser
9 Nærtstående parter
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Møbeltransport Danmark Ejendomme A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

t.kr. Aktiekapital
Reserve for

opskrivninger Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 2.500 17.721 -3.722 16.499
Overført  via resultatdisponering 0 0 285 285
Årets dagsværdireguleringer

over egenkapitalen 0 -1.691 0 -1.691
Skat af egenkapitalbevægelser 0 372 0 372

Egenkapital
31. december 2022 2.500 16.402 -3.437 15.465
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Møbeltransport Danmark Ejendomme A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Møbelt ransport  Danmark Ejendomme A/ S for 2022 er aflagt  i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (t .kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i f remmed valuta omregnes ved første indregning t il t ransaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdif ferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i
resultatopgørelsen som en f inansiel post .

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes t il balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på t idspunktet  for t ilgodehavendets eller
gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen
under f inansielle indtægter og omkostninger.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt  IAS 11/ IAS18.

Nettoomsætning omfat ter primært huslejeindtægter f ra udlejningsejendomme, der indregnes når de
kan opgøres pålideligt  og betalinger er sandsynlige. Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i
takt  med, at  ydelsen leveres t il lejer i henhold t il huslejekontrakt , og med de beløb, der vedrører
regnskabsåret .

Indtægter ved salg af t jenesteydelser, indregnes i resultatopgørelsen i takt  med levering af ydelsen,
og hvis indtægten kan opgøres pålideligt  og forventes modtaget (produkt ionsmetoden).

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

Posterne net toomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drif tsindtægter er
med henvisning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il en regnskabspost  benævnt brut tofor-
t jeneste.

Andre driftsindtægter

Andre drif tsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold t il virksomhedens
hovedakt iviteter, herunder fort jeneste ved salg af anlægsakt iver.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter kostprisen på de varer, som er medgået t il at opnå årets net toomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il dist ribut ion, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer, ydelser på operat ionelle leasingkontrakter m.v.

11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
66

FE
-J

3E
G

Z-
H

O
BN

D
-N

1Z
O

U
-D

KN
SD

-G
0D

M
D



Møbeltransport Danmark Ejendomme A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger t il social sikring m.v. t il virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offent lige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på immaterielle og materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Bygninger 50 år
Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 3-10 år

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen t il aktivets restværdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsest idspunktet  og re-
vurderes årligt . Overst iger restværdien akt ivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
ret tet  som en ændring i regnskabsmæssigt  skøn.

Der afskrives ikke på grunde.

Andre driftsomkostninger

Andre drif tsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold t il virksomhe-
dens hovedaktiviteter, herunder tab ved afhændelse af anlægsakt iver.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret .
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt t illæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige danske koncernvirksomheder. Den danske selskabs-
skat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skat teplig-
t ige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat  godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar måles t il kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger. Kostprisen omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen
indt il det  t idspunkt , hvor aktivet  er klar t il brug.
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Møbeltransport Danmark Ejendomme A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Grunde og bygninger måles t il dagsværdi med f radrag af akkumulerede afskrivninger. Dagsværdien er
baseret  på en vurdering fra en ekstern vurderingsmand eller DCF- og afkastbaserede modeller baseret
på markedsleje, drif tsomkostninger og afkastkrav (årsregnskabslovens §41).

Målingen af grunde og bygninger revurderes, hvis der er indikationer på væsent lige ændringer i dags-
værdien. Konstateres afvigelser mellem dagsværdi og regnskabsmæssig værdi, reguleres den regn-
skabsmæssige værdi af grunde og bygninger.

Opskrivninger og t ilbageførsel heraf med f radrag af udskudt skat  indregnes direkte i egenkapitalen, og
bindes på en særlig reserve for opskrivninger.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fort jeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Leasingkontrakter

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for klassif ikat ion og indregning af leasingkontrakter valgt
IAS 17.

Leasingkontrakter, hvor virksomheden ikke har alle væsent lige fordele og risici forbundet med ejen-
domsret ten, er operat ionel leasing. Ydelser i forbindelse med operat ionel leasing og øvrige lejekon-
trakter indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbet id. Virksomhedens samlede forpligtelser
vedrørende operat ionelle leasing og lejekontrakter oplyses under eventualposter.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsakt iver vurderes årligt  for indikat ioner på værdifor-
ringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede net topengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede net topengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehavender valgt  IAS
39.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende der er værdiforringet .

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under akt iver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
ef terfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfat ter indestående i banker.
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Møbeltransport Danmark Ejendomme A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Reserven omfat ter opskrivninger af materielle anlægsakt iver i forhold t il kostpris efter fradrag af ud-
skudt skat . Reserven for opskrivninger reduceres med de foretagne afskrivninger, der kan henføres t il
opskrivningen.

Reserven for opskrivninger reduceres med de foretagne afskrivninger, der kan henføres t il opskrivnin-
gen.

Gæld til kreditinstitutter

Gæld t il kredit inst itut ter indregnes ved låneoptagelsen t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger og måles efterfølgende t il amort iseret  kostpris opgjort  på basis af
den effekt ive rente. Låneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgørelsen over lånets løbet id.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det  primære marked. Hvis et  primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det  mest fordelagt ige marked, som er det  marked, som maksimerer pri-
sen på akt ivet  eller forpligtelsen f ratrukket  t ransakt ions- og/ eller t ransportomkostninger.

Alle akt iver og forpligtelser, som måles t il dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
ef ter dagsværdihierarkiet , som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort  ud f ra dagsværdien på t ilsvarende akt iver/ forpligtelser på et  velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformat ioner.

Niveau 3: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformat ioner.

t.kr. 2022 2021

2 Personaleomkostninger
Lønninger 4.929 2.654
Pensioner 198 151
Andre omkostninger t il social sikring 19 14
Andre personaleomkostninger 222 174

5.368 2.993

Gennemsnit ligt  antal fuldt idsbeskæft igede 5 4

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 158 77
Andre f inansielle omkostninger 914 760

1.072 837
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Møbeltransport Danmark Ejendomme A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

t.kr. 2022 2021

4 Skat af årets resultat
Årets regulering af udskudt skat 268 261
Refusion i sambeskatning -175 -221

93 40

5 Materielle anlægsaktiver

t.kr.
Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. januar 2022 60.594 6.195 66.789
Tilgang i årets løb 2.867 0 2.867
Afgang i årets løb -350 -355 -705

Kostpris 31. december 2022 63.111 5.840 68.951

Opskrivninger 1. januar 2022 22.720 0 22.720
Overført -1.691 0 -1.691

Opskrivninger 31. december 2022 21.029 0 21.029

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 12.097 5.812 17.909
Årets afskrivninger 1.176 106 1.282
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på

afhændede akt iver -350 -243 -593

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 12.923 5.675 18.598

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 71.217 165 71.382

Regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2022,
hvis opskrivning ikke havde været foretaget 50.188 165

For oplysning om sikkerhedsst illelser m.v. vedrørende materielle anlægsakt iver henvises t il note 9.

Grunde og bygninger indregnes efter årsregnskabslovens § 41.

Selskabet har i regnskabsåret  foretaget t ilbageførsel af opskrivninger med samlet  1.691 t .kr. på
grunde og bygninger beliggende Islevdalvej 110, Rødovre samt P.O. Pedersensvej 28, 8200 Aarhus
N.

Opgørelse af dagsværdi:
Dagsværdien af ejendomme er opgjort for hver enkelt  ejendom. Opskrivningen foretages med
baggrund i dels en vurdering fra en ekstern specialist  og dels på bag-grund af kapitalværdiberegninger
baseret  på markedsleje, drif tsomkostninger og afkastkrav samt ejendommenes nuværende stand i
øvrigt  (niveau 3 i dagsværdihirarkiet).

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi:
Den anvendte leje i beregningen er baseret  på det  nuværende lejeniveau for markedslejen i området
(gns. 479 kr./ m2 og 414 kr./ m2) samt afkastkrav for t ilsvarende ejendomme (gns. 5,76 % og 6,75 %)
og er i sagens natur behæftet  med usikkerhed.

Følsomhedsanalyse:
For at  illustrere følsomheden og ef fekten ved ændringer i forretningsprocenten på selskabets ejen-
domme i 2022 oplyses om følsomhed ved ændringer på +/ - 0,25 % i afkastkravet . En ændring på
+0,25 % vil resultere i en værdi af ejendomme på 68.366 t .kr., mens en ændring på -0,25 % vil
resultere i en værdi på ejendomme på 74.285 t .kr.
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Møbeltransport Danmark Ejendomme A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser

t.kr.
Gæld i alt

31/ 12 2022
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 24.606 1.782 22.824 18.461

24.606 1.782 22.824 18.461

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet  med øvrige danske selskaber i NEPA Holding ApS-koncernen. Som helejet
dat tervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatnin-
gen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbyt te og renter inden for sambeskatningskredsen.
Eventuelle senere korrekt ioner af den skat tepligt ige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil
kunne medføre, at  selskabets hæftelse udgør et  større beløb. Den samlede kendte forpligtelse f rem-
går af koncernregnskabet for NEPA Holding ApS, hvortil der henvises.

Andre økonomiske forpligtelser

Selskabet har indgået leje- og operat ionelle leasingaftaler, som medfører en samlet  forpligtelse på
135 t .kr. pr. 31. december 2022.

8 Sikkerhedsstillelser

Selskabet har indgået garant ist illelser på i alt  59 t .kr.

Til sikkerhed for bankengagementer er der st illet  virksomhedspant på samlet  21.000 t .kr. i akt iver
med en samlet  regnskabsmæssig værdi på 680 t .kr. pr. 31. december 2022.

Der er t inglyst  pant i ejendomme for samlet  68.144 t .kr. (heraf ejerpantebreve på samlet
25.500 t .kr., som selskabet selv ligger inde med), med en regnskabsmæssig værdi på samlet
71.216 t .kr. pr. 31. december 2022.

Til sikkerhed for gæld i pengeinst itut  har selskabet st illet  selvskyldnerkaut ion for koncernforbundne
selskaber.

9 Nærtstående parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

NEPA Holding ApS, CVR-nr. 42491837 Rødovre Islevdalvej 110, 2610
Rødovre /  www.CVR.dk
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