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Kvisten ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2016 for Kvisten ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Grasten, den 19. maj 2017

Direktion

Henry Bjerg

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal

revideres.

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den _ /2017

Dirigent
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Kvisten ApS

REVISORS ERKL/RING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kvisten ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Kvisten ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhangighed, der geelder for erklaeringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preaesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende

integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Haderslev, den 26. maj 2017

Revisionskontoret
CVR-nr.: 69885055

Annette B. Nielsen

Reqgistreret revisor
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Kvisten ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Kvisten ApS
Munkemgllevej 6
6300 Grasten

CVR-nr.: 271957 33
Stiftet: 15. maj 2003
Hjemsted: Sgnderborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henry Bjerg
Pengeinstitut Nykredit Bank A/S

Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kgbenhavn V

Revisor Revisionskontoret

v/Annette B. Nielsen

Storegade 25 1. tv
6100 Haderslev

Ejerforhold Kapitalejer med mere end 5% af kapitalen eller 5% af stemmerne

Henry Bjerg, Munkemgllevej 6, 6300 Grasten
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Kvisten ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af, at eje og drive
udlejningsejendomme og dermed beslaegtet virksomhed samt som holdingselskab. .

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets overskud udger kr. 363.532 efter skat mod et overskud pa kr. 457.727 i 2015.
Selskabets balance udviser en samlet sum pa kr. 18.008.399 og en egenkapital pa kr. 9.678.866,
hvilket svarer til ca. 53,7 % - og er en stigning pa 1 % i forhold til 2015.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.
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Kvisten ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kvisten ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belgbsgreenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af andrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

RESULTATOPGYJRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af ssmmentrackning af regnskabsposterne nettoomsatning, direkte
omkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.
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Kvisten ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, kursgevinster og -tab
vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfagres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske
dattervirksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skat

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet.

Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:
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Kvisten ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 11.495 t.kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag
af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmasssige veerdi overstiger
kostprisen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Kvisten ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel verdi.
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Kvisten ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2015

2016 kr. 1000

BRUTTOFORTJIENESTE .....cccooiiiiiiiiieee e 634.841 654

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver ..........c.cccocvvvviieiieinennns 88.489- 88-
DRIFTSRESULTAT ..ottt 546.352 566
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder .................. 259.597 413

1 Andre finansielle omKOStNINGEr ........cccoveveiveieveccse e 357.845- 404-
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 448.104 575

2 Skat af Arets reSUMat ..........ccveveveveieieiecccceeee e 84.572- 117-
ARETS RESULTAT ..ottt esas s 363.532 458

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabSaret............cocoeevrerirerereenininnns 103.200 101
OVerfart reSUltal ..........ccoovveeiireee e 260.332 357

DISPONERET T ALT ..o 363.532 458
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Kvisten ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER
2015
2016 kr. 1000
3 Grunde 0g DYGNINGET .......ccviiiriieeeesee s 14.465.185 14.552
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.............ccooovevviininnnnn. 3.533.845 3.275
ANLZEGSAKTIVER ..ottt 17.999.030 17.827
PeriodeafgraenSningSPOSLEr........c.ccviiiiiererieieeeee e 9.369 9
OMSAETNINGSAKTIVER ..ottt 9.369 9

AKTIVER ..o 18.008.399 17.836
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Kvisten ApS

8
9

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Hensattelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgeeld

(=T L0 | v S USSR

Langfristede geaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Anden geld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

G/ZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2016

500.000

9.075.666

103.200

9.678.866

349.828

349.828

2.913.796

253.000

3.166.796

358.500

300.228

36.806

4.117.375

4.812.909

7.979.705

18.008.399

2015
kr. 1000

500

8.816

101

9.417

265

265

3.279

301

3.580

310

336

113

3.815

4,574

8.154

17.836



Kvisten ApS

NOTER

2016
1 Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinStitUtter ..........ccvcveviiiicic e 13.219
Renter, datterselskab ..........oocoevviiiii i, 129.936
Renter, Kapital€jer .........cccvveiiiieiicecee e 21.095
Prioritetsrenter, kreditforeninger ............ccooevvvvovevene v, 193.595
Andre finansielle omkostninger i alt............cccccoooviiiiiiieiienns 357.845
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets reSUat..........c.cccovvrereereniireceieeesnenne, 0
Regulering af udskudt SKat..........c.ccoovvveveiiiieicceee e 84.572
Skat af arets resultat i alt............ccccovevevicceccceeeeeeeee, 84.572
Grunde og
bygninger
3 Materielle anleegsaktiver
KOSEPIIS, PrIMO.....ciieiiiecie e e 15.919.430
Kostpris 31. december 2016 15.919.430
AT-/nedskrivninger, Primo.........c.coeierereiesese s 1.365.757-
Arets af-/nedskriVNINGer..........oovvvieeeeiseeeeeeee s 88.489-
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 1.454.246-
Materielle anlaegsaktiver i alt...........ccoooeiviiiiiicien, 14.465.184
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
KOSEPIIS, PIIMO....ciiiiiiiiiiieeeeee e 5.000.000
Kostpris 31. december 2016 5.000.000
Op- 0g Nedskrivninger Primo .........cccoceereioeeieneneee e 1.725.752-
Arets resUltatandele ...........o..vveveeeeeieeeeeee e 259.597
Op- og nedskrivninger 31. december 2016 1.466.155-
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 ............cccceeeee. 3.533.845
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Kvisten ApS

NOTER
2015
2016 kr. 1000
Forslag til
resultat-
Primo  Udbetalt udbytte disponering Ultimo
5  Egenkapital
Virksomhedskapital............... 500.000 0 0 500.000
Overfart resultat ..........c.c..... 8.815.334 0 260.332 9.075.666
Forslag til udbytte for
regnskabsaret.............c.ccevnnn 101.200 101.200- 103.200 103.200
9.416.534 101.200- 363.532 9.678.866
Regnskabs- Skatte- Midlertidig
maessig veerdi maessig veerdi forskel
6 Udskudt skat
Materielle anleegsaktiver ....................... 14.465.185 12.663.058 1.802.127
OmseaetningsaktiVer..........cccoovererenene. 9.369 0 9.369
Skattemaessige underskud ..................... 0 72.202 72.202-
Langfristede geeldsforpligtelser............. 3.525.296- 3.525.296- 0
10.949.258 9.209.964 1.739.294
Hensettelse til udskudt SKat...........ccooveeiiiiiieie e 349.828
Restgeeld
Galdialtprimo Gealdialtultimo  Kortfristet andel efter 5 ar
7  Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld .........c.cccvvenene. 3.589.347 3.272.296 358.500 1.469.000
Deposita........ccceeveeerenenienins 300.754 253.000 0 0

3.890.101 3.525.296 358.500 1.469.000
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Kvisten ApS

NOTER

2015
2016 kr. 1000
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Kvisten ApS-koncernen.
Som administrationsselskab hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber
i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december 2016
kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de

tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haftelse udger et starre belgb.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitut, t.kr. 3.272 er der givet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 14.465.
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der afgivet selvskyldner kaution nom t.kr.
1.000.
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