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 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 

2017 for Kvisten ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 

januar - 31. december 2017. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 

beretningen omhandler. 

 

Gråsten, den 10. april 2018 

 

Direktion 

 

 

 

Henry Bjerg 

 

 

  

 

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal 

revideres. 

 
 

Godkendt på selskabets generalforsamling, den __/__ 2018 

 

 
________________________ 

Dirigent 
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 Side 4 

Til den daglige ledelse i Kvisten ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Kvisten ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 på 

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 

oplysninger. 

 

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhængighed, der gælder for erklæringer med 

sikkerhed. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 

årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 

i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 

integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 

opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 

er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 

givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 

reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 

årsregnskabsloven. 

 

Haderslev, den 20. april 2018 

  

Revisionskontoret 

 

 

 

Annette B. Nielsen 

Registreret revisor 

mne3154  
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 Side 5 

Selskabet Kvisten ApS 

Munkemøllevej 6 

6300  Gråsten 

  

    

   CVR-nr.: 27 19 57 33 

  Stiftet: 15. maj 2003 

  Kommune: Sønderborg 

  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 

    

Direktion Henry Bjerg 

  

Pengeinstitut Nykredit Bank A/S 

Kalvebod Brygge 1-3 

1780  København V 

 

Revisor  Revisionskontoret 

 v/Annette B. Nielsen 

  Storegade 25 1. tv  

  6100  Haderslev 

  

Ejerforhold Kapitalejer med mere end 5% af kapitalen eller 5% af stemmerne 

Henry Bjerg, Munkemøllevej 6, 6300 Gråsten  
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 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af, at eje og drive 

udlejningsejendomme og dermed beslægtet virksomhed samt som holdingselskab. . 

 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat udgør kr. -667.673 efter skat mod et overskud på kr. 363.532 i  2016. 

Selskabets balance udviser en samlet sum på kr. 17.231.737 og en egenkapital på kr. 8.907.993,  

hvilket svarer til ca. 51,7 % - og er et fald på 2 % i forhold til 2016. 

 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 

påvirke selskabets finansielle stilling. 
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 Side 7 

GENERELT 

 

Årsregnskabet for Kvisten ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 

bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 

Under henvisning til årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab,  

da koncernen ikke overskrider beløbsgrænserne. 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 

Generelt om indregning og måling 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i 

resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder 

afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 

 

RESULTATOPGØRELSEN 

 
Generelt 

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 

regnskabsposten bruttofortjeneste. 

 
Bruttofortjeneste  

Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, direkte 

omkostninger samt andre eksterne omkostninger”. 

 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 

optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 

 
Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 

debitorer. 

 

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder 

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte datter- og associerede 

virksomheders resultater efter skat.  
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Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, kursgevinster og -tab 

vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 

resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 

den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  

 

Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den 

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.  

 

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske 

dattervirksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet. 

 

Skat 

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 

fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 

moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 

 

BALANCEN 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

 

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 

reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 

anskaffelsestidspunktet.  

Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 

 

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 

fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 

brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige.  

 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 

brugstider og restværdier: 
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Brugstid Restværdi  

Bygninger 

 

50 år 11.495 t.kr. 

 

 

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i 

resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.  

 

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 

driftsomkostninger. 

 

Nedskrivning af anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 

indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, 

gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den 

regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi.  

 

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder 

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af 

virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis 

med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag  

af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.  

 

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter 

den indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger 

kostprisen. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 

efterfølgende regnskabsår. 

 

Hensatte forpligtelser 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 

aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 

udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 

forpligtelsen. 
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Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Gældsforpligtelser 

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.   

 

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede 

virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til 

nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017 

   

  2016 

 2017 kr. 1000 

 

 Side 11 

 BRUTTOFORTJENESTE .......................................................  331.663 636 

   

   Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver ......................................  850.610- 90- 

 

   Andre driftsomkostninger ...........................................................  286.126- 0 
     

 

 DRIFTSRESULTAT .................................................................  805.073- 546 

   

   Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..................  255.647 260 

 

   Finansielle indtægter ...................................................................  41.765 0 

 

 1 Finansielle omkostninger ............................................................  392.696- 358- 
     

 

 RESULTAT FØR SKAT ..........................................................  900.357- 448 

   

 2 Skat af årets resultat ....................................................................  232.684 85- 
     

 

 ÅRETS RESULTAT .................................................................  667.673- 363      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

 

   Forslag til udbytte for regnskabsåret ...........................................  105.800 103 

 

   Overført resultat ..........................................................................  773.473- 260 
     

 

 DISPONERET I ALT ...............................................................  667.673- 363      
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 AKTIVER 

   

  2016 

 2017 kr. 1000 

 

 Side 12 

 3 Grunde og bygninger ...................................................................  11.699.694 14.465 
 

 4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ....................................  3.789.492 3.534 

 

   Andre værdipapirer og kapitalandele ..........................................  1.603.454 0 
     

 

 Finansielle anlægsaktiver .........................................................  5.392.946 3.534 
     

 

   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  17.092.640 17.999 
     

   

   Udskudt skatteaktiv .....................................................................  136.520 0 

 

   Periodeafgrænsningsposter ..........................................................  2.577 9 
     

 

 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  139.097 9 
     

   

 AKTIVER ..................................................................................  17.231.737 18.008      
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 PASSIVER 

   

  2016 

 2017 kr. 1000 

 

 Side 13 

   Virksomhedskapital .....................................................................  500.000 500 

 

   Overført resultat ..........................................................................  8.302.193 9.075 

 

   Forslag til udbytte for regnskabsåret ...........................................  105.800 103 
     

 

 5 EGENKAPITAL .......................................................................  8.907.993 9.678 
     

   

 6 Hensættelse til udskudt skat ........................................................  327.166 350 
     

 

 HENSATTE FORPLIGTELSER ............................................  327.166 350 
     

   

   Prioritetsgæld ..............................................................................  2.655.123 2.913 

 

   Deposita .......................................................................................  241.000 253 
     

 

 7 Langfristede gældsforpligtelser................................................  2.896.123 3.166 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  312.000 359 

 

   Kreditinstitutter ...........................................................................  254.577 300 

 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ....................................  201.592 0 

 

   Anden gæld .................................................................................  4.905 37 

 

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...................................  4.327.381 4.118 
     

 

 Kortfristede gældsforpligtelser ................................................  5.100.455 4.814 
     

 

   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  7.996.578 7.980 
     

   

 PASSIVER .................................................................................  17.231.737 18.008      

   

 8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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  2016 

 2017 kr. 1000 

 

 Side 14 

 1 Finansielle omkostninger  

 Renter, pengeinstitutter ...............................................................  12.595 13 

 Renter, datterselskab ...................................................................  147.612 130 

 Renter, kapitalejer .......................................................................  23.714 21 

 Kurstab på lån, lagerprincip ........................................................  5.835 0 

 Prioritetsrenter, kreditforeninger .................................................  202.940 194 
     

 Finansielle omkostninger i alt ..................................................  392.696 358      

   

 2 Skat af årets resultat  

 Beregnet skat af årets resultat ......................................................  210.022- 0 

 Regulering af udskudt skat ..........................................................  22.662- 85 
     

 Skat af årets resultat i alt ..........................................................  232.684- 85      

   

   

 Grunde og  

 bygninger  

 3 Materielle anlægsaktiver  

   

 Kostpris, primo .......................................................................  15.919.430  

 Afgang i årets løb ...................................................................  3.138.941-  
    

 Kostpris 31. december 2017  12.780.489  
    

 Af-/nedskrivninger, primo ......................................................  1.454.245-  

 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver ..............................  429.060  

 Årets af-/nedskrivninger .........................................................  55.610-  
    

 Af-/nedskrivninger 31. december 2017  1.080.795-  
    

 Materielle anlægsaktiver i alt ..............................................  11.699.694      
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  2016 

 2017 kr. 1000 

 

 Side 15 

 4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  

 Kostpris, primo ............................................................................  5.000.000 5.000 

 Afgang i årets løb ........................................................................  4.500.000- 0 
     

 Kostpris 31. december 2017  500.000 5.000 
     

   

 Op- og nedskrivninger primo ......................................................  1.466.155- 1.726- 

 Årets resultatandele .....................................................................  255.647 260 

 Kapitalregulering i perioden ........................................................  4.500.000 0 
     

 Op- og nedskrivninger 31. december 2017  3.289.492 1.466- 
     

 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 ..........................  3.789.492 3.534      

   

   

   Forslag til  

   resultat-  

 Primo Udbetalt udbytte disponering Ultimo 

 5 Egenkapital  

 

 Virksomhedskapital ...............  500.000 0 0 500.000 

 Overført resultat ....................  9.075.666 0 773.473- 8.302.193 

 Forslag til udbytte for regnskabsåret  103.200 103.200- 105.800 105.800 
         

 9.678.866 103.200- 667.673- 8.907.993 
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 Regnskabs- Skatte- Midlertidig 

 mæssig værdi  mæssig værdi forskel 

 

 Side 16 

 6 Udskudt skat  

   

 Materielle anlægsaktiver .......................  11.699.694 10.212.576 1.487.118 

 Langfristede gældsforpligtelser .............  3.208.123- 3.208.123- 0 

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............  5.100.455- 5.100.455- 0 
       

 3.391.116 1.903.998 1.487.118 
       

 Hensættelse til udskudt skat .................................................................................  327.166    

   

   

  2016 

 2017 kr. 1000 

   

    Restgæld  

 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel efter 5 år 

 7 Langfristede gældsforpligtelser  

   

 Prioritetsgæld ........................  3.272.296 2.967.123 312.000 1.157.000 

 Deposita .................................  253.000 241.000 0 0 
         

 3.525.296 3.208.123 312.000 1.157.000 
         

   

   

 8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i Kvisten ApS-koncernen. Som 

administrationsselskab hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 

sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor 

sambeskatningskredsen. 

 

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgør pr. 31. december 2017 

kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de 

tilbageholdte kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 

   

 9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, t.kr. 2.967 er der givet pant i grund og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige  værdi pr. 31. december 2017 udgør t.kr. 11.700.  

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der afgivet selvskyldner kaution nom t.kr. 

1.000.  
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