Deloitte

Husby Invest A/S
Husby Mgllevej 73
9690 Fjerritslev
CVR-nr. 27195547

Arsrapport 2016

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 06.06.2017

Dirigent

Navn: Egon Korsbask

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited

Deloitte
Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556
Vestervangsvej 6

8800 Viborg

Telefon 89 25 25 25
Telefax 89 25 25 50
www.deloitte.dk



Husby Invest A/S

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Resultatopggrelse for 2016

Balance pr. 31.12.2016
Egenkapitalopggrelse for 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

chidstrup/6.06.2017 - 10:56/W.6.5.0/MStC_C Selskaber/E.19.2017 Status II: 0

n
o

—

10

11

13



Husby Invest A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Husby Invest A/S
Husby Mgllevej 73
9690 Fjerritslev

CVR-nr.: 27195547
Hjemsted: Jammerbugt
Regnskabsdr: 01.01.2016 - 31.12.2016

Bestyrelse

Kirsten Merete Korsbaek
Egon Korsbaek

Anders Korsbaek

Line Korsbaek

Mikkel Korsbaek

Direktion
Egon Korsbak

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Vestervangsvej 6

8800 Viborg



Husby Invest A/S 2

Ledelsespdtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &arsrapporten for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016 for Husby Invest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Husby, den 06.06.2017

Direktion

Egon Korsbaek

Bestyrelse

Kirsten Merete Korsbaek Egon Korsbak Anders Korsbak

Line Korsbaek Mikkel Korsbaek
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Husby Invest A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Husby Invest A/S for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016, der omfatter
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi oplyse, at selskabet har tabt mere end 50% af virksomhedska-
pitalen, hvorfor det pdhviler selskabets ledelse inden for lovens tidsfrister at stille forslag til reetablering af
virksomhedskapitalen. Vi skal henvise til omtale i ledelsesberetningen og under egenkapitalopggrelsen.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortssette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse p8 de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af
drsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved veaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 8rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraeekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p% det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 06.06.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Allan Sgborg Olsen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestdr i at drive virksomhed med kgb og salg af pantebreve samt aktier.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Ledelsen betragter arets resultat som utilfredsstillende.

Selskabet ejer aktier i Industri Invest Herning A/S, hvori virksomhedskapitalen er tabt, hvorfor aktierne
veerdianseettes til 0 kr.

Det er ledelsens opfattelse at sdfremt vaerdiansaettelsen under andre veerdipapirer og kapitalandele bliver
veerdiansat til dagsveerdi vil dette medfgre en mervaerdi, men da der er tale om unoterede aktier vil vaerdi-
anszettelsen veere behaeftet med usikkerhed hvorfor kostpris princippet er fastholdt.

Selskabet har tabt mere end 50% af virksomhedskapitalen. Selskabets ledelse vil foranledige, at der traeffes
de forngdne beslutninger omkring retablering af selskabets egenkapital jf. note under egenkapitalopggrelsen.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgogrelse for 2016

2016 2015

Note kr. kr.
Bruttotab (81.075) (101.705)
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 8.964 (62.393)
Andre finansielle indtaegter 109.871 1.487.847
Andre finansielle omkostninger 1 (691.464) (712.406)
Resultat fgr skat (653.704) 611.343
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat (653.704) 611.343

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat (653.704) 611.343
(653.704) 611.343
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Balance pr. 31.12.2016

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. kr.
0 0

2.561.614 2.560.661

2 2.561.614 2.560.661
2.561.614 2.560.661

6.270 5.091

1.819 989

8.089 6.080

110.363 110.255

110.363 110.255

3.048 2.920

121.500 119.255

2.683.114 2.679.916
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Balance pr. 31.12.2016
2016 2015

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt overskud eller underskud (16.784.774) (16.122.106)
Egenkapital (16.284.774) (15.622.106)
Ansvarlig Ianekapital 3 6.300.000 6.300.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 6.300.000 6.300.000
Bankgeeld 2.114.050 2.080.496
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 50.000 50.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 10.148.443 9.516.386
Anden geld 355.395 355.140
Kortfristede gaeldsforpligtelser 12.667.888 12.002.022
Gaeldsforpligtelser 18.967.888 18.302.022
Passiver 2.683.114 2.679.916
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5




Husby Invest A/S

10

Egenkapitalopggrelse for 2016

Overfgrt
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 (16.122.106) (15.622.106)
@vrige egenkapitalposteringer 0 (8.964) (8.964)
Arets resultat 0 (653.704) (653.704)
Egenkapital ultimo 500.000 (16.784.774) (16.284.774)

Kapitaltab

Selskabets ledelse vil foranledige, at der traeffes de forngdne beslutninger omkring retablering af selskabets
egenkapital. Indtil beslutningen herom er truffet vil ledelsen sikre, at de nuvaerende kreditfaciliteter vil blive
opretholdt og om ngdvendigt udvidet, hvorfor 8rsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som

tidligere ar.
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Noter
2016 2015
kr. kr.
1. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 632.666 608.201
Renteomkostninger i gvrigt 53.291 104.205
Dagsveaerdireguleringer 5.507 0
691.464 712.406
Kapital- Andre
andele i veerdi-
associerede papirer og
virk- kapital-
somheder andele
kr. kr.
2. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 2.000.000 9.695.953
Tilgange 0 47.757
Afgange 0 (7.182.096)
Kostpris ultimo 2.000.000 2.561.614
Nedskrivninger primo (2.000.000) (7.135.292)
Egenkapitalreguleringer (8.964) 0
Andel af 3rets resultat (3.574.806) 0
Arets nedskrivninger 3.583.770 0
Tilbagefgrsel ved afgange 0 7.135.292
Nedskrivninger ultimo (2.000.000) 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0 2.561.614
Ejer-
andel
Hjemsted %
Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Industri Invest Herning A/S Herning 25,0

3. Ansvarlig lanekapital

I tilfelde af insolvensbehandling star 1anekapitalen tilbage for gzeld til Spar Nord Bank A/S.



Husby Invest A/S 12

Noter

4. Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med ApS SMBK NR. 1626 som administrationsselskab. Selskabet

heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for eventuelle forpligtelser til at indeholde

kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgeaeld er deponeret pant i unoterede vaerdipapirer og pantebreve. Den regnskabsmaes-

sige veerdi af unoterede veerdipapirer og pantebreve udggr 2.671.977 kr. pr. 31.12.2016 kr. (2015:
2.670.916 kr.).

Til sikkerhed for bankgeeld er der stillet pant i aktier i det associerede selskab, Industri Invest Herning A/S.
Den regnskabsmeessige vaerdi pr. 31.12.2016 udggr 0 kr. (2015: 0 kr.).
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 8r, dog er enkelte regnskabsposter andret
ved reklassifikation.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder nettokursgevinster vedrgrende vaerdipapirer,
amortisering af finansielle aktiver mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder nettokurstab vedrgrende vaerdipapi-
rer, amortisering af finansielle forpligtelser mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets gvrige danske dattervirksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skat-
tepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-meto-
den). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veaerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under anlaegsaktiver omfatter pantebreve, der forventes be-
holdt til udlgb, hvorfor disse males til amortiseret kostpris, samt aktier i unoterede selskaber, som males til
kostpris eller dagsveerdi, hvor denne er lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele (omsaetningsaktiver)
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede veaerdipa-
pir, der méles til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



