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Holinvest ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2015 for Holinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

ﬁrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 8. juni 2016

Direktion

Bestyrelse

Erling @stergaard
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Holinvest ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Holinvest ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet
Vi har revideret 8rsregnskabet for Holinvest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstzendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den
samlede praesentation af drsregnskabet.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion gor vi opmaerksom pa, at der er betydelig usikkerhed om
selskabets evne til at fortsaette driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf fremgar, at
der er indgaet aftale med selskabets bankforbindelse om en kgreplan for selskabets afvikling
af forpligtelser, herunder forventet salg af ejendomme over en drraekke. Selskabets fortsatte
drift er afhaengig af at denne aftale opretholdes. Det er ledelsens vurdering, at aftalen kan
overholdes, hvorfor &rsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under
forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne

E»aggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.
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Holinvest ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Holbaek, den 8. juni 2016

arsten Hansen
Registreret revisor
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Holinvest ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Holinvest ApS

Solbakken 14

4300 Holbask

Telefon: 5544 09 10

CVR-nr.: 27 1933 23

Hjemsted: Holbaek

Regnskabs%r: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Niels Svendsen

Jakob Warrer
Erling @stergaard

Direktion Niels Svendsen

Pengeinstitut Danske Bank
Ahlgade 28
4300 Holbaek

Revisor Revisionshuset i Holbaek ApS

Kalundborgvej 123
4300 Holbaek
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Holinvest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestdr i kgb, salg og udlejning af fast ejendom samt
finansieringsvirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets primaere drift har veeret tilfredsstillende. Arets resultat er dog praeget
af posten "regulering udskudt skat", som udgiftsfgres da den t|dsrna55|ge horisont for
udnyttelse af aktivet forventeligt straekker sig over en periode er er ud over 3 St

Selskabet forventer fremadrettet stadig en positiv indtjening i den primaere drift. Selskabet
har ikke tomgang i lejemal af betydning.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at banken fortsat stiller den forngdne kapital til
radighed. Der er indgaet aftale med selskabets bankforbindelse om afvikling af engagement
og rentefastszettelse i en periode frem til 30. juni 2016. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Holinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

f\rsregnskabet for Holinvest ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af aendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpc!igtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lIgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pg
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved faorste indregning i balancen til kostpris og

males efterfolgende til dagsvaerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under
henholdsvis andre tilgodehavender og anden geeld.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsveerdier Igbende i resultatopggrelsen som
finansielle poster.
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Holinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til 3rsregnskabs|ovens § 32 er visse indtegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne “nettoomsaetning,
omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Ekstraordinzere omkostninger
Andre driftsomkostninger bestar af tab vedr. salg af ejendommen pa Skaerbygardsvej.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter- og
associerede virksomheders resultater efter skat.

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende vzerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditldn samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtzegtsfagres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

FAEndring i udskudt skat som fglge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlzegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte
Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Ggunde og bygninger males pa grundlag af et nettoafkast som er beregnet til et arligt afkast
pa 4,61%.
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Holinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages ikke afskrivninger.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt
for at afgore, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om
genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til
denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfores arligt pa
igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering
kan fastsaettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel
af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og
med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af
den negative indre vaerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter vaerdipapirer
optaget til handel pd et reguleret marked, der males til dagsveerdien pd balancedagen.
Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Holinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gazldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes
i resultatopgﬂrelsen over laneperioden.

Prioritetsgzaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa Ianoptagelsestldspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af l1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel vaerdi.

Side 11



Holinvest ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2014
2015 kr. 1000
BRUTTOFORTIJENESTE 2.532.195 2.196
Andre finansielle indteegter 55.206 72
Andre finansielle omkostninger -2.019.841 -1.975
RESULTAT FOR EKSTRAORDINARE POSTER 567.560 293
Ekstraordineere poster 0 -2.432
RESULTAT FOR SKAT 567.560 -2.139
Skat af arets resultat -6.712.401 397
ARETS RESULTAT -6.144.841 -1.7?3
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat -6.144.841 -1.742
DISPONERET I ALT -6.144.841 -1.742
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Holinvest ApS

BALANCE PR. 31, DECEMBER 2015

AKTIVER

Andre investeringsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaagsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Ejendomme

Varebeholdninger

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Selskabsskat

Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Veaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Side 13

2015

57.921.510

57.921.510

0

0

57.921.510

6.990.000

6.990.000

0
1.462
36.327
0

37.789

0

0

451.174

7.478.963

65.400.473

2014
kr. 1000

57.922

57.922

0

0

57.922

7.418

7.418

296
6.712

7.013

316

316

34

14.781

72.703



Holinvest ApS

5
6

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgaeld
Kreditinstitutter
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Langfristede g=eldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaaldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld

Kortfristede g=eldsforpligtelser

GAELDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Tilbagetraedelseserklaering
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2015

125.000

-28.386.194

-28.261.194

37.448.000
48.298.805
6.628.472

92.375.277

200.000
0
782.769
80.475
223.146

1.286.390

93.661.667

65.400.473

2014
kr. 1000

125

-22.241

-22.116

37.448
48.871
6.994

93.313

200

55
845
182
224

1.506

94.819
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Holinvest ApS

NOTER

2014
2015 kr. 1000

Usikkerhed om fortsat drift

Der er vaesentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabskapitalen er
tabt. Det bedemmes, at den indgdede aftale med banken om afvikling af geeld og
rentefastszettelse kan overholdes, samt at selskabet kan reetablere kapitalen ved egen

indtjening over de kommende ar. Arsregnskabet er derfor udarbejdet under
forudssetning om virksomhedens fortsatte drift.
Skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat 6.712.401 -397
Skat af arets resultat i alt 6.712.401 -397
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfort resultat -22.241.353 -6.144.841 -28.386.194
-22.116.353 -6.144.841 -28.261.194
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet  Restgzeld efter
primo ultimo andel 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 37.448.000 37.448.000 0 29.804.456
Kreditinstitutter 49.071.337 48.498.805 200.000 0
Geeld til
virksomhedsdeltagere
og ledelse 6.993.872 6.628.472 0 6.631.372
93.513.209 200.000

92.575.277 36.435.828

Tilbagetraadelseserklaaring

Niels Kgnicke Svendsen har afgivet en tilbagetraedelseserklaering overfor banken pa kr.
2.154.000.
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Holinvest ApS

NOTER

2014
2015 kr, 1000

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 37.448.000 er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 64.911.510.

Til sikkerhed for bankgzeld er der udstedt ejerpantebreve nom kr. 9.000.000 der giver
pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Selskabet har stillet solidarisk selvskyldnerkaution med kr. 500.000 for Slotsbakken ApS
mellemvaerende med pengeinstitut.
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