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Holinvest ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2018 for Holinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 29. maj 2019

Direktion

Niels Svendsen

Bestyreise

Niels Svendsen Jakob Warrer Erling @stergaard
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Holinvest ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Holinvest ApS

Konklusion s
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Holinvest ApS for perioden 1. januar -

31. december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslioven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2018 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion _

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklzeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i drsregnskabet

Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmaerksom pa, at der er betydelig usikkerhed om
selskabets evne til at fortseette driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf fremgar, at
der er indgdet aftale med selskabets bankforbindelse om en kgreplan for selskabets afvikling
af forpligtelser, herunder forventet salg af ejendomme over en drraekke. Selskabets fortsatte
drift er afhaengig af at denne aftale opretholdes. Det er ledelsens vurdering, at aftalen kan
overholdes, hvorfor rsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under
forudszetning af selskabets fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde 3rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
&rsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa
at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

Side 4



Holinvest ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lzaese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller
p3 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derucc:l)over at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
co)verensstemmelse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbaek, den 29. maj 2019

Revida Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.;,87948412

arsten Hansen
Registreret revisor
mne395
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Holinvest ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Seiskabet Holinvest ApS
Solbakken 14

4300 Holbaek

Telefon: 5944 09 10

CVR-nr 27 19 33 23

Kommune: Holbaek

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Niels Svendsen

Jakob Warrer
Erling @stergaard

Direktion Niels Svendsen

Pengeinstitut Danske Bank
Ahlgade 28
4300 Holbaek

Revisor Revida Revision

Registreret revisionsanpartsselskab

Taekkemandsvej 1
4300 Holbaek
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Holinvest ApS

LEDELSESBERETNING

Seiskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestdr i kgb, salg og udlejning af fast ejendom samt

finansieringsvirksomhed.

Udviklingen i seiskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af selskabets primaere drift har vaeret utilfredsstillende.

Selskabet forventer fremadrettet en positiv indtjening i den primeere drift. Selskabet har ikke
tomgang i lejemal af betydning.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets bankforbindelse og selskabets ledelse
fortsat stiller den forngdne kapital til rddighed. Der er indgdet aftale med selskabets
bankforbindelse om afvikling af engagement og rentefastszettelse i en periode frem til 31.
december 2019, ligesom selskabets ledelse er indstillet pa at stille den forngdne kapital til
radighed for selskabets fortsatte drift. Vi henviser til note 1 i drsregnskabet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.
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Holinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Holinvest ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der
tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
&rsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der
opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopggreisen som en finansiel post.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved fgrste indregning i balancen til kostpris og
méles efterfglgende til dagsveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under
henholdsvis andre tilgodehavender og anden geeld.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som

sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsveerdier Igbende i resultatopggrelsen som
finansielle poster.

Side 8



Holinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &8rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger

sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning,
omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at

lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede og

associerede virksomheders resultater efter skat.
Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditldn samt tillaag og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af 8rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa8 egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris. Der er efterfgigende

foretaget nedskrivning til forventede salgspriser.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte
lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
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Holinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Grunde og bygninger m8les p& grundlag af et nettoafkast som er beregnet til et arligt afkast
pa 4,27%.

Der foretages ikke afskrivninger.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt
for at afggre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om
genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrlves t||
denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa

igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og
kapitalvaerdien. Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering
kan fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel
af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og
med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af
den negative indre veerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Seiskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpllgtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af a&rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforphgtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indreghes ved I&noptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af
den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes
i resultatopggrelsen over l&neperioden.
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Holinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl@n svarer til lanets
restgeeld. For obligationslé’m svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som |&nets
underliggende kontantvaerdi pd |dnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af I8nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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Holinvest ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2017
2018 kr. 1000
BRUTTOFORTIENESTE 6.307.691 1.801
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -8.259.469 0
DRIFTSRESULTAT -1.951.778 1.801
Andre finansielle omkostninger -1.386.005 -1.635
RESULTAT F@R SKAT -3.337.783 166
ARETS RESULTAT -3.337.783 166
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat =3.337.783 166
DISPONERET I ALT -3.337.783 166
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Holinvest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

Andre investeringsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle aniaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2017

2018 kr. 1000
46.500.000 57.922
46.500.000 57.922
0 0

0 0
46.500.000 57.922
0 0

5.683.572 42
5.683.572 42
5.638.095 5.690
11.321.667 5.732
57.821.667 63.654




Holinvest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld
Kreditinstitutter
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gzeld

Kortfristede gxldsforpligtelser

GAELDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

3 Tilbagetraedelseserkiaering
4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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2017

2018 kr. 1000
125.000 125
-32.227.875 -28.890
-32.102.875 -28.765
33.678.513 36.184
12.839.000 12.839
26.997.651 27.248
73.515.164 76.271
635.800 634
14.939.397 14.730
638.472 586
28.500 49
167.209 149
16.409.378 16.148
89.924.542 92.419
57.821.667 63.654




Holinvest ApS

NOTER

2017
2018 kr. 1000

1 Usikkerhed om fortsat drift
Der er vaesentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabskapitalen er
tabt. Det bedgmmes, at den indgdede aftale med banken om afvikling af geeld og
rentefastsaettelse kan overholdes, samt at selskabet kan reetablere kapitalen ved egen
indtjening over de kommende &r. Arsregnskabet er derfor udarbejdet under
forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift.

Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet = Restgeeld efter
primo ultimo andel 5 &r
2 Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld 36.817.648 34.314.313 635.800 31.140.313

Kreditinstitutter 12.839.000 12.839.000 0 0

Geeld til

virksomhedsdeltagere

og ledelse 27.247.939 26.997.651 0 26.997.651
76.904.587 74.150.964 635.800 58.137.964

3 Tiibagetraadelseserkizering
Niels Kgnicke Svendsen har afgivet en tilbagetraedelseserklaering overfor banken pé kr.
2.154.000.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, kr. 36.185.313 er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udggr kr. 57.921.510.

Til sikkerhed for bankgeeld er der udstedt ejerpantebreve nom kr. 9.000.000 der giver
pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Selskabet har stillet solidarisk selvskyldnerkaution med kr. 500.000 for Slotsbakken ApS
mellemvaerende med pengeinstitut.
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