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Toti Ejendomme A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for Toti Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrning, den 26. maj 2016

Claus Bjerre

Bestyrelse
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Toti Ejendomme A/S

DEN UAFH/ZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Toti Ejendomme A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Toti Ejendomme A/S for perioden 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Selskabet har i strid med selskabslovens § 210, stk. 1, ydet et lan til en af selskabets kapitalejere.
Selskabets ledelse kan ifalde ansvar herfor.
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DEN UAFH/ZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viby J, den 26. maj 2016

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

registreret revisor
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Toti Ejendomme A/S

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Toti Ejendomme A/S
Nydamsvej 19 C, 1.
8362 Harning

E-mail: cb@b-co.dk

CVR-nr.: 271891 48

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Jan Hggh Kristensen, formand

Anette Stenderup
My Pia Ngrup Bjerre

Claus Bjerre
Direktion Claus Bjerre
Pengeinstitut Jyske Bank

Skanderborgvej 181

8260 Viby J
Revisor Revision 2 A/S

registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 - 6
8260 VibyJ
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af at eje, administrere og udleje
ejendomme.

Useadvanlige forhold
Der er ingen uszedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2015.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Toti Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Toti Ejendomme A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.
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Toti Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkredittdn samt tilleeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,

hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pdlignes
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Toti Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten “"Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris p& under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsaettes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
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Toti Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i  resultatopggrelsen  under  “"veerdiregulering  af
investeringsejendomme".

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Toti Ejendomme A/S

RESULTATOPGYJRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014

BRUTTORESULTAT ..ttt 248.477 421.568
PersonaleomKkoStNINGEr.........uuvvivieeiiiiiiiieee e eeceee e e (6.700) (9.000)
Resultat af ordinaer drift fgr dagsveerdireguleringer ........ 241.777 412.568
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................... (200.000) 945.351
DRIFTSRESULTAT ..ottt et 41.777 1.357.919
Indteegter af andre kapitalandele mv.............ccoccccvvveeeeiiienns 53 0
Andre finansielle indtaegter..........cccovivvveee e, 26.524 7.241
Andre finansielle omkostninger ..........ccccccovviiiiiiiie e, (40.515) (83.636)
ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT ..ccooiiieeeee e 27.839 1.281.524
Skat af Arets reSultal...........ocveeeeeeecee e (5.172) (225.130)
ARETS RESULTAT ..ot 22.667 1.056.394
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccccoveevveeevecneenen. 0 145.000
OVerf@rt reSURAL...........eviiiiie e 22.667 911.394
DISPONERET I ALT ..ttt 22.667 1.056.394
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Toti Ejendomme A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
2015 2014
1 InvesteringsejendommMe .........ccovveiiiireieeee e 6.300.000 6.500.000
Materielle anlaegsaktiVer ... 6.300.000 6.500.000
ANLAEGSAKTIVER......coiiiiiiie ettt 6.300.000 6.500.000
2 Tilgodehavender hos associerede virksomheder................... 0 134.650
Selskabsskat ........ooooiiiiiiii 0 1.595
PeriodeafgraensniNngSPOSLEN .....ccveeeviiiiiiiireee e ee e e 1.305 1.248
Tilgodehavender.........ccuueiiiiiiii e 1.305 137.493
Likvide beholdninger ......ccccvevevie i 137.048 136.344
OMS/ETNINGSAKTIVER ..oooiiiiiiiecite et 138.353 273.837
AKTIVER ...ttt 6.438.353 6.773.837
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Toti Ejendomme A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2015 2014
Virksomhedskapital ..........ccccveeeiiiicie e 1.200.000 1.200.000
Overfart resultat..............cooiiiiii e 1.898.733 1.876.066
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccccoeeveeieccreenenn, 0 145.000
3 EGENKAPITAL oot 3.098.733 3.221.066
Henseettelse til udskudt skat ..........cccocovveieiiiiniin e, 168.248 212.708
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccccoiiiiiieiee e, 168.248 212.708
Prioritetsgaeld ........oeeiiiieii e 2.821.547 2.989.144
Modtagne forudbetalinger fra kunder ............coocoieeieniinnns 63.526 63.526
=T o 0 7 | - ORI 65.426 65.426
4 Langfristede geeldsforpligtelser ........ocooiiiiiiiiiin, 2.950.499 3.118.096
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 145.307 140.203
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............cccccevvieeeenns 44.591 71.820
Selskabsskat ........ooooiiiiiiiii 33.419 0
ANAEN QI ....eevieeieece - (4.772) 7.707
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........cccccceeeeeniees 2.328 2.237
Kortfristede geeldsforpligtelser........coooovveeiiiiiiiiiniece s 220.873 221.967
GAELDSFORPLIGTELSER.......ooiiiiiiiie e 3.171.372 3.340.063
PASSIVER ..ot 6.438.353 6.773.837

5 Eventualposter mv.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Toti Ejendomme A/S

1

Materielle anlaegsaktiver

NOTER

(011 o] ST o] 1112 Lo PR URRT T

Kostpris 31. december 2015

OPSKIIVNINGET, PHIMO ...t e e e e e e e e e e e e s e e ennbreeeaaaens

Opskrivninger 31. december 2015

Arets af-INEASKIIVIINGET..........c.oieeeee ettt

Af-/nedskrivninger 31. december 2015

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Tilgodehavender primo - Jakri APS......cceovvviciiieeeee e,
Arets tilgang - JaKri APS......ccooevieieieeeeeeeee e
Arets afgang - JaKri APS.........ccooveeevieeeeeeeeeeeeeee e,

Arets rentetilskrivning 10,05% - Jakri ApS

Tilgodehavender primo - ANSI APS ..o,
Arets tilgang - ANSIAPS .....oooveeeeeeeeeeeeeeeee e
Arets afgang - ANSIADPS ........coovieeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Arets rentetilskrivning 10,05% - ANSI ApS

Tilgodehavender hos associerede virksomheder i alt
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Investeringsejen-
domme
5.554.649
5.554.649
945.351
945.351
(200.000)
(200.000)
6.300.000
2015 2014
68.018 0
1.728 675.000
(72.500) (589.513)
2.754 (17.469)
66.632 (590.824)
1.728 675.000
(72.500) 0
4.140 (17.544)
0 134.650




Toti Ejendomme A/S

NOTER
Forslag til resul-
Primo Udbetalt udbytte tatdisponering Ultimo

Egenkapital
Virksomhedskapital................. 1.200.000 0 0 1.200.000
Overfart resultat...................... 1.876.066 0 22.667 1.898.733
Forslag til udbytte for
regnskabsaret...........c..ceeu.... 145.000 (145.000) 0 0

3.221.066 (145.000) 22.667 3.098.733

Selskabskapitalen pa kr. 1.200.000 bestar af 500 stk. aktier & kr. 2.400.

Der er ingen opdeling i A- og B- aktier.

Restgeeld 31/12

Dagsveerdi 31/12

Restgeeld efter 5

2015 2015 Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.............ccceeeee. 2.986.265 2.966.854 145.307 2.260.213
Modtagne forudbetalinger
frakunder..........ccccoeiiiiiinn. 63.526 63.526 0 0
Deposita........ccccvvveveeeeeeciiinen. 65.426 65.426 0 0
3.115.217 3.095.806 145.307 2.260.213
2015 2014

Eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut t.kr. 2.986 vedr. ejendommen H.N. Clausensgade 19, 8000
Aarhus C er der givet pant investeringsejendommen, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.2015

udggar t.kr. 6.300.

Der er herudover ingen pantseetninger eller sikkerhedsstillelser.
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