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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden TORBEN FABER ApS
Højagerparken 19, 2
2750 Ballerup

CVR-nr: 27188958
Regnskabsår: 01/01/2018 - 31/12/2018
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for TORBEN FABER ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Ballerup 31/05/2019

 Direktion

 Tina Vinge Fellmann

 Bestyrelse

 Torben Arnold Faber  Mie Anne-Marie Dyg Faber

 Ditte Inge Irene Dyg Winther
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Ledelsesberetning
 Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter består i udlejning af ejendom samt finansierings- og investeringsvirksomhed.

 Udviklingen i selskabets økonomiske aktiviteter og forhold
Resultatopgørelsen for tiden 01.01.18 - 31.12.18 udviser et resultat på DKK -551.084 mod DKK 
-659.473 for tiden 01.01.17 - 31.12.17. Balancen viser en egenkapital på DKK 17.020.071.

Ledelsen finder årets resultat utilfredsstillende.

 Betydningsfulde hændelser indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke 
selskabets finansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til foregående år.
 
Selskabet har i overensstemmelse med årsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde koncernregnskab.

 Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes 
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når 
det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens 
værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. 
Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt 
regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSE

 Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning og ejendomsomkostninger samt andre eksterne 
omkostninger. 
 

 Nettoomsætning
Indtægter vedrørende udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, 
de vedører. Nettoomsætningen måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.

 Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, herunder 
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fællesomkostninger samt
andre omkostninger.

 Andre eksterne omkostninger
I andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger til distribution, salg, reklame, 
administration, lokaler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

 Afskrivninger
Afskrivninger på materielle anlægsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over 
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt følgende brugstider og restværdier:

                                                                                                                                    Brugstid Restværdi 
Bygninger                                                                                                                          50 år        0%
 
Grunde afskrives ikke.
 
Nyanskaffelser af produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
med en kostpris på under DKK 13.500 pr. stk. indregnes i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.
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 Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab på værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, 
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt rentetillæg og rentegodtgørelser ved 
skattebetaling. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret.

 Skatter
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold 
til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige 
underskud). De sambeskattede virksomheder indgår i acontoskatteordningen.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

BALANCE

 Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger 
eller til genindvindingsværdien, hvor denne er lavere. Genindvindingsværdi er aktivets 
værdi ved fortsat brug eller ved salg.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.

 Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå 
afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af 
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden 
indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien 
ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op- eller nedregulering over resultatopgørelsen. 
Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor 
ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af ejendommen.

 Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes 
årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt 
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, 
såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.
 
Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. 
Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen 
af aktivet eller aktivgruppen.

 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den 
forholdsmæssigt ejede andel af virksomhederne reguleret for resterende værdi af positiv eller 
negativ goodwill samt urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Dattervirksomhedernes og de associerede virksomheders resultat indregnes i resultatopgørelsen 
forholdsmæssigt til de andele, der svarer til kapitalandelene.
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Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi 
indregnes uden værdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives 
med moderselskabets andel af den negative indre værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes 
som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger 
tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, 
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække dattervirksomhedens 
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overføres 
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det 
omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger anskaffelsesværdien med fradrag af afskrivninger 
på koncerngoodwill og udloddet udbytte.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder 
opgøres som forskellen mellem afståelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver 
på salgstidspunktet inklusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger 
til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle 
poster.

Andre værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede 
obligationer og aktier, der måles til dagsværdi på balancedagen. Værdipapirer, som 
ikke er børsnoterede, måles til en salgsværdi baseret på beregnet kapitalværdi

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til nominel værdi med fradrag for skønnede tabsrisici efter en individuel 
vurdering.
 

 Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særlig post under egenkapitalen.
 

 Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under tilgodehavender 
hos eller gæld til tilknyttede virksomheder.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle 
mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser og indregnes 
i balancen med den gældende skatteprocent. Udskudte skatteaktiver indregnes med den 
værdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser 
eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

 Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet 
(lånoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og 
låneomkostninger fordeles over løbetiden på grundlag af den beregnede effektive rente på 
tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.

Kortfristede gældsforpligtelser måles ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer 
til gældens pålydende værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 88.704 -149.521

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-70.818 -70.818

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 17.886 -220.339

     Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ............. -450.841 -867.465
     Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder  ............ -33.392 -97.535
Andre finansielle indtægter  ........................................................... 173.153 639.206
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -251.154 -85.296

Ordinært resultat før skat  .......................................................... -544.348 -631.429

Skat af årets resultat  ....................................................................... 0 0
Andre skatter  ................................................................................. -6.736 -28.044

Årets resultat  ................................................................................ -551.084 -659.473

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 1.000.000 0
Ekstraordinært udbytte indregnet under egenkapitalen  ................. 0 1.400.000
Overført resultat  ............................................................................. -1.551.084 -2.059.473

I alt  ................................................................................................ -551.084 -659.473
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Balance 31. december 2018
Aktiver

Note 2018 2017
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 6.649.093 6.719.911

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 1 6.649.093 6.719.911

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  .................................... 185.000 635.841
Andre værdipapirer og kapitalandele  ........................................... 7.064.203 7.346.392
Andre tilgodehavender  ................................................................. 4.486.357 4.486.357

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 2 11.735.560 12.468.590

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 18.384.653 19.188.501

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 2.865.100 2.370.816
Tilgodehavender hos associerede virksomheder  .......................... 1.229.822 1.263.214
Tilgodehavende skat  ..................................................................... 0 0
Andre tilgodehavender  ................................................................. 875 1.854

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 4.095.797 3.635.884

Likvide beholdninger  ................................................................... 131.695 538.720

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 4.227.492 4.174.604

Aktiver i alt  ................................................................................. 22.612.145 23.363.105
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Balance 31. december 2018
Passiver

Note 2018 2017
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 500.000 500.000
Overført resultat  ........................................................................... 15.520.071 17.071.155
Forslag til udbytte  ........................................................................ 1.000.000 0

Egenkapital i alt  ......................................................................... 17.020.071 17.571.155

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 5.227.000 5.227.000
Deposita  ....................................................................................... 72.000 72.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 5.299.000 5.299.000

Gæld til banker  ............................................................................. 22.157 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 33.156 43.485
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

237.761 449.465

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 293.074 492.950

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 5.592.074 5.791.950

Passiver i alt  ................................................................................ 22.612.145 23.363.105
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Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .................................................. 500.000 17.071.155 17.571.155
Årets resultat  ........................................................... 0 -1.551.084 1.000.000 -551.084
Egenkapital, ultimo  ................................................. 500.000 15.520.071 1.000.000 17.020.071
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Noter

1. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Grunde og
bygninger

  kr.

Kostpris primo 7.038.400
Tilgang 0
Afgang 0

Kostpris ultimo 7.038.400
   

Af- og nedskrivning primo -318.489
Årets afskrivning -70.818
Tilbageførsel ved afgang 0

Af- og nedskrivning ultimo -389.307
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 6.649.093

2. Finansielle anlægsaktiver i alt

 
Kapitalandele i

tilknyttede
virksomheder

  kr.

Kostpris primo 12.125.000
Tilgang 0
Afgang 0

Kostpris ultimo 12.125.000
   

Nettoopskrivninger primo -11.489.159
Andel i årets resultat jf. note -450.841
Udloddet udbytte 0

Nettoopskrivninger ultimo -11.940.000
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 185.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
 

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets
resultat

Starfit ApS, Ballerup 100% 185.000 -450.841
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3. Oplysning om eventualforpligtelser

 Selskabet er sarnbeskattet med øvrige selskaber i koncernen og hæfi.er solidarisk og 
ubegrænset for selskabsskatter og eventuene forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, 
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Hæftelsen omfatter derudover 
eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af 
ændringer til sarnbeskatningsindkomsten mv.

Selskabet har afgivet støtte- og tilbagetræde1seserkIæring overfor selskabets datterselskab 
frem til 31.12.18. Tilbagetrædelsen andrager pr. 31.12.18 t.DKK 2.865.

4. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

 Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.DKK 5.227 er der givet pant i grunde og 
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31.12.18 udgør t.DKK 6.649.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.DKK 25, der giver pant i ovenstående grunde 
og bygninger med en regnskabsmæssig værdi på t.DKK 6.649. Ejerpantebreve er deponeret til 
sikkerhed for gæld til kreditinstitutter i øvrigt.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 0


