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JK Invest ApS

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023 for JK Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 1. maj 2024

Direktion

Jens Kyhnab
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i JK Invest ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JK Invest ApS for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenka-
pitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklae-
ringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er nermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet®“. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestdr af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og viudtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Taastrup, den 1. maj 2024

RSM Danmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Frederik Bille
statsautoriseret revisor
mne33208

Penneo dokumentnagle: 1AP13-K6ZBW-FUVSW-EKX1L-P8BNJ-M8L18



JK Invest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

JK Invest ApS
Bygaden 77
2630 Taastrup

CVR-nr.: 27 18 54 87

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 23. maj 2003
Regnskabsér: 21. regnskabsér

Hjemsted: Haje-Taastrup

Jens Kyhnab

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at yde finansiering og finansiel rddgivning samt dertil beslegtet
virksomhed, herunder ejerskab i andre virksomheder samt udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 8.579.533, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pdA DKK 111.029.549.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JK Invest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-

guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fra-
gé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Penneo dokumentnagle: 1AP13-K6ZBW-FUVSW-EKX1L-P8BNJ-M8L18



JK Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter fra selskabets investeringsejendomme.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmassige andel af de associerede
virksomheders resultat efter skat.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvardi. Vardireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms lengde vilkar pd balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer vesentlige
regnskabsmessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende ar ikke har veret muligt at finde dagsverdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende ér, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstdende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes
indre vardi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tilleeg af resterende mervaerdier og positiv goodwill opgjort
efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapital-
andelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores negativ
goodwill forst, ndr eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede ekonomiske levetid, der fastlegges pa baggrund
af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineeert
over afskrivningsperioden, der udger 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering
af, at der er tale om strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og lang-
sigtet indtjeningsprofil.

Andre kapitalandele, anlaegsaktiver

Andre kapitalandel som bestar af kapitalandele 1 unoterede selskaber males til kostpris.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af finansielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
verdiforringelse.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, fore-
tages nedskrivning pa individuelt niveau.

Veardipapirer

Verdipapirer, der bestdr af bersnoterede aktier og obligationer, males til dagsverdi pa
balancedagen.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter netto-
opskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder i
forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til netto-
realisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

12
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresldet udbytte
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Overfort resultat

2023 2022
DKK DKK
134.177 46.400
-929.247 -873.014
-795.070 -826.614
-1.214.450 700.000
-2.009.520 -126.614

-360.991 27.930
11.294.258 2.911.220

-254916  -13.883.156

8.668.831 -11.070.620
-89.298 79.159

8.579.533  -10.991.461

4.000.000 2.250.000
-303.620 27.840

4.883.153  -13.269.301

8.579.533  -10.991.461
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Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Andre verdipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender

Verdipapirer

Veardipapirer
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
6 10.300.000 9.400.000
10.300.000 9.400.000
7 10.350.720 10.711.711
6.580.777 4.549.949
3.289.805 3.809.000
20.221.302 19.070.660
30.521.302 28.470.660
24.781 114.247
119.718 151.015
144.499 265.262
78.641.856 67.127.992
78.641.856 67.127.992
2.357.319 10.774.348
81.143.674 78.167.602
111.664.976 106.638.262
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK DKK

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 0 303.620
Overfort resultat 106.904.549  102.021.396
Foreslaet udbytte for regnskabséret 4.000.000 2.250.000
Egenkapital 111.029.549  104.700.016
Anden geld 509.827 1.788.046
Deposita 125.600 150.200
Kortfristede gaeldsforpligtelser 635.427 1.938.246
Gealdsforpligtelser i alt 635.427 1.938.246
Passiver i alt 111.664.976  106.638.262
Eventualforpligtelser 8
Oplysning om dagsveerdi 2
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter Foreslaet ud-
Virk- den indre bytte for
somheds-  vardis meto-  Overfort regnskabs-
kapital de resultat aret [ alt
125.000 303.620 102.021.396 2.250.000 104.700.016
0 0 0 -2.250.000 -2.250.000
0 -303.620 4.883.153 4.000.000 8.579.533
125.000 0 106.904.549 4.000.000 111.029.549
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Noter til rsrapporten

1

2023 2022

DKK DKK
Personaleomkostninger
Lonninger 660.000 620.000
Pensionsforsikringer 265.227 249.160
Andre omkostninger til social sikring 4.020 3.854

929.247 873.014

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit 1 1
Oplysning om dagsveerdi
Veardipapirer
Zndringer af dagsvardien, der indregnes i resultatopgerelsen 9.405.360
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 78.641.856
Investeringsejendomme
Zndringer af dagsvardien, der indregnes i resultatopgerelsen -1.214.450
Dagsveardi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo 10.300.000

17
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Noter til rsrapporten

3 Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter
Arets dagsvardiregulering pa bersnoterede vardipapirer

4 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
Arets dagsvardiregulering pa bersnoterede vardipapirer

5 Skat af irets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2023 2022
DKK DKK
1.888.898 2.911.220
9.405.360 0
11.294.258 2.911.220
254916 1.753.623
0 12.129.533
254.916 13.883.156
89.298 80.894
0 -160.053
89.298 -79.159
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Noter til rsrapporten

6 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Verdireguleringer 1. januar 2023
Arets veerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

Investerings-

ejendomme

10.086.937
10.086.937

1.427.513
-1.214.450

213.063

10.300.000

Forudsztninger ved opgerelse af dagsveardi af investeringsejendommene

Investeringsejendommenes skennede dagsvardi er opgjort ud fra et afkastkrav pa 4,25%.

Driftsomkostningerne udger mellem 30% og 40 % af lejeindtaegterne.
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Noter til rsrapporten

2023 2022
DKK DKK
7 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2023 10.408.001 7.033.001
Tilgang i arets lob 0 3.375.000
Kostpris 31. december 2023 10.408.001 10.408.001
Verdireguleringer 1. januar 2023 303.710 275.780
Arets resultat -130.011 258.910
Afskrivning pa goodwill -230.980 -230.980
Verdireguleringer 31. december 2023 -57.281 303.710
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 10.350.720 10.711.711
Resterende positivt forskelsbelab, der indgér i ovenstdende
regnskabsmessige vaerdi, udger 31. december 2023 993.240 1.224.220
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig séledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
J.P. Auto & Teknik ApS Redovre 20%
J.P. Ejendomme ApS Redovre 20%
IMBRO V&kst Aarhus Centrum A/S Aarhus 24%
Guldsmed Dirks Redovre A/S Redovre 44%
Guldsmed Dirks Frederiksberg A/S Frederiksberg 44%
Aabenraa Centrum Risskov 45%

8 Eventualforpligtelser

Selskabet har investereret i ét K/S hvor kapitalen delvist er indbetalt pr. 31. december 2023.

K/S har en traekningsret pa den resterende kapital som udger t.kr. 5.088 pr. 31. december
2023.
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