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Timi Invest ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Timi Invest ApS
Norvangen 3D opg. D, 1. sal
4220 Korsør
Hjemsted: Korsør
CVR-nr.: 27 18 34 09
Regnskabsår: 01.01 - 31.12

Direktion

Direktør Jan Milvertz

Revisor

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Associeret virksomhed

JMI Ejendomme A/S, Korsør
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Timi Invest ApS

Ledelsespåtegning

Jeg har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.18 - 31.12.18 for Timi Invest

ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet er ikke revideret, og jeg erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.18 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 01.01.18 - 31.12.18.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Korsør, den 30. april 2019

Direktionen

Jan Milvertz
Direktør
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Timi Invest ApS

Revisors erklæring om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Timi Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Timi Invest ApS for regnskabsåret 01.01.18 - 31.12.18 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilveje-

bragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder

anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrørende opgaver om opstilling

af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde

og præsentere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt

relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler for revisorer,

herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden

omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af årsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sik-

kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplys-

ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker

derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbej-

det i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Slagelse, den 30. april 2019

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Jens Jørgen Bay Simonsen Anne Cathrine Nielsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne11503

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne41368
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Timi Invest ApS

Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter består i at eje kapitalandele i andre selskaber, investeringer samt

anden i forbindelse hermed stående virksomhed.

Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter

Selskabet har i regnskabsåret gennemført aktieombytning, således at selskabet herefter ejer

JMI Ejendomme A/S med 50%. Aktiviteten i JMI Ejendomme A/S består, via datterselskaber,

af at eje og drive en række investeringsejendomme, der primært anvendes til beboelse. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatopgørelsen for tiden 01.01.18 - 31.12.18 udviser et resultat på DKK 460.655 mod DKK

103.000 for tiden 01.01.17 - 31.12.17. Balancen viser en egenkapital på DKK 4.355.767.

Ledelsen finder årets resultat utilfredsstillende og kan henføres til den negative udvikling på

aktiemarkedet i 2018.

For 2019 forventes et forbedret resultat.

Efterfølgende begivenheder

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hændelser.
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Timi Invest ApS

Resultatopgørelse

2018 2017

Note DKK t.DKK

Bruttotab -13.625 -13

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 647.377 0
1 Andre finansielle indtægter 27.682 154
2 Andre finansielle omkostninger -253.579 -9

Resultat før skat 407.855 132

3 Skat af årets resultat 52.800 -29

Årets resultat 460.655 103

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 647.377 0
Forslag til udbytte for regnskabsåret 40.000 0
Overført resultat -226.722 103

I alt 460.655 103
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Timi Invest ApS

Balance

AKTIVER

31.12.18 31.12.17

Note DKK t.DKK

4 Kapitalandele i associerede virksomheder 3.920.663 0

Finansielle anlægsaktiver i alt 3.920.663 0

Anlægsaktiver i alt 3.920.663 0

Udskudt skatteaktiv 76.850 24
Tilgodehavende selskabsskat 5.105 8

Tilgodehavender i alt 81.955 32

Andre værdipapirer og kapitalandele 757.190 893

Værdipapirer og kapitalandele i alt 757.190 893

Likvide beholdninger 409.584 658

Omsætningsaktiver i alt 1.248.729 1.583

Aktiver i alt 5.169.392 1.583
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Timi Invest ApS

Balance

PASSIVER

31.12.18 31.12.17

Note DKK t.DKK

Selskabskapital 126.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 647.377 0
Overført resultat 3.542.390 497
Forslag til udbytte for regnskabsåret 40.000 0

Egenkapital i alt 4.355.767 622

Gæld til kreditinstitutter 800.000 800

Langfristede gældsforpligtelser i alt 800.000 800

Anden gæld 13.625 161

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 13.625 161

Gældsforpligtelser i alt 813.625 961

Passiver i alt 5.169.392 1.583

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Timi Invest ApS

Egenkapitalopgørelse

Beløb i DKK
Selskabs-

kapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter
indre værdis

metode
Overført
resultat

Forslag til
udbytte for
regnskabs-

året
Egenkapital

i alt

Egenkapitalopgørelse for
01.01.17 - 31.12.17

Saldo pr. 01.01.17 125.000 0 393.467 0 518.467
Forslag til

resultatdisponering 0 0 103.359 0 103.359

Saldo pr. 31.12.17 125.000 0 496.826 0 621.826

Egenkapitalopgørelse for
01.01.18 - 31.12.18

Saldo pr. 01.01.18 125.000 0 496.826 0 621.826
Kapitalforhøjelse 1.000 0 3.272.286 0 3.273.286
Forslag til

resultatdisponering 0 647.377 -226.722 40.000 460.655

Saldo pr. 31.12.18 126.000 647.377 3.542.390 40.000 4.355.767
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Timi Invest ApS

Noter

2018 2017
DKK t.DKK

1. Finansielle indtægter

Øvrige finansielle indtægter 27.682 154

2. Finansielle omkostninger

Øvrige finansielle omkostninger 253.579 9

3. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat -52.695 29
Regulering af skat fra tidligere år -105 0

I alt -52.800 29
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Timi Invest ApS

Noter

4. Kapitalandele i associerede virksomheder

Beløb i DKK

Kapitalandele i
associerede

virksomheder

Tilgang i året 3.273.286

Kostpris pr. 31.12.18 3.273.286

Årets resultat fra kapitalandele 647.377

Opskrivninger pr. 31.12.18 647.377

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.18 3.920.663

Navn og hjemsted: Ejerandel

Associerede virksomheder:

JMI Ejendomme A/S, Korsør %50

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter afgivet pant i værdipapirer

og andre kapitalandele, der pr. 31.12.2018 udgjorde t.DKK 757.

Til sikkerhed for associerede virksomheders bankgæld har selskabet pantsat aktier i JMI

Ejendomme A/S nom. 250.000. 

Bankgælden udgør t.DKK 2.218 pr. 31.12.2018.

Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte aktiver udgør t.DKK 3.921 pr. 31.12.2018.
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Timi Invest ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for virksomheder i regn-

skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en højere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-

des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,

når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens

værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris.

Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-

skabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder

For kapitalandele i  associerede virksomheder, der måles efter indre værdis metode,

indregnes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgørelsen efter eliminering af

urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af

goodwill. For associerede virksomheder elimineres interne gevinster og tab alene

forholdsmæssigt.

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter ligeledes gevinster og tab

ved salg af kapitalandele.
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Timi Invest ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger, gevinster og

tab på andre værdipapirer og kapitalandele m.v.

Skat af årets resultat

Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som skat af årets resultat

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og måles efter indre værdis metode,

hvilket indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksom-

hedernes regnskabsmæssige indre værdi, opgjort efter modervirksomhedens regn-

skabspraksis, reguleret for resterende værdi af positiv eller negativ goodwill samt gevinster

og tab ved transaktioner med de pågældende virksomheder.

Gevinster eller tab ved afhændelse af associerede virksomheder opgøres som forskellen

mellem afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på

salgstidspunktet inkl. ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller

afvikling. Gevinster og tab indregnes i resultatopgørelsen under indtægter af kapitalandele.

Den forholdsmæssige andel af associerede virksomheders regnskabsmæssige indre værdi er

opgjort efter virksomhedens egen regnskabspraksis, der fremgår af de øvrige afsnit, og

omfatter endvidere følgende:

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå

afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-

vesteringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter

anskaffelsesprisen med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen, indtil

aktivet er klar til brug. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi med

værdireguleringer i resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en

individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast

af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsættelse af dagsværdien.
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Timi Invest ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt

for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-

tet, anses dette som en indikation på værdiforringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt

aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Ka-

pitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendel-

sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet el-

ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere består. 

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre kapitalandele måles til dagsværdi i balancen. For kapitalandele, som handles på et

aktivt marked, svarer dagsværdien til kursværdien på balancedagen. Andre kapitalandele,

hvor dagsværdien ikke kan opgøres pålideligt, måles til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som særlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder indregnes under egenkapita-

len i reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i det omfang, den regn-

skabsmæssige værdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skat-

tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
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Timi Invest ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-

nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke afskriv-

ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-

hedsovertagelser, er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat eller

skattepligtig indkomst.  I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter for-

skellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-

tidig indtjening.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet

(lånoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og

låneomkostninger indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over løbetiden

på grundlag af den beregnede, effektive rente på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.

Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gæl-

dens pålydende værdi.
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