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Ledelsens drsberetning

Selskabets vasentligste aktivitet

Selskabets vasentligste aktivitet er at drive udlejningsvirksomhed med fast ejendom.

Vasentlige &ndringer i aktiviteter og gkonomiske forhold

Der er ikke sket vasentlige @ndringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold i 2019/2020.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt rsrapporten for 1/7 2019 - 30/6 2020 for F.P.C. Ejendomme ApS.
;\rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af arsrapport
Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at afleegge en

ikke revideret arsrapport.

Helsinge, den 21. oktober 2020

Direktion




Revisors erklaering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i F.P.C. Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsrapporten for F.P.C. Ejendomme ApS for regnskabséret 2019/2020 pé grundlag af

selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopger-

else, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Radovre, den 21. oktober 2020

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Radovre

CVR-nr. 3799 96 87

Kasper Kjersgaard

registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundiag
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte

tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste ar, er i hovedtrak folgende:

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten bestar af huslejeindtegter modregnet produktionsomkostninger og andre eksterne

udgifter.

Indtaegtskriterium

Huslejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen, safremt indtagten vedrarer regnskabsaret.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgar i sambeskatning,

Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi pa
anlegsaktiver.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den verdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver er malt til anskaffelsesvaerdi med fradrag af foretagne afskrivninger.
Ejendomme er malt til markedspris, svarende til kostpris/bankvurdering.

Ejendom afskrives lineart over 50 ar til en scrapvaerdi pa 50% af kostprisen tillagt opskrivning.
Driftsmidler afskrives lineaert over 5 ar til en scrapvaerdi pa kr. 0.

Inventaranskaffelser under kr. 14.100 pr. stk. udgiftsfores i anskaffelsesaret.



Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik p& imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens indestdender i pengeinstitutter og kasse, som

indregnes til dagsverdi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er siledes aktiverne,

fratrukket hens®ttelser og galdsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Gzld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel veerdi.



Note

Resultatopgerelse for 1/7 2019 - 30/6 2020

Indtaegter
Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleudgifter
Afskrivninger

Resultat for finansiering

Finansielle udgifter, koncern
Renteindtegter
Renteudgifter

Resultat far skat

Beregnet selskabsskat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til neste ar

Udbytte

2019/2020 2018/2019
kr. kr.
444.627 400.847
0 0
-71.927 -71.927
372.700 328.920
-1.699 -3.102

0 0
-133.204 -133.502
237.797 192.316
-52.318 -42.313
185.479 150.003
185.479 150.003
0 0
185.479 150.003




Note

Balance pr. 30/6 2020

AKTIVER

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver i alt
Anl=egsaktiver i alt

Debitorer

Tilgodehavende hos moderselskabet
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

30/6 2020 30/6 2019
kr. kr.
25.544.231 14.244.231
25.544.231 14.244.231
25.544.231 14.244.231
256.000 0
13.201 0
269.201 0
885.649 1.338.306
1.154.850 1.338.306
26.699.081 15.582.537




Note

Balance pr. 30/6 2020

PASSIVER

Selskabskapital
Opskrivningshenlaggelser
Overfort til naste ar

Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Prioritetsgacld
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Geld til moderselskabet

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og garantiforpligtelser m.v.

30/6 2020 30/6 2019
kr. kr.
125.000 125.000
15.010.393 6.140.290
1.690.459 1.504.980
0 0
16.825.852 7.770.270
4.300.324 1.799.538
4,300.324 1.799.538
5.186.147 5.282.591
5.186.147 5.282.591]
96.000 96.000

0 311.359

53.356 43.351
237.402 279.428
386.758 730.138
5.572.905 6.012.729
26.699.081 15.582.537




Noter

2019/2020 2018/2019
kr. kr.
Personaleudgifter
Antal personer beskaftiget i gennemsnit 0 0
Afskrivninger
Ejendom 71.927 71.927
Driftsmidler 0 0
71.927 71.927
Beregnede skatter
Beregnet skat af arets indkomst 53.356 43.351
Regulering af udskudt skat 2.500.786
Heraf regulering af udskudt skat, ejendom -2.501.824 -1.038 -1.038
52.318 42313
Den samlede udskudte skat andrager 4.300.324 1.799.538
Materielle anlzegsaktiver Grunde og
bygninger Driftsmidler
Anskaffelsessum pr. 1/7 2019 7.192.663 38.004
Anskaffelsessum pr. 30/6 2020 7.192.663 38.004
Opskrivninger pr. 1/7 2019 7.872.167 0
Arets opskrivninger 11.371.927 0
Opskrivninger pr. 30/6 2020 19.244.094 0
Afskrivninger pr. 1/7 2019 820.599 38.004
Afskrivninger i aret 71.927 0
Afskrivninger pr. 30/6 2020 892.526 38.004
Bogfart vaerdi pr. 30/6 2020 25.544.231 0
Offentlig Bogfort
Kabsar Kostpris vurdering verdi
Ejendommen Vesterbrogade 179-181 2003 5.648.432 12.700.000  24.000.000
Ejendommen Hesselbjergvej 11 2018 1.544.231 1.150.000 1.544.231

Ejendommen Vesterbrogade 179-181 er indregnet til Nykredit-vurdering foretaget september 2020.
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Egenkapital

Netto

Selskabs- opskrivnings- Overfort
kapital henlaeggelse resultat Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/7 2019 125.000 6.140.290 1.504.980 0 7.770.270
Udbytte 0 0 0 0 0
Opskrivning, ejendom 0 8.870.103 0 0 8.870.103
Arets resultat 0 0 185.479 0 185.479
Egenkapital pr. 30/6 2020 125.000  15.010.393 1.690.459 0 16.825.852
Langfristede galdsforpligtelser Restgzld
Afdrag 20/21 Restgzld efter 5 ar
Nykredit - fast rente 1,5% med afdrag 40.000 677.579 477.000
Nykredit - fast rente 2% uden afdrag 0 2.988.000 2.988.000
Nykredit - variabel rente med afdrag 56.000 1.616.568 1.336.000
96.000 5.282.147 4.801.000

Pantsaetninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet indgar i dansk sambeskatning med F.P.C. Holding ApS som administrationsselskab.

Selskabet hafter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambeskat-

tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og

udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtel-

ser i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Selskabets ejendomme er stillet til sikkerhed for geld til banker og realkreditinstitutter.

Herudover har selskabet ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, udover dem som

fremgér af arsrapporten.






