PARTNER REVISION

rddgivende revisorer

Clasch ApS
Bredgade 2C, 2. sal, 7400 Herning

CVR-nr. 27 1781 46
Arsrapport

1. januar - 31. december 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 30. maj 2017

Jens Peter 1. Thorsen
Dirigent

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15, Birk

DK-7400 Herning

TIf. 97 12 50 22

Fax 97 21 37 88

herning@partner-revision.dk HERNING . IKAST . SILKEBORG . BRANDE . RINGKOBING . SKJERN/TARM . @LGOD . GIVE
CVR nr. 15807776 Tilknyttet RevisorGruppen Danmark . www.partner-revision.dk



PARTNER REVISION

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 1
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2016
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerelse 8
Balance 9
Noter 11

Clasch ApS - Arsrapport for 2016



PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016
for Clasch ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 31. marts 2017

Direktion

Jens Peter 1. Thorsen

Bestyrelse
Jens Peter I. Thorsen Kjeld O. Jorgensen Kjeld Flemming Christensen
Ole Kjer Schmidt Lise Von Seelen Jan Seerup

Frans B. Langkjer
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PARTNER REVISION

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Clasch ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Clasch ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa grund-
lag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 31. marts 2017

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Peter Vinderslev
statsautoriseret revisor
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PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger

Selskabet Clasch ApS
Bredgade 2C, 2. sal
7400 Herning

CVR-nr.: 2717 81 46
Hjemsted: Herning

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Jens Peter I. Thorsen
Kjeld O. Jorgensen
Kjeld Flemming Christensen
Ole Kjer Schmidt
Lise Von Seelen
Jan Seerup

Frans B. Langkjaer
Direktion Jens Peter I. Thorsen
Bankforbindelse Sydbank

Dalgasgade 22
7400 Herning
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet aktivitet er at eje, administrere og udleje en central placeret byejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets nettoomsetning udger 596 t.kr. mod 657 t.kr. sidste ar. Det ordinere resultat efter skat udger -230
t.kr. mod 555 tkr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende idet renteudgifter er
modsvaret af endret verdi af renteswap t.kr. 468 posteret direkte pa egenkapitalen jf. note 4.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Clasch ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @&ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter vedrorende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skonnet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte vardianseattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anleegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer, som ikke er bersnoteret, males til en salgsverdi baseret pa beregnet kapitalvardi.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

PARTNER REVISION

Note 2016 2015
Nettoomsetning 595.595 656.969
Andre eksterne omkostninger -44.280 -130.768
Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme -175.238 -197.646
Bruttoresultat 376.077 328.555
Indtaegter af andre kapitalandele, vardipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlaegsaktiver 0 288.200
Andre finansielle indtegter 0 735.000

1 Ovrige finansielle omkostninger -605.979 -796.862
Resultat for skat -229.902 554.893
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -229.902 554.893
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 554.893
Disponeret fra overfort resultat -229.902 0
Disponeret i alt -229.902 554.893
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2016 2015
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 11.500.000 11.500.000
Materielle anleegsaktiver i alt 11.500.000 11.500.000
Anlzegsaktiver i alt 11.500.000 11.500.000
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 11.344 0
Tilgodehavender i alt 11.344 0
Likvide beholdninger 2.033.677 2.645.406
Omszetningsaktiver i alt 2.045.021 2.645.406
Aktiver i alt 13.545.021 14.145.406
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 206.003 206.003
4 Overfort resultat 8.648.443 8.410.701
Egenkapital i alt 8.854.446 8.616.704
Geeldsforpligtelser
5 Geeld til realkreditinstitutter 3.592.257 3.928.829
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.592.257 3.928.829
Geldsforpligtelser 330.000 320.000
Geeld til pengeinstitutter 123.637 117.558
Anden gald 644.681 1.162.315
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.098.318 1.599.873
Gzeldsforpligtelser i alt 4.690.575 5.528.702
Passiver i alt 13.545.021 14.145.406
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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PARTNER REVISION

Noter
2016 2015
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 605.979 796.862
605.979 796.862
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PARTNER REVISION

Noter

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2016 9.876.285 9.876.285
Kostpris 31. december 2016 9.876.285 9.876.285
Regulering til dagsverdi 1. januar 2016 1.623.715 1.623.715
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2016 1.623.715 1.623.715
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 11.500.000 11.500.000

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne meagleres bedemmelser af markedsniveauet.

Den anvendte vardians&ttelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 6

Folsomhedsanalyse:
En forogelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene re-

duceres med 1.643 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende 8.854 t.kr. til
7.315 tkr.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, néar afkastsatser-
ne @ndres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Veardi af ejendomspor-  Regnskabsmazessig veer-

tefolje di Regulering
Afkast% kr. kr. kr.
7 9.857.000 11.500.000 -1.643.000
6 11.500.000 11.500.000 0
5 13.800.000 11.500.000 2.300.000
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 206.003 206.003
206.003 206.003
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Noter

31/122016 31/12 2015

4. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2016 8.410.701 7.479.578
Arets overforte overskud eller underskud -229.902 554.893
Renteswap - &ndring af verdi 467.644 376.230

8.648.443 8.410.701

5. Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt 3.922.257 4.248.829
Heraf forfalder inden for 1 ar -330.000 -320.000
3.592.257 3.928.829
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 2.120.000 2.400.000

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.819 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 11.500 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 2.414 tkr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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