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PARTNER REVISION

Ledelsespiategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015
for Clasch ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 2. maj 2016
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PARTNER REVISION

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Clasch ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Clasch ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 pd grund-
lag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Herning, den 2. maj 2016
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PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger

Selskabet Clasch ApS
Bredgade 2C, 2. sal
7400 Herning

CVR-nr. 2717 81 46

Hjemsted: Herning

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Jens Peter 1. Thorsen

Kjeld O. Jorgensen

Kjeld Flemming Christensen
Ole Kjaer Schmidt

Lise von Seelen Weis

Jan Seerup

Frans B. Langkjaer

Direktion Jens Peter I. Thorsen
Bankforbindelse Sydbank
Dalgasgade 22

7400 Herning
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er at cje, administrere og udleje en central placeret byejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets nettoomsatning udger 657 tkr. mod 593 tkr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udgor
555 t.kr. mod 2.305 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlob

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Clasch ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede
regnskabsmeassige skan af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtzgter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

OmKkostninger vedrarende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopgorelsen med de beleb, der vedrorer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopenge-
stremme for en 10-drig periode. Dagsverdimélingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter
og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte vardiansattelsesmodel er
uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens labende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlzegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer, som ikke er barsnoterede, males til en salgsvaerdi baseret pd beregnet kapitalveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - ndbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen,

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsvérdi. Verdireguleringer indregnes

i resultatopgerelsen under posten "vardiregulering af ejendomme".

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Lejeindtegter vedrerende investeringsejendomme 656.969 592.858
Andre eksterne omkostninger -130.768 -455.575
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -197.646 -295.654
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -2.000.000
Bruttoresultat 328.555 -2.158.371

Indtzgter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehaven-

der, der er anlagsaktiver 288.200 3.243.000
Andre finansielle indtegter 735.000 2.546.210
1 Andre finansielle omkostninger -796.862 -1.325.874
Resultat for skat 554.893 2.304.965
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 554.893 2.304.965

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséaret 0 10.500.000
Overfores til overfort resultat 554.893 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -8.195.035
Disponeret i alt 554.893 2.304.965
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2015 2014
Anlzgsaktiver
2 Investeringsejendomme 11.500.000 11.500.000
Materielle anleegsaktiver i alt 11.500.000 11.500.000
3 Andre vardipapirer og kapitalandele 37.066.000
Finansielle anleegsaktiver i alt 37.066.000
Anlegsaktiver i alt 11.500.600 48.566.000
Omseetningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 6.944
Tilgodehavender i alt 0 6.944
Likvide beholdninger 2.645.406 51
Omseetningsaktiver i alt 2.645.406 6.995
Aktiver i alt 14.145.406 48.572.995
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
4 Anpartskapital 206.003 206.003
5  Overfort resultat 8.410.701 7.479.578
6 Foreslaet udbytte for regnskabséret 0 10.500.000
Egenkapital i alt 8.616.704 18.185.581
Gzldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.928.829 4,212.850
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.928.829 4.212.850
Kortfristet del af langfristet gaeld 320.000 353.525
Geeld til pengeinstitutter 117.558 23.912.001
Anden gzld 1.162.315 1.909.038
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.599.873 26.174.564
Geeldsforpligtelser i alt 5.528.702 30.387.414
Passiver i alt 14.145.406 48.572.995
8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
10 Neertstaende parter
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Noter

PARTNER REVISION

2015 2014
Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 796.862 1.325.874
796.862 1.325.874
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 9.876.285 9.876.285
Kostpris 31, december 2015 9.876.285 9.876.285
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 1.623.715 3.623.715
Arets regulering til dagsverdi 0 -2.000.000
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2015 1.623.715 1.623.715
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 11.500.000 11.500.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2015 25.075.000 25.075.000
Afgang i drets lgb -25.075.000 0
Kostpris 31. december 2015 0 25.075.000
Opskrivninger 1. januar 2015 11.991.000 8.748.000
Arets opskrivninger 0 3.243.000
Tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger -11.991.000 0
Opskrivninger 31. december 2015 0 11.991.000
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 0 37.066.000
Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2015 206.003 206.003
206.003 206.003
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Noter

PARTNER REVISION

317122015 317122014
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 7.479.578 15.595.081
Arets overfarte overskud eller underskud 554.893 -8.195.035
Renteswap - endring af verdi 376.230 79.532
8.410.701 7.479.578
6.  Foresliet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 2015 10.500.000 0
Udloddet udbytte -10.500.000 0
Udbytte for regnskabséret 0 10.500.000
0 10.500.000
7.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
farste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geld til
realkreditinstitutter 320.000 2.400.000 4.248.830 4.566.376
320.000 2.400.000 4.248.830 4.566.376
8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 4.249 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 11.500 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt 2.414 tkr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

9. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Clasch ApS - Arsrapport for 2015

12



