Revisionsfirmaet Kirkebredegard Telefon +4522 10 11 02

Per Steen Hansen Kirkebakke Allé 12-14 Telefax +45 43 71 93 01
Registreret revisor - Cand. merc. 2625 Vallensbask psh@kirkebredegaard.dk
PASU INVEST ApS
Ostre Allé 73 B
3250 Gilleleje
ARSRAPPORT FOR 2015/16

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinaere generalforsam-
ling den 20. februar 20)7

Paul Pihl
Dirigent

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSKR*



Revisionsfirmaet
Per Steen Hansen

Indholdsfortegnelse
Side

Pétegninger
Ledelsespétegning 1
Revisors erklering om opstilling af drsregnskab 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerelse 1. november - 31. oktober 9
Balance 31. oktober 10

12

Noter til &rsrapporten



Revisionsfirmaet
Per Steen Hansen

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsiret 1. november
2015 - 31. oktober 2016 for PASU INVEST ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. oktober 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. november 2015 - 31. oktober 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gilleleje, den 20. februar 2017

Direktikogj,ﬂ’/

Paul Pihl
direktor
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i PASU INVEST ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for PASU INVEST ApS for regnskabsaret 1. november 2015 - 31.
oktober 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedreren-
de integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller re-
viewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-

loven.

Vallensbak, den 20. februar 2017

Registreret revisor
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CVR-nr.: 27171079
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er investering i virksomheder og vardipapirer.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pi kr. 559.128, og selskabets
balance pr. 31. oktober 2016 udviser en egenkapital pa kr. 21.766.645.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsatninger og usikre faktorer
Det forventes at der det kommende &r er positivt resultat.
Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PASU INVEST ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I'resultatopgerelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomheder-
nes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab péd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder 4rets af- og nedskrivninger af immaterielle 6g materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipa-
pirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestr af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen, som er erhvervet med henblik p4 at opna afkast af den investerede kapital i form af
lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, preesenteres som investeringsejendom.

Investeringsejendommen méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommes
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Verdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen i posten "verdireguleringer" Dagsverdien males pi grundlag af en
afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens forventede afkast og et af
ledelses vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved maélingen tages hensyn til eventuelle
udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Andre anleg, driftsmaterie]l og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5 ér

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Andre vardipapirer og kapitalandele, anlzegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele, indregnet under anlegsaktiver, miles til dagsvaerdi pi
balancedagen. Bersnoterede vaerdipapirer males til berskurs.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Revisionsfirmaet
Per Steen Hansen

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat miles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. Zndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méiles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
s forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over lane-

perioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pd 1anoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. november - 31. oktober

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Andre driftsindtagter 54.269 98.148
Andre eksterne omkostninger -286.756 -152.586
Bruttoresultat -232.487 -54.438
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver -13.495 -7.366
Resultqt af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer -245.982 -61.804
Verdireguleringer af investeringsaktiver 600.000 0
Resultat for finansielle poster 354.018 -61.804
Finansielle indtegter 1.410.083 3.051.452
Finansielle omkostninger -1.184.057 -53.322
Resultat for skat 580.044 2.936.326
Skat af arets resultat 1 -20.916 -712.549
Arets resultat 559.128  2.223.777
Foresldet udbytte 450.000 750.000
Overfort resultat 109.128 1.473.777

559.128 2.223.777
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Balance 31. oktober

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt
Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015/16 2014/15

kr. kr.

2.200.000 1.600.000

34.355 29.462

2 2.234.355 1.629.462

18.209.599  20.250.847

879.760 893.000

19.089.359  21.143.847

21.323.714  22.773.309

88.679 109.595

242911 0

4.456 8.548

336.046 118.143

1.420.928 980.469

1.756.974 1.098.612

23.080.688  23.871.921
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Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Selskabsskat

Langfristede gzldsforpligtelser

Balance 31. oktober

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2015/16 2014/15

kr. kr.

250.000 250.000

21.066.645  20.957.517

450.000 750.000

3 21.766.645  21.957.517

1.217.343 1.277.565

0 472.699

4 1.217.343 1.750.264

4 60.000 60.000

36.700 36.700

0 22.019

0 45.421

96.700 164.140

1.314.043 1.914.404

23.080.688  23.871.921
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1

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Noter til arsrapporten

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. november 2015
Tilgang i arets lgb
Kostpris 31. oktober 2016

Op- og nedskrivninger 1. november 2015

Arets opskrivninger

Op- og nedskrivninger 31. oktober 2016

Afskrivninger 1. november 2015

Arets nedskrivninger

Afskrivninger 31. oktober 2016

Regnskabsmeessig veerdi 31. oktober 2016

Afkast pd ejendommen =3 %
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0 698.091

20.916 10.405

0 4.053

20.916 712.549
Andre anlag,
Investeringsej driftsmateriel

endomme og inventar

2.100.000 36.828

0 18.388

2.100.000 55.216

-500.000 0

600.000 0

100.000 0

0 7.366

0 13.495

0 20.861

2.200.000 34.355
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Noter til drsrapporten

3 Egenkapital

Foreslaet ud-
Selskabs- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret I alt
Egenkapital 1. november
2015 250.000 20.957.517 750.000 21.957.517
Betalt ordinzrt udbytte 0 0 -750.000 -750.000
Arets resultat 0 109.128 450.000 559.128
Egenkapital 31. oktober :
2016 250.000 21.066.645 450.000 21.766.645
Selskabskapitalen specificerer sig siledes:
150 A-anparter 4 kr. 1.000 150.000
100 B-anparter 4 kr. 1.000 100.000
250.000
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Geald Geald
1. november 31. oktober Afdrag Restgald
2015 2016 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.337.565 1.277.343 60.000 977.343
1.337.565 1.277.343 60.000 977.343

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinsitutter, t.kr. 1.277 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31 oktober 2016 udger t.kr. 2.200.
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