BM EJENDOMME LOKKEN ApS

L skkensholmsvej 6
9480 L gkken

Arsrapport
1. januar 2017 - 31. december 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

05/04/2018

Kristian Brinckmann Kristensen
Dirigent

CVR-nr. 27163491



Side 2 af 15

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors revisiONSPALEGNING .......cccuerererererererereeseeesesesesesesesesesesesesssese e sesesssesesssssesesesens 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 7
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 8
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 10
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 11
EQEnKapItal OPG@BIEISE ..ot b et st b et et be et s h e e b na e ne e e nnes 13
N[0 TSRS OTRP 14

CVR-nr. 27163491



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Revisor

BM EJENDOMME LZKKEN ApS
L skkensholmsvej 6
9480 L gkken

Telefonnummer: 96672092

CVR-nr: 27163491
Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017

Jyske Bank
Dstergade 23
9800 Hjearring
DK Danmark

REVISIONSFIRMA BZRGE LORENZEN
Grundtvigsve] 6

9440 Aabybro

DK Danmark

CVR-nr: 18798344
P-enhed: 1001275748

Side3 af 15

CVR-nr. 27163491



Side 4 af 15

L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2017 for BM Ejendomme Lgkken ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2017.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omtaler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
L gkken, den 23/03/2018

Direktion

Kristian Tore Brinckmann Kristensen Nils Kjalberg Tracholt
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalegernei BM EJENDOMME L@KKEN ApS

Konklusion

Undertegnede har revideret arsregnskabet for BM EJENDOMME L@KKEN ApS for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Det er min opfattelse, at &rsregnskabet
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Jeg har udfart min revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Mit ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Jeg er uafhaangig af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom jeg har opfyldt mine gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er min opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstragkkeligt og
egnet som grundlag for min konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Mit mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager jeg faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

|dentificerer og vurderer jeg risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for min konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.
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Opnér jeg forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager jeg stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer jeg, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortssdte driften.
Hvis jeg konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal jeg i min revisionspategning gere opmagksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstragkkelige, modificere min
konklusion. Mine konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for min
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

Tager jeg stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Jeg kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som jeg identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. min konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og jeg udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til min revision af &rsregnskabet er det mit ansvar at |aese |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller min viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. Mit ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det min opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.
Jeg har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Aabybro, 23/03/2018

Bearge Lorenzen , mne8767

statsaut. revisor

REVISIONSFIRMA BJRGE LORENZEN
CVR: 18798344
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet omfatter handel og investering samt udlgjning af fast gendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger et overskud péakr. 173.274 mod et overskud pé kr. 161.945 foregéende &r.
L edelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 27163491
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnesi resultatopgerel sen alle omkostninger, der er
afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indtasgter og omkostninger omfatter renteindtaegter og —omkostninger, kursgevinster og —tab
vedrgrende transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtgerel ser under acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa f@lgende vurdering af
aktivernes forventede brugstid:

Bygninger 30 ar.

Smaanskaffel ser under kr. 10.000 pr. stk. udgiftsferesi resultatopgerelsen i anskaffel sesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 27163491
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Egenkapital - udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generalforsamling (deklareringstidspunktet).

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel restvaardi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 22,0%.

CVR-nr. 27163491
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016

Kr. Kr.

Bruttor@SUltal .......ccocoeeeiieie e e 569.874 532.996
Personal €0mKOSININGEN .....ooveiiiiiieee s 0 0

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 213.921 -911.387

Resultat af ordinaer primagr drift ......ccooviieieieeeee 355.953 321.609
Andrefinansielle iINAtaagter ... 0 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........cccvvererirereeeee e -134.367 -114.004
Ordinaert resultat far skat .........cocoereirereinreeee e 221.586 207.605
Skat af AretSTESUITAL .......cvovvieeieiieieieeee e 1 -48.312 -45.660
ATEISTESUIAL .ottt 173.274 161.945

Fordlag til resultatdisponering

Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ..........cccccceuneeee. 0 0
OVErfart reSUltal .......ccceveeieeeiere e 173.274 161.945
= | RS 173.274 161.945
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...,

Omsagningsaktiver i alt ......cccooveveiieececee e

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
5.267.006

5.267.006

5.267.006
0
0

0

5.267.006
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2016
kr.
5.442.914

5.442.914

5.442.914
0
0

0

5.442.914
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Balance 31. december 2017

Passiver
Note 2017 2016
Kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e 125.000 125.000
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s 844.303 671.029
Egenkapital i @lt ......ocooviiieeeeeee e 969.303 796.029
Hensadtelse til udskudt SKat .........oocevereveninenieeneeee e 176.066 175.274
Hensatteforpligtelser i alt ... 176.066 175.274
Gadd til realKreditinSttULter .........ccocvevererirereseee e 0
Gaad til DanKer ... 1.461.000 1.887.000
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce 1.461.000 1.887.000
Gadd til real KreditinSttULter ........ccooveveeveriserereree e 0 0
Gaad til DanKEr ... 49.187 211.713
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..., 2.425.699 2.295.686
Skyldig SelSkabsskat .........ccccoveeeieieierere e 47.520 44.208
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKINQG oo e 138.231 33.004
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevvieiecceveeee, 2.660.637 2.584.611
Gaddsforpligtelser i alt ......ccoooeeieieee e 4.121.637 4.471.611
PASSIVEr T AT ..o 5.267.006 5.442.914
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

For edl et

Registreret udbytte
?(gapital Overfart indre{;net | alt

mv. resultat under

egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......ccovveeiiienece e 125.000 671.029 0 796.029
Betalt udDYtte ......occvveiieciece e 0 0 0 0
ATEISTESUILAL ... 0 173.274 0 173.274
Egenkapital, Ultimo .......cccccoeeviiieeceeeeee e 125.000 844.303 0 969.303

CVR-nr. 27163491
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2017 2016

kr. Kr.

Aktuel skat -47.520 -44.208
AEndring af udskudt skat -792 -1.452
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
-48.312 -45.660

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sambeskatningshegftelse

Sel skabet hadter ubegramset og solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for
visse

eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for BM Holding
Lokken ApS, der er administrationssel skab for sambeskatni ngen.

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank er deponeret g erpantebrev nom. kr. 900.000
med pant i selskabets gjendom.

Der er endvidere i ggendommen tinglyst afgiftspantebrev, nom. EUR 169.000. (Ikke stillet
til sikkerhed for noget engagement / 1an).

CVR-nr. 27163491
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4. Oplysning om g er skab

Naeertstaende parter
Sel skabets naatstdende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse

-BM Holding Lakken ApS (hovedanpartshaver)

-Brinckmann ApS (hovedanpartshaver i BM Holding Lagkken ApS)
-Tracholt Invest ApS (hovedanpartshaver i BM Holding Lgkken ApS

De ultimative gjere:
-Kristian Brinckmann Kristensen, Lgkken
-Nils Traeholt, Lgkken.

Transaktioner med neartstdende parter
Selskabet har i regnskabsperioden modtaget |an fratilknyttede selskaber. Lan forrentes pa
markedsmasssige vilkar.

Ejerforhold

Falgende anpartshaver er noteret i selskabets fortegnel se som g ende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af indskudskapital en:

BM Holding Lgkken ApS.
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