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Virksomhedsoplysninger 
Virksomhedsoply sninger 

Virksomhed 

KNA EJENDOMME A/S 

Grønningen 13 

4220 Korsør 

CVR-nr.: 27152589 

Hjemsted: Slagelse 

Regnskabsår: 01.01.2017 - 31.12.2017 

Bestyrelse 

Hans Jørgen Klode 

Anja Klode Rix-Møller 

Ellen Klode 

Direktion 

Hans Jørgen Klode 

Revisor 

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Ndr. Ringgade 70A 

4200 Slagelse 
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Ledelsespåtegning 

Ledelsespåtegning 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 

01.01.2017 - 31.12.2017 for KNA EJENDOMME A/S. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 

og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2017 - 31.12.2017. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.  

Vi anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for regnskabsåret 01.01.2017 - 

31.12.2017 for opfyldt. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.  

Korsør, den 18.05.2018 

Direktion 

Hans Jørgen Klode 

Bestyrelse 

Hans Jørgen Klode Anja Klode Rix-Møller Ellen Klode 
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Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af 
årsregnskabet 
Den uafhængige rev isors erk læring om opstil ling af årsregnskabet 

Til den daglige ledelse i KNA EJENDOMME A/S

Vi har opstillet årsregnskabet for KNA EJENDOMME A/S for regnskabsåret 01.01.2017 - 31.12.2017 på 

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter samt anvendt regn-

skabspraksis. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og præsen-

tere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel-

ser i revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 

integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 

af årsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, den daglige ledelse 

har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Slagelse, den 18.05.2018 

Deloitte 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

CVR-nr.: 33963556 

Jens Jørgen Bay Simonsen 

statsautoriseret revisor 

MNE-nr. mne11503 



KNA EJENDOMME A/S 4

Ledelsesberetning 

Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Virksomhedens hovedaktivitet består i udlejning af boligejendomme.  

Beskrivelse af væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat udgør et overskud på 664 t.kr., hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende.    

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af 

årsrapporten. 
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Resultatopgørelse for 2017 
Resultatopgøre lse for 2017 

Note

2017

kr.

2016

t.kr.

Bruttofortjeneste 729.185 748 

Personaleomkostninger 1 (15.578) 0 

Af- og nedskrivninger (65.224) (51)

Driftsresultat 648.383 697 

Andre finansielle indtægter 2 468.431 611 

Andre finansielle omkostninger 3 (274.352) (303)

Resultat før skat 842.462 1.005 

Skat af årets resultat 4 (178.677) (221)

Årets resultat 663.785 784 

Forslag til resultatdisponering 

Overført resultat 663.785 784 

663.785 784 
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Balance pr. 31.12.2017 
Balance pr. 31.12.2017 

Note

2017

kr.

2016

t.kr.

Grunde og bygninger 17.463.551 17.424 

Materielle anlægsaktiver 5 17.463.551 17.424 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.316.560 5.546 

Finansielle anlægsaktiver 6 4.316.560 5.546 

Anlægsaktiver 21.780.111 22.970 

Andre tilgodehavender 11.250 0 

Tilgodehavender 11.250 0 

Andre værdipapirer og kapitalandele 1.797.243 1.511 

Værdipapirer og kapitalandele 1.797.243 1.511 

Likvide beholdninger 938.170 291 

Omsætningsaktiver 2.746.663 1.802 

Aktiver 24.526.774 24.772 
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Balance pr. 31.12.2017 

Note

2017

kr.

2016

t.kr.

Virksomhedskapital 7 500.000 500 

Reserve for opskrivninger 3.031.956 3.032 

Overført overskud eller underskud 8.050.556 7.387 

Egenkapital 11.582.512 10.919 

Udskudt skat 994.532 1.012 

Hensatte forpligtelser 994.532 1.012 

Gæld til realkreditinstitutter 6.595.090 7.030 

Konvertible og udbyttegivende gældsbreve 2.825.000 2.825 

Langfristede gældsforpligtelser 8 9.420.090 9.855 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 8 437.105 421 

Bankgæld 0 438 

Skyldig selskabsskat 196.042 217 

Anden gæld 1.896.493 1.910 

Kortfristede gældsforpligtelser 2.529.640 2.986 

Gældsforpligtelser 11.949.730 12.841 

Passiver 24.526.774 24.772 

Eventualforpligtelser 9

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopgørelse for 2017 
Egenkapita lopgørelse fo r 2017 

Virksom-

hedskapital

kr.

Reserve for 

opskriv-

ninger

kr.

Overført 

overskud eller 

underskud

kr.

I alt

kr.

Egenkapital 

primo 
500.000 3.031.956 7.386.771 10.918.727 

Årets resultat 0 0 663.785 663.785 

Egenkapital 

ultimo 
500.000 3.031.956 8.050.556 11.582.512 
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Noter 
Noter 

2017

kr.

2016

t.kr.

1. Personaleomkostninger 

Gager og lønninger 15.010 0 

Pensioner 568 0 

15.578 0 

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 

2017

kr.

2016

t.kr.

2. Andre finansielle indtægter 

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 181.912 212 

Renteindtægter i øvrigt 286.519 399 

468.431 611 

2017

kr.

2016

t.kr.

3. Andre finansielle omkostninger 

Renteomkostninger i øvrigt 274.352 303 

274.352 303 

2017

kr.

2016

t.kr.

4. Skat af årets resultat 

Aktuel skat 196.042 217 

Ændring af udskudt skat (17.365) 4 

178.677 221 



KNA EJENDOMME A/S 10 

Noter 

Grunde og 

bygninger

kr.

5. Materielle anlægsaktiver 

Kostpris primo 13.721.638 

Tilgange 105.064 

Kostpris ultimo 13.826.702 

Opskrivninger primo 3.887.123 

Opskrivninger ultimo 3.887.123 

Af- og nedskrivninger primo (185.050)

Årets afskrivninger (65.224)

Af- og nedskrivninger ultimo (250.274)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 17.463.551 

Tilgode-

havender 

hos 

tilknyttede 

virk-

somheder

kr.

6. Finansielle anlægsaktiver 

Kostpris primo 5.546.456 

Afgange (1.229.896)

Kostpris ultimo 4.316.560 

Regnskabsmæssig værdi ultimo 4.316.560 

Antal

Pålydende 

værdi

kr.

Nominel

værdi

kr.

7. Virksomhedskapital 

Ordinære aktier 500 1000 500.000 

500 500.000 
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Noter 

Forfald inden 

for 12 

måneder

2017

kr.

Forfald inden 

for 12 

måneder

2016

t.kr.

Forfald efter 

12 måneder

2017

kr.

Restgæld 

efter 5 år

kr.

8. Langfristede 

gældsforpligtelser 

Gæld til 

realkreditinstitutter 
437.105 421 6.595.090 3.128.872 

Konvertible og 

udbyttegivende 

gældsbreve 

0 0 2.825.000 0 

437.105 421 9.420.090 3.128.872 

9. Eventualforpligtelser 

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med KNA Holding A/S som administrationsselskab. Selskabet 

hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskat-

tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og 

udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse 

i sambeskatningen fremgår af administrationsselskabets årsregnskab. 

10. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendomme. Pantet omfatter herudover de til ejendommene hørende 

installationer. 

Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme inkl. installationer udgør 17.463.551 kr.  
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Anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter årets huslejeindtægter med fradrag af andre eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter, som indtægtsføres efter indgåede aftaler. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opnå lejeindtægterne, salgs-

fremmende omkostninger og omkostninger til administration mv. I posten indgår endvidere nedskrivninger 

af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.  

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for 

virksomhedens medarbejdere. 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort 

ud fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte nedskriv-

ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af modtagne udbytter o.l. fra andre værdipapirer og kapitalandele, ren-

teindtægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevin-

ster vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta. 

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-

knyttede virksomheder, nettokurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, 

amortisering af finansielle forpligtelser. 

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets øvrige danske dattervirksomheder. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skat-

tepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud).  
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Anvendt regnskabspraksis 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og 

nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 

klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.  

Installationer i bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.  

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen.   

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

gøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Bygninger 50 år 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  3 år 

Installationer 5 år 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-

sige værdi. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Andre værdipapirer og kapitalandele (omsætningsaktiver)  

Værdipapirer og kapitalandele indregnet under omsætningsaktiver omfatter børsnoterede obligationer og 

kapitalandele, der måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender. 

Udskudt skat 

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier 

af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i hen-

holdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, ind-

regnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte 

skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.  

Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der 

svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles 

prioritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og 

den nominelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en 

finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode. 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. 


