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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2018 -
30. april 2019 for Ejendomsselskabet Vestbo A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2018/19.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ruds Vedby, den 11. oktober 2019

Direktion

Leif Bach Petersen

Bestyrelse

Leif Bach Petersen Hans Verner Jepsen Lene Petersen
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Den uafhangige revisors erklzaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Vestbo A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Vestbo A/S for regnskabséret 1.
maj 2018 - 30. april 2019, der omfatter resultatopggerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i af-
snittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmerksomheden péa arsregnskabets note 1, hvoraf
fremgér, at veerdiansattelsen af selskabets varebeholdninger er beheftet med usikkerhed. Vi er enige i
ledelsens beskrivelse af de naevnte usikkerheder.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Ringsted, den 11. oktober 2019
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Brian Petersen Jeanne Kubel
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne28701 mne33804

-
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Vestbo A/S
Soravej 26
4291 Ruds Vedby

Telefon: 58261333
Telefax: 58261363

CVR-nr.: 2715 25 46
Regnskabsperiode: 1. maj - 30. april
Regnskabsar: 16. regnskabsar
Hjemstedskommune: Sorg

Bestyrelse Leif Bach Petersen
Hans Verner Jepsen
Lene Petersen

Direktion Leif Bach Petersen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Eventyrvej 16

4100 Ringsted

Pengeinstitut Danske Bank
Torvet 6, 3.
4100 Ringsted
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Resultatopgorelse 1. maj - 30. april

Bruttofortjeneste for vaerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

Note 2018/19 2017/18
TDKK TDKK
1.272 710
0 -728
1.272 -18
3 -637 -568
735 -586
4 -10 -189
725 =775
725 =775
725 =775




Balance 30. april

Aktiver

Varebeholdninger
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2018/19 2017/18
TDKK TDKK
5 11.800 11.800
45 11
0 9
0 2
45 22
142 40
11.987 11.862
11.987 11.862




Balance 30. april

Passiver
Note 2018/19 2017/18
TDKK TDKK

Selskabskapital 1.000 1.000
Overfort resultat 1.490 765
Egenkapital 2.490 1.765
Geeld til realkreditinstitutter 2.954 3.421
Langfristet geeld 6 2.954 3.421
Geeld til realkreditinstitutter 6 458 484
Modtagne forudbetalinger fra kunder 15 21
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.721 5.768
Selskabsskat 1 0
Anden gaeld 348 403
Kortfristet gaeld 6.543 6.676
Galdsforpligtelser 9.497 10.097
Passiver 11.987 11.862
Usikkerhed ved indregning og maling 1

Veaesentligste aktiviteter 2

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 7

Anvendt regnskabspraksis 8
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. maj

Arets resultat

pwe

Egenkapital 30. april

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
TDKK TDKK TDKK
1.000 765 1.765
0 725 725
1.000 1.490 2.490




Noter til arsregnskabet
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Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har valgt at male investeringsejendomme til dagsveerdi. Selskabet kunne alternativt have valgt at
male investeringsejendomme med udgangspunkt i kostpris. Valget af maling til dagsveerdi medfgrer, at veerdien
af investeringsejendomme i balancen Igbende reguleres til dagsveerdi og denne vaerdiregulering fares via
resultatopgarelsen. Belgbet er en del af selskabets frie reserver.

Selskabets investeringsejendomme indregnes i arsregnskabet til en skennet dagsvaerdi opgjort pa grundlag af
en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel. Denne model indeholder skan over ejendommenes fremtidige afkast
og det fremtidige afkastkrav. Ejendommenes fremtidige afkast er sk@nnet pa baggrund af egne erfaringstal. Der
er usikkerhed forbundet med det anvendte afkastkrav, og da denne faktor har stor betydning for veerdien af
selskabets investeringsejendomme, er der som folge heraf - usikkerhed forbundet med den indregnede veerdi af
investeringsejendomme. Det er dog ledelsens vurdering, at de anvendte skgn i forbindelse med
veerdiansaettelsen er rimelige og forsvarlige.

Investeringsejendommene er optaget som varebeholdninger i forbindelse med at der fortsat er aktive tiltag i
forhold til salg af ejendommene.

Vaesentligste aktiviteter

Selskabet driver virksomhed med investeringer og udlejning af fast ejendom.

2018/19 2017/18
TDKK TDKK
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 395 359
Andre finansielle omkostninger 142 209
537 568
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 1 -2
Arets udskudte skat 9 191
10 189




Noter til arsregnskabet
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2018/19 2017/18
TDKK TDKK

Varebeholdninger
Aktiver bestemt for salg 11.800 11.800

11.800 11.800
Langfristet gaeld
Geeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar 1.248 1.562

1.248 1.562

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Varebeholdninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 9.729 11.800
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for Grundejernes Investeringsfond:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 370, der giver pant i varebeholdninger til en
regnskabsmeessig veerdi af 7.820 7.820
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 1.947 (3.747), der giver pant i
varebeholdninger til en regnskabsmaessig veerdi af 9.892 9.892

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belab

for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Bach Petersen Holding ApS, der er administrationsselskab i

forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af

udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan med-

fore at selskabets heeftelse udger et starre belgb.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Vestbo A/S for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2018/19 er aflagt i TDKK.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sam-
mendrag af nettoomsetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle
anlegsaktiver.

_i
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Bach Petersen Holding ApS og tilhgrende dattervirksomheder. Selskabs-
skatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger bestér af aktiver bestemt for salg der indregnes til forventet nettorealisationsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praeesenteres modregnet i det omfang, der er legal mod-
regningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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