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Side 1

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for K/S Griingrabenstrasse — Albstadt-Ebingen.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

JTeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig og de udevede regnskabsmassige skon
for forsvarlige, ligesom &rsrapporten efter min opfattelse indeholder de oplysninger, der er relevante
for at bedemme selskabets ekonomiske forhold. Det er derfor min opfattelse, at drsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

“Frederiksberg, den 1. marts 2016

Komplementar:

Komplementarselskabet Griingrabenstrasse — Albstadt-Ebingen ApS

ﬂ‘“t%“"\\ ~

Seren Berglum



Side 2
DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til komplementaren og kommanditisterne i K/S Griingrabenstrasse — Albstadt-Ebingen

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Griingrabenstrasse — Albstadt-Ebingen for regnskabsaret 1. januar —
31. deceniber 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for iarsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedven-
dig for at udarbejde et rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert re-
visionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revi-
sorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opnd
haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation,

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belagb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der
giver et retvisende billede, Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efier om-
steendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige skon er rimelige samt en vurdering af den samlede prassentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 4rsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget vderligere
handlinger i tillaeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesheretningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 1. marts 2016

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision
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¢/o Seren Berglum
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Side 4
LEDELSESBERETNING

Selskabets aktivitet og resultat

Selskabets aktivitet er udlejning af erhvervsejendommen beliggende Griingrabenstrasse 10, D-

72458 Albstadt-Ebingen.

Lejeforholdet med ejendommens lejer forlgber uproblematisk. Den nuvarende lejekontrakt leber til

31. december 2018,

Selskabets resultatopgerelse udviser et overskud pd t.kr. 640 og selskabets balance pr. 31. december
2015 udviser en egenkapital pa tkr. 14.715, Arets resultat anses som tilfredsstillende. Resultatet for
regnskabsaret 2015 er negativt pavirket af vaerdiregulering af selskabets ejendom med tkr. 750, i

forhold til ultimo ejendomsveerdi for 2014.

Sclskabet har i januar 2016 fiet en ekstern vurdering af e¢jendommen. Vurderingen viser en veerdi

svarende til vaerdien i regnskabet,

Der er 1 regnskabséret opkraevet t.kr. 3.480 af stamkapitalen og ingen kommanditister er i restance.
Der er i efterdret 2015 udloddet t.kr. 400. Der er udarbejdet budget for ejendommen for 2016. Der
er 1 2016 budgetteret med udlodninger til kommanditisterne pé i alt t.kr. 800.

Begivenheder efter balancedagen
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtruffet betydningsfulde haendelser, som vesentlig vil

kunne forrykke selskabets skonomiske stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virk-
somheder samt kommanditselskabets vedtegter.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veardiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtje-
ning herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge
af sendrede regnskabsmeassige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden érs-
rapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstér
pa grund af forskelle mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i re-
sultatopgorelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balan-
cedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsda-
gens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Selskabets ledelse har valgt at sammendrage posterne lejeindtaegter, driftsomkostninger og admini-
strationsomkostninger. Lejeindtagter omfatter opkreaevet leje ved udlejning af ejendommen, Drifts-
omkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af ejendommene, herunder skatter og af-
gifter, forsikringer og vedligeholdelse.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og renteomkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og kurstab vedrarende geeld samt amortisering af realkreditlan.

Skat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet de enkelte kommanditister medtager resultatet fra komman-

ditselskabet i deres respektive indkomstopgerelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Investeringsejendomme
Ejendomme, som er erhvervet med henblik pa at opnd afkast af den investerede kapital i form af le-
bende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, betegnes som investeringsejendomme.

Investeringsejendommene verdiansattes ved forste indregning til kostpris med tilleeg af kebs- og
etableringsomkostninger. Kostprisen méles efterfolgende til dagsveerdien (markedsveerdien). Dags-
vardien opgeres efter en afkastbaseret metode pa grundlag af ejendommens driftsafkast og et af
kommanditisterne fastsat afkastkrav. Ved veerdianszttelse tages hensyn til eventuelle udskudte ved-
ligeholdelsesarbejder og lejereguieringer til markedsleje. Op- og nedskrivninger fores i resultatop-
gorelsen under den ordinzre drift.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, Veerdien

reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventet tab.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geld til realkredit- og finansieringsinstitutter, herunder finansielle instrumenter der anvendes til af-
deekning af renterisiko, males til dagsveerdi. Andring i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle poster.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede selskaber samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris svarende til nominel veardi.

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af

kommanditkapitalen.



RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2015
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2015 2014
Note kr. kr.

BRUTTOFORTIENESTE .....ccooiviierreeeneneneen, 1.859.034 1.162.370
RESULTAT F@OR FINANSIELLE POSTER .......... 1.859.034 1.162.370
Finansielle indtag@ter ....coovvereeeciencniiecvesassrsnesenene 17 50.618
Finansielle omkostninger ...o.cecverirnvvcvierienienvesrerenas 469.085 645.528
RESULTAT FOR VAERDIREGULERING ............ 1.389.966 567.460
Vardiregulering ......oevveeinissinneesiesiesiesiasiesienseeennens 3 ~750.000 0
ARETS RESULTAT ......cooonmermrrreireerinennnees 639.966 567.460
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort 1esultat ........ooveeeverenencenienns e 639.966 567.460

639.966 567.460




BALANCE pr. 31. december

AKTIVER Note
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InvesteringsejendoOm ..oeeeveeveeeerevsaiveisriiins
MATERIELLE ANLAGSAKTIVERTALT .......... 3

ANLAGSAKTIVER T ALT ..o

Andre tilgodehavender .........ccccovmevenerrenreccninnnn,
TILGODEHAVENDER ....ccoocovtvmminmrcnneccrienenns

PASSIVER
Kontant opkraevet stamkapital .......cocvvvvvvvviennenennn,

OVerfort TESUITAT ....voveee e ceccrrerieei e s e s s sssseesaeessesaeans

Prioritetsgaeld .....ooeverirci e
BanKkgald .....coooeveeiieeievie v
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ...... 5

Kortfristet del af langfristet gaeld ...ooocovivivieecrnienn, 5
Anden geeld ..o
Periodeafgransningsposter ... veeceesiveeereceesnnnne.

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ......

GALDSFORPLIGTELSER TALT ..o

PASSIVER T ALT ..o,

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser ..............oee.. 6

Kontraktlige forpligtelser .......c.cvrvmerererervverennennen, 7

2015 2014

kr. kr.
27.000.000 27.750.000
27.000.000 27.750.000

21000000 - .

27.730.000

22.515 0
22.515 0
457.978 409.151

8043

A02:151

27.480.493 28.159.151
8.184.000 4.704.000
6.531.001 6.291.035

715001 .

10.295,033

11.165.801 11.986.276
0 2.571.764
11.165.801 14.558.040
850.910 2.125.889
525.893 480.187
222.888 0
1.599.691 2.606.076

kIO

27.480.493

17.164.116,

28.159.151
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NOTER

Note 1 - Vaesentlige regnskabsmaessige sken og vurderinger

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en rackke regnskabsmaessige vurderinger
og sken for indregning og veerdianseettelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Den negative
udvikling p finans- og ejendomsmarkederne medferer, at der fortsat er sterre end normal

usikkerhed knyttet til vardiansattelsen af aktiver.

Vardianszettelse af ejendom

Vurderingen af ejendommens dagsveerdi er foretaget pé baggrund af ejendommens normale budget
for det kommende ér, indeholdende lejeindteegt samt omkostninger til administration. Afkastkravet
der er lagt til grund ved fastseettelsen af ejendommens dagsverdi udger 6,89 %, og fastseettes arligt

af selskabets administrator pa baggrund af udviklingen i markedsforhold og ¢jendomstype mv.

Selskabet har 1 januar 2016 faet en ekstern vurdering af ejendommen. Vurderingen viser en veerdi

svarende til vaerdien i regnskabet.

Det er ledelsens sken, at den fastsatte dagsveerdi for gjendommen er udtryk for geeldende
markedsniveau.

Andring i de forudsaetninger, der primeert er lagt til grund ved vaerdiansattelse af ejendommen, vil
have en direkte indflydelse pd veerdianseettelsen af gjendommen. Der henvises til note 3 for felsom-

hedsberegninger pa ejendommens dagsveerdi ved aendringer i afkastkravet.

Til selskabets aktivitet er der knyttet en rackke risikofaktorer, hvoraf de vasentligste er opgerelse
af ejendommens dagsverdi og finansielle risici, som generelt er pavirket af usikkerhederne, der er
pa gjendoms- og finansmarkederne.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en drreckke,

maé det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlebe anderledes i sdvel

positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med maiing af ejendommens dagsverdi.

Likviditet/going concern

Selskabets finansielle risici knytter sig primeert til finansiering af selskabets ejendom og dermed til
risikoen for rentezendringer mv., samt investorernes mulighed for at honorere indbetalings-

forpligtelser i takt med, at de forfalder.
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NOTER - fortsat

Note 2 - Personaleomkostninger

Der har ikke veeret ansatte i drets lob.,

2015 2014
Note 3 - Investeringsejendom kr. kr.
Ansgkaffelsessum 1. JANUAT ....c.ccovvevieriieecr e s 24.242.368 24.242 368
THLEANE .eeerriieeiee st b e e b ae e 0 0
ATZANG (i et erees 0 0
Anskaffelsessum 31. december .......ccocoeoviivcciivieiccieiicee e 24.242.368 24.242.368
Op-/medskrivning 1. JanUAar .....cocveeiveniierecreesieee e eee e 3.507.632 3.507.632
Aret 0p-MEASKIIVIIIE «..ovoov oot ere e eee st eesee st senes e - 750.000 0
Op-/nedskrivning 31. december .........ocoovvvviniicinicieie e, 2.757.632 3.507.632
Bogfort vaerdi 31. december .......occv i 27.000.000 27.750.000
Arets afkastkrav er beregnet til 6,89 %.
Folsomhedsberegninger: Afkast 6,40% Afkast 7,40%
Ejendommens VETAI .....cvvvervivrreveinnenreininssceeeniesees e se s sveas tkr.29.114  tkr. 25.172
Stgning / fald ccc.voveeeeee tkr. 2.114 tkr. - 1.828
Note 4 - Egenkapital
Stamkapital, 80 andele af'kr. 135.000 ...oocvoviviiriveciiciesiee e, 10.800.000 10.800.000
Kontant opkraevet andel af stamkapital:
Kontant 0pKraevet Primo .......ccecveeirveninereesriensesceeessesscesesseeressneaneens 4.704.000 4.144.000
OpKraevet 1 2015 .ot et e e 3.480.000 560.000
Kontant opkraevet andel af stamkapital 31. december .........cocevevnnn.. 8.184.000 4.704.000
Gverfort resultat:
Saldo Primo ..o e e 6.291.035 5.723.575
UIOANINEET cuvvevvieeerieevieere et ee s iee e cveesseeres e erasbeesbeensseanenreans -400.000 0
Overfort af Srets reSUltat ..o 639.966 567.460
OVELTOrt til NESIE AF wvecvercereeeercarrircerisemesieasesrssssnes e sssnssessssessonnes 6.531.001 6.291.035

EGENKAPITAL TALT .o 14.715.001 10.995.035
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NOTER - fortsat

Forfalden Forfalden Forfalden

Note 5 - Geldsforpligtelser u/1 &r 1-54r e/5 ar
Realkreditinstitut - DG HYP ovoveieeireaevvnnenen, 850.910 11.165.801 0
850910 11.165.801 0

Note 6 - Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, t.kr. 12.017 er der givet pant i ¢gjendom, hvis
regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 27.000 samt lejeindtaegter,

Note 7 - Kontraktlige forpligtelser

Der er indgéet ejendomsadministrationsaftale, hvor honoraret i opsigelsesperioden udger t.kr. 14.



