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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. august 2020 - 31.
juli 2021 for CAE Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

august 2020 - 31. juli 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. august 2021 - 31. juli 2022 ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rudersdal, den 30. december 2021

Direktion:

Dan Sgborg
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i CAE Holding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CAE Holding ApS for regnskabsaret 1. august
2020 - 31. juli 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. juli 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. august 2020 - 31. juli 2021 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 30. december 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Sgren Sgndergaard Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32069
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. AUGUST - 31. JULI
Note

BRUTTOFORTJENESTE........citiiiiiiiiiiiiiinieineeneenneeanans
Af- 08 NEdsKIVNINGEr...coiiiii i e eieees
DRIFTSRESULT AT ..t ittiitiiitiitiiteieeiteeieeneenneeneeaneeanaens

Finansielle indtaegter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle omkostninger.......oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeenn.

RESULTAT FOR SKAT . .ciiiiiiiiiiiieiiiiietiieeeennieeennneeennnns
SKat af Arets resUltat....veeeveireiiieiieiineireeereeeneenneeneeaneens 1

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieeii ettt eee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret.........cccoeveveiieneninnnnens
Overfart resultat.....cooieeiiiiiiiiiiiiiii e

2020/21
kr.

373.397

-207.373

166.024

689.667
-19.037

836.654

-184.047

652.607

113.000
539.607

652.607

2019/20
kr.

158.593

-138.919

19.674

138.218
-17.455

140.437

-30.877

109.560

110.600
-1.040

109.560
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BALANCE 31. JULI

AKTIVER Note 2021
kr.
Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas 3.722.500
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........cccoevvevviviinnne, 528.933
Materielle anlaegsaktiver...........ccooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiaen. 2 4.251.433
ANLZEGSAKTIVER ....oitiiitiiitiiieieieeeeeeeeneenneenneenneanees 4.251.433
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccovviunee 28.671
Periodeafgraensningsposter.....cooevviiiiiiiiiiiiiiiieieenennnnnennns 15.668
Tilgodehavender.........ccoviiiiiiiiiiiiiiii e eeeneens 44.339
ANndre Vaerdipapirer....ceeeiiii it e e eiaas 3 5.818.764
Vardipapirer.....cociiiiii i 5.818.764
[ 1 Q% [ (=] S PPN 327.295
OMSZETNINGSAKTIVER. ....cctiiiiiiiiiiiiiiinieineeeenneeaneees 6.190.398
AKTIVER . ...ttt e ert et e e e eeeaeenees 10.441.831
PASSIVER
Anpartskapital....oooiieeiiiiiiiii i i e 250.000
Overfart overskud........coviiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 9.605.855
Forslag til udbytte. ..coovinniiiiiiiiiiiii e 113.000
EGENKAPITAL. ...ottiitiiiiiiii i i eieeieeneeneenaeaneeanaens 9.968.855
Hensaettelse til udskudt skat......coeveviiiiiiiiiiiiiniiinnnnnnn, 169.365
HENSATTE FORPLIGTELSER......cctiiiiiiiiiiiniiiieennenneennaens 169.365
ANden gald....viiiiiii i e e, 24.000
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiana. 4 24.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn.. 30.606
SelsKabsSKat. .. .uveeer e 200.696
Vi aa (5] - 2= <1 (o R PP PP 48.309
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoevviiiiiiiiiiiininnnn. 279.611
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiiieiiieneennenneennaens 303.611
PASSIVER. ...ttt e et na e e eaaeas 10.441.831

Medarbejderforhold 5

2020
kr.

3.722.500
684.014
4.406.514
4.406.514
36.836
15.668
52.504

5.152.240
5.152.240

157.260

5.362.004

9.768.518

250.000
9.066.248
110.600
9.426.848
184.330
184.330

24.000
24.000

18.501
78.154
36.685
133.340
157.340

9.768.518
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. august 2020.......ccevvviiiiiniiiiiinnnnnn.

Forslag til resultatdisponering..........c.ccoeeviviiinnne.n.

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte...........

Egenkapital 31. juli 2021

Overfort
Anpartskapital overskud

250.000 9.066.248

539.607

250.000 9.605.855

10

Forslag til
udbytte I alt

110.600 9.426.848

113.000 652.607

-110.600  -110.600

113.000 9.968.855
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NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 199.012 24.398
Regulering af udskudt skat.......coceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnenns. -14.965 6.479
184.047 30.877

Materielle anlasgsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel og Investeringsejen

inventar omme
Kostpris 1. august 2020......ccvviiiereiiiiiineeereennneeeerennnneeees 995.033 3.722.500
B LK== T = PO P 52.292 0
Kostpris 31. juli 2021......cceviniiiiiiiiiiiiiiieieeeeneeeneees 1.047.325 3.722.500
Af- og nedskrivninger 1. august 2020.......cccceviiiiiinnerennnnnnes 311.019 0
Arets afsKriVNINGEr ...uvviiii e aes 207.373 0
Af- og nedskrivninger 31. juli 2021...........ccciiiiiiiiiniine.n. 518.392 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. juli 2021..........ccccceviiiiiiinnnn.. 528.933 3.722.500

Dagsvaerdi for investeringsejendomme:
Investeringsejendomme er beliggende i Nordsjaelland, og den regnskabsmaessige vaerdi
fordeler sig med ca. 45 % boligejendomme, og 55 % blandede ejendomme.

Investeringsejendommenes dagsvaerdi er vurderet ved hjelp af afkastsbaseret
vardiansattelsesmodeller, hvor vaerdien opggres pa baggrund af ejensommenes
normaliserede nettoresultat for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der kan
karakteriseres som vaerende enkeltstaende og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Det forventede driftsafkast, i et normalar for lejeboligen i Hellebaek, er vurderet til omkring
1,5-1,7 mio.kr. Ved vaerdiansattelsen er der anvendt et afkastskrav pa 3,25%.

Det forventede driftsafkast, i et normalt ar for den blandede ejendom beliggende i Birkerad,
er vurderet 2,1-2,5 mio.kr. Ved vardiansattelsen er anvendt et afkastskrav pa 6-6,5 %.

De forventede driftsafkast er vurderet under hensyntagen til ejerens andel af omkostninger,
vedligeholdelse og administration. Ved vaerdiansattelsen er der taget hensyn til
ejendommens beliggenhed, stand og ejendomstype.

Andre veaerdipapirer
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Aktier

Dagsvaerdi 31. JUli 2027 ... ueeeeeieiieiiteerteeeeeeeeaeeeeeeneeareneeeneeenasnnennes 5.818.764
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........veveniririeiiinininiieininennees 599.867

11

Note



|IBDO

NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

Anden gald.....oviiiiiiiiiiiiiiiii i

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

31/7 2021
geeld i alt

24.000

24.000

Afdrag Restgeeld
naeste ar efter 5 ar
0 24.000
0 24.000

1

31/7 2020
geeld i alt

0

0

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for CAE Holding ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar......cccovvvviiiiiiiiiiiiinininnneennn. 5ar 0-30 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Selskabets ejendom, som ejes i faellesskab med et andet selskab, er indregnet efter principperne om
driftsfaellesskaber i henhold til Arsregnskabsloven.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Vaerdipapirer

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



