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1

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2017 for HYRDEHØJ ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allerød, den 30. maj 2018

Direktion

Bent Zachariassen
direktør
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2

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i HYRDEHØJ ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for HYRDEHØJ ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København Ø, den 30. maj 2018

Hartzberg+
statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 17 25 09 81

Hans Peter Hartzberg
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24818
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Selskabsoplysninger

Selskabet HYRDEHØJ ApS
Postgården 1, 2. 4.
3450 Allerød

Telefon: 29105099

CVR-nr.: 27 13 17 00

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 30. april 2003

Hjemsted: Allerød

Direktion Bent Zachariassen, direktør 

Revisor Hartzberg+
statsautoriseret revisionsvirksomhed
Øster Allé 56, 1.
2100  København Ø
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4

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet består i lighed med tidligere år af udlejning af Hyrdehøj 4 samt ejendommen
Nellerødvej 39.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på kr. 376.195, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital på kr. 566.930.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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5

Resultatopgørelse
1. januar - 31. december 2017

Note 2017
kr.

2016
kr.

Nettoomsætning 304.194 835.479

Andre driftsindtægter 372.193 0
Andre eksterne omkostninger -181.147 -404.763

Bruttoresultat 495.240 430.716

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 1 -98.400 -157.837

Resultat før finansielle poster 396.840 272.879

Finansielle indtægter 0 11.374
Finansielle omkostninger 2 -57.204 -55.609

Resultat før skat 339.636 228.644

Skat af årets resultat 3 36.559 -72.952

Årets resultat 376.195 155.692

Foreslået udbytte 0 103.400
Ekstraordinært udbytte 0 101.200
Overført resultat 376.195 -48.908

376.195 155.692
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6

Balance 31. december 2017

Note 2017
kr.

2016
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 0 4.906.395
Indretning af lejede lokaler 0 19.812

Materielle anlægsaktiver 0 4.926.207

Deposita 0 66.000

Finansielle anlægsaktiver 0 66.000

Anlægsaktiver i alt 0 4.992.207

Andre tilgodehavender 5.202.750 23.250
Selskabsskat 56.182 0
Periodeafgrænsningsposter 3.942 56.000

Tilgodehavender 5.262.874 79.250

Likvide beholdninger 125.022 120.263

Omsætningsaktiver i alt 5.387.896 199.513

Aktiver i alt 5.387.896 5.191.720

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: M
6J

TC
-X

H
74

7-
U

SE
PB

-L
JP

BZ
-5

I0
N

1-
ZP

FO
S



7

Balance 31. december 2017

Note 2017
kr.

2016
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 441.930 65.735
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 103.400

Egenkapital 5 566.930 294.135

Gæld til realkreditinstitutter 4.118.298 4.329.299
Andre kreditinstitutter 54.500 54.500

Langfristede gældsforpligtelser 6 4.172.798 4.383.799

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 211.000 215.848
Selskabsskat 0 66.952
Anden gæld 437.168 230.986

Kortfristede gældsforpligtelser 648.168 513.786

Gældsforpligtelser i alt 4.820.966 4.897.585

Passiver i alt 5.387.896 5.191.720

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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8

Noter

2017
kr.

2016
kr.

1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver
Afskrivninger materielle anlægsaktiver 98.400 157.837

98.400 157.837

2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 57.204 55.609

 57.204 55.609

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 2.618 72.952
Regulering af skat vedrørende tidligere år -39.177 0

-36.559 72.952

4 Materielle anlægsaktiver
Grunde og byg-

ninger
Indretning af le-

jede lokaler

Kostpris 1. januar 2017 5.142.159 210.960
Afgang i årets løb -5.142.159 -210.960

Kostpris 31. december 2017 0 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 235.764 191.148
Årets afskrivninger 78.588 19.812
Tilbageførte ned- og afskrivninger på afhændede aktiver -314.352 -210.960

Af- og nedskrivninger 31. december 2017 0 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 0 0
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9

Noter

5 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået udbyt-
te for regn-
skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2017 125.000 65.735 103.400 294.135
Betalt ordinært udbytte 0 0 -103.400 -103.400
Årets resultat 0 376.195 0 376.195
Egenkapital 31. december
2017 125.000 441.930 0 566.930

6 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2017

Gæld
31. december

2017
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 4.518.147 4.329.298 211.000 3.118.000
Andre kreditinstitutter 81.500 54.500 0 0

4.599.647 4.383.798 211.000 3.118.000

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.329, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2017  udgør t.kr. 0.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 350.000 i overstående grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for kr. 350.000 til sikkerhed for bankgæld.
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10

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for HYRDEHØJ ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Nettoomsætning
Huslejeindtægter indregnes efter indgående lejekontrakter.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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11

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger samt indretning af lejede lokaler måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 
Øvrige bygninger 50 år  
Indretning af lejede lokaler 50 år  

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.200 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som
nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forven-
tede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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12

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenu-
et og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obli-
gationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregule-
ring på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.
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er uændret. 
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
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Direktør
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 Og0985WaiRV6jU9k/3NSiaH++7kjA3p3w1tCkdkqv44=


 
G8P1esTmOGNptyduQtbqH2c/AXnZikv8z5FQuvIYf2YMky95/gQieDMP5CVBxGSn+vjMF/nq37XZ
l3AX+4CaEGz0XLr4DPXS9xPEQcgHXKPJMJnnCiItLw0YP/dAL4YBLy/em09ZC6+phyPJsUstpRCH
1EF1x+Np3bRwynPos8FMgcOYCzVHgsteyBo1/RIZs8uOVV7k2JHFHWcVvivY9abU1sSP7uNW3A7b
u9NaLoZqMslUbzRiZc9RiplJGIjLvmN7PfVh8PtER/BjW705hDoIT5Lhu2lIAfpuJ7gDIbtWNBap
dZC7tvO3pRl9l+j713P9SBlaS7oXUoqhVFuOHw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU4LjAuMzAyOS4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE2LjE2Mjk5
  signingRequestId MTkyMzg3OQ==
  document_digests 
  _challenge RTNQUEQtSTFaNkEtRE5WNlQtUVQwRTItRkw3UVUtVEkxWEo=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMCAyMToxNjo0MSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 WPPU1Ib/3Gd//EFZaciq0BuIr0UHNdB37Vbvu5gqJhg=


 
Ru/Q7VJdrWzeGMITwioDyTDqk+GcGC0eNPoe10pd48lT8d7ymexJuv76GURtyk7lfJduBaD+XhNg
hV2P9jkAg0g2M7ohsi1c+SQ5F++o9zEvXjjsLBzmX+CwO3dj79WbkgakSZZdbxeJOdC8RKAyklWM
v1DPUpIZEFJC4eNr/Rt/P/1mbFyyry2/0n4lgMdd1LgGjsm4a52gC3mJWSGQWiRTxz6/v8hFDljD
yiYFXm4aVSr277QWWp0gbDm+6eTdEkoMYtHj0uaCo1ICQwv/QLAN6v/tDHLKdVTiqIYeIk5hmFT0
M63O8XFg4kwP7j3ZegmnmTZmC/hIGfKENnC2XQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV8zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMS4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTkyMzg1NA==
  document_digests 
  _challenge VkdFVFotSFRGQkctNFZZTjEtREFTRVEtSlUxNVotMElDVEQ=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMCAyMToxOTo0MyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 9+06KZJedZ/lKIh9nyGkcrQ23VbEdq7RoJ4Nx8GbTak=


 
iSnKEQcbkDsfuK0gZylzjnW5d/tu7R+dYjubi3QFJLAEXddLptUFw7w4nvf2wLzGIquGp0q5788k
bnWJ29oPvbOtO8xGEU6y8zGgQCZLGizYPMvdimKGdmYJEYTDX8iSQpCDJQL9fQzITi7bVnMM79VX
GS568rAdR4nZ/XREuCo5i+kHdwXSNSVCvbNiKl/e3Fm0ErL1hB0NvqoFJeYfBIbjK1fDyLTvCAZ9
nRuUQWK58FTYPMd2tpjQ6gXiYjtHxRgJsZ2F7lgKuSz7gGnoa3IM/nhHRO6GgzmopFl21YsBN+DW
QFgkhHaUvAe3bREiD8v0URofbGUg25hR1I+1aQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU4LjAuMzAyOS4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE2LjE2Mjk5
  signingRequestId MTkyMzg3OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiTTZKVEMtWEg3NDctVVNFUEItTEpQQlotNUkwTjEtWlBGT1MiLCJkaWdlc3QiOiIxOTY3YWIwNTVjNDY5NmM1ZTMxYjkwYmYzNDcwNGNkZThhYzBkYTE5ZDFkMTEwYzZjYzdhN2NiMzc4YzI3ZDQ3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge M1A2TUMtUURYUFMtNFBPQk0tU01CUUctSldYUDUtQU44UTQ=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMCAyMToyMTo0OCswMDAw
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