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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

SVANEN PANTEBREVSINVEST DK A/S
Radhusgade 2, 2
8700 Horsens

CVR-nr: 27128041
Regnskabsar: 01/01/2015 - 31/12/2015
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L edel sespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015.

Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling og resultat. Samtidig er det vor opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende
redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Selskabet opfylder alle kriterier for fortsat fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Horsens, den 19/05/2016

Direktion

Morten Brixhuus

Bestyrelse

Ingemann Brixhuus Morten Brixhuus

Michael Mglgaard Brixhuus
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L edelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets formal er kab, salg og investering i pantebreve, gaddsbreve, fordringer, fast jendom og alt
dermed stéende virksomhed.

Selskabets udvikling
Selskabet har i 2015 fortsat dets bestragbel ser pa at afhaande de til bagevaaende anlaagsaktiver
(pantebrevsbeholdning og fast g endom), men fortsat uden held.

Aretsresultat pA DKK 24.177 efter skat er tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningerne.
Sel skabets egenkapital udger pr. 31.12.2015i alt DKK 200.241

Fremtidsudsigter
Resultatet for 2016 forventes fortsat at vaae beskedent positivt.

Begivenheder efter regnskabsarets udlab
Der er ikke indtruffet omstaandigheder, der pavirker selskabets balance.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-flyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi ba-lan-cen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-plig-telsens veardi kan males palideligt. Ved farste
indregning males aktiver og for-pligt-el-ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der ind-reg-nes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som op-rinde-lig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akku-mu-le-rede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa ba-lan-ce-dagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Bruttoresultat
Bruttoresultatet indeholder | eindtaggter samt andre eksterne omkostninger.

Andr e ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration samt tab pa
debitorer.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og —omkostninger samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og —tab pa vaadipapirer.

Skat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnesi resultatopgerelsen som &rets skatter med den del, der kan
henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer foretaget
direkte p& egenkapitalen.

Sdlskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud.
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BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved senere videresalg.

| nvesteringsejendomme indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillasg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveardien ved at regulere
den regnskabsmaessige vaadi i op- €ller nedadgdende retning over resultatopgerelsen. Ved beregning af
dagsvaardien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede,
fremtidige | gbende driftsafkast af ejendommen.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlasgsaktiver, males til dagsvaardi i balancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mélestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til palydende vaa-di, med fradrac
af nedskrivning til imgdegael se af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
til-gode-havender.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets skatte-pligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser og indregnesi balancen med den
gaddende skatteprocent. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende
skattemaessigt ikke-af skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra
virksomhedsovertagel ser, er opstaet pa anskaffel sestidspunktet uden at have effekt paresultat eller
skattepligtig indkomst.

| detilfadde, hvor opgerelsen af skattevaardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaadi, de efter vurdering forventes at kunne realiserestil ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Langfristede gaddsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males til kostpris pa tidspunktet
for stiftelsen af geddsforholdet (Ianeoptagelsen). Gaddsforpligtel serne males efterfalgende til dagsvaardi, der
fastsadtes ud fra kursvaerdien pa balancedagen. Dagsveadiregulering af gedden indregnesii

resultatopgerel sen.

Kortfristede geddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaddens palydende
vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........cccoevvevviiiviecceee e, 35.925
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccooeerevinieieree e 35.925
Andrefinansielle indtaagter ..........ccooeveiievecie e 63.910
@vrige finansielle OmMKOStNINGEr ......cceevieiiiieeee e -68.658
Ordinaart resultat far skat ........ccccovinininieece e 31.177
Skat af ArEtSTESUILAL ......cveveveeeiiceeieieseee e -7.000
AFESTESUILAL ...o.oeoeeccecceee e 24.177
Fordag til resultatdisponering
OVEIf@It rESUITAE .......coveeeiieieeee e 24.177
R L RS 24.177
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2014
kr.

34.966

34.966

56.755
-85.716

6.005
2.300
8.305

8.305
8.305
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Balance 31. december 2015

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Andre vaadipapirer og kapitalandele ...........cccooveciiieiicce i,

Finansielle anlaggsaktiver i alt ......cccooveveiiiicece e,

ANlaagsaktiver T alt ..o

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........ccccoeneeee.
Tilgodehavende skat .........cccoooveieecie e
Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt .......cccoovevieerece e

Omsaetningsaktiver i alt .......cccoveiieciicceccce e

Aktiver i alt

Note 2015
kr.
750.000

750.000
582.983
582.983

1.332.983

75.975
0
8.825

84.800

84.800

1.417.783
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2014
kr.
750.000

750.000
601.287
601.287

1.351.287

84.647
2.300
9.086

96.033

96.033

1.447.320
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

KreditinStitutter | @VIgt .......ooeoeieeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccococevieieieiincienees

Gadd til realKreditinSttULter .........ccocvevererirereseee e
Gadd til kreditinstitutter i @VIgt .......ccoocevevereeeeeeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........ccooeeeieienenencneens
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccccvenneeee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoveeiieiecceceeee,

Note

2015
kr.
80.000
120.241

200.241
422.836
422.836

19.000
697.872
57.834

20.000

794.706

1.217.542

1.417.783
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2014
kr.
80.000
96.064

176.064
440.058
440.058

19.000
715.768
28.487
0

67.943

831.198

1.271.256

1.447.320
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Noter

1. Egenkapital i alt

. Overfart
Selskabskapital resultat
kr. kr.
Saldo 1. januar 2014 2.860.000 -3.012.241
Kapitalforhgjelse 80.000 3.012.241
K apital nedsadtel se -2.860.000 87.759
Forslag til resultatdisponering 0 8.305
Saldo 31. december 2014 80.000 96.064
: Overfert
Selskabskapital resultat
kr. kr.
Saldo 1. januar 2015 80.000 96.064
Fordlag til resultatdisponering 0 24.177
Saldo 31. december 2015 80.000 120.241
Der har ikke - udover det ovenstaende anfarte - vaaret bevaagel ser pa sel skabskapitaen i de
foreudgadende 5 regnskabsar.
Sel skabskapitalen bestar af:
Antal Palydend(_a
veer di
kr. Kr.
Aktier 800 100
2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Prioritetsgedd
kr.
Andel af de langfristede gaddsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar 325.336
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3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for prioritetsgadden er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaadi udger 750 T.DKK.

Til sikkerhed for bankgadden er der deponeret pantebreve, hvis regnskabsmaessige vaadi
udger 582 T.DKK

4. Oplysning om g erskab
Ejerforhold
Falgende kapitalejere er optaget i selskabets aktionaafortegnel se med en gjerandel pa mindst 5%:

SVANEN Finans A/S, Radhusgade 2, 2., 8700 Horsens
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