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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden SVANEN FINANSINVEST ApS
Rådhustorvet 1
8700 Horsens

CVR-nr: 27128041
Regnskabsår: 01/01/2016 - 31/12/2016



Side 4 af 13

CVR-nr. 27128041

Ledelsespåtegning

 

Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2016.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling og resultat. Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redegørelse for de forhold, beretningen omhandler.
 
Selskabet opfylder alle kriterier for fortsat fravalg af revision.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 

, den  Horsens 30/05/2017

 Direktion

 Morten Sahner Brixhuus

 Bestyrelse

 Ingemann Brixhuus
 Formand

 Morten Brixhuus

 Michael Brixhuus

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

 Fravalg af revision for det kommende regnskabs
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Ledelsesberetning
 

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets formål er køb, salg og investering i pantebreve, gældsbreve, fordringer, fast ejendom og alt
dermed stående virksomhed.
 
Selskabets udvikling
Årets resultat på DKK -26.386 efter skat er tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningerne.
Selskabets egenkapital udgør pr. 31.12.2016 i alt DKK 173.855
 
Fremtidsudsigter
Resultatet for 2017 forventes fortsat at være beskedent positivt.
 
Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er ikke indtruffet omstændigheder, der påvirker selskabets balance.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Generelt
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 
Ændring i anvendt regnskabspraksis
Virksomheden har ændret regnskabspraksis på følgende områder:
 
Virksomheden har implementeret ændringerne til årsregnskabsloven, jv. lov nr. 738 om ændring af
årsregnskabsloven m.v. af 1. juni 2015. Dette omfatter nye og ændrede oplysnings- og præsentationskrav
samt ændringer i indregnings- målings- og klassifikationsbestemmelser. Ændringer til bestemmelserne for
indregning og måling samt klassifikation er følgende:
 
Måling af gældsforpligtelser knyttet til investeringsejendomme til amortiseret kostpris.
 
Gældsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme er hidtil målt til dagsværdi med
værdireguleringer indregnet i resultatopgørelsen. Gældsforpligtelserne måles fremover til amortiseret
kostpris. I overensstemmelse med overgangsbekendtgørelsen § 1 anses den indregnede dagsværdi pr.
31.12.15 som ny kostpris fra 01.01.16. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal.
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at
fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første
indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
 

RESULTATOPGØRELSEN
 
Bruttoresultat
Bruttoresultatet indeholder lejeindtægter samt andre eksterne omkostninger.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration samt tab på
debitorer.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
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regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og –tab på værdipapirer.
 
Skat
Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som årets skatter med den del, der kan
henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer foretaget
direkte på egenkapitalen.
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
 
 

BALANCEN
 
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved senere videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere
den regnskabsmæssige værdi i op- eller nedadgående retning over resultatopgørelsen. Ved beregning af
dagsværdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede,
fremtidige løbende driftsafkast af ejendommen.
 
Finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, måles til dagsværdi i balancen.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende værdi, med fradrag
af nedskrivning til imødegåelse af tab.
 
Nedskrivning til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
 
Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatte-pligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.
 
Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser og indregnes i balancen med den
gældende skatteprocent. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrørende
skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra
virksomhedsovertagelser, er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat eller
skattepligtig indkomst.
 
I de tilfælde, hvor opgørelsen af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.
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Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet
(lånoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
låneomkostninger indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over løbetiden på grundlag af
den beregnede, effektive rente på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.
 
Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gældens pålydende
værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... -2.721 35.925

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ -2.721 35.925

Andre finansielle indtægter  ............................................................. 1 14.585 63.910
Øvrige finansielle omkostninger  ..................................................... -39.250 -68.658

Ordinært resultat før skat  ............................................................ -27.386 31.177

Skat af årets resultat  ........................................................................ 1.000 -7.000

Årets resultat  ................................................................................. -26.386 24.177

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  .............................................................................. -26.386 24.177

I alt  .................................................................................................. -26.386 24.177
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................. 750.000 750.000

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 2 750.000 750.000

Andre værdipapirer og kapitalandele  ............................................ 0 582.983

Finansielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 0 582.983

Anlægsaktiver i alt  ....................................................................... 750.000 1.332.983

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ............................ 0 75.975
Tilgodehavende skat  ...................................................................... 0
Andre tilgodehavender  .................................................................. 0 8.825

Tilgodehavender i alt  ................................................................... 0 84.800

Likvide beholdninger  ..................................................................... 457 0

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 457 84.800

Aktiver i alt  .................................................................................. 750.457 1.417.783
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 80.000 80.000
Overført resultat  ............................................................................ 93.855 120.241

Egenkapital i alt  ........................................................................... 173.855 200.241

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 6.000 7.000

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 6.000 7.000

Kreditinstitutter i øvrigt  ................................................................. 315.670 422.836

Langfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 3 315.670 422.836

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 64.300 19.000
Gæld til kreditinstitutter i øvrigt  ................................................... 0 697.872
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 137.563 57.834
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ............................ 40.069 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

13.000 13.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 254.932 794.706

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 570.602 1.217.542

Passiver i alt  ................................................................................. 750.457 1.417.783
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Egenkapitalopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .................................................................................... 80.000 120.241 200.241
Betalt udbytte  ............................................................................................ 0 0
Årets resultat  ............................................................................................. -26.386 -26.386
Egenkapital, ultimo  ................................................................................... 80.000 93.855 173.855

Der har ikke - udover det ovenstående anførte - været bevægelser på selskabskapitalen i de forudgående 5
regnskabsår.
 
Selskabskapitalen består af:
 
Aktier 800 stk. à pålydende værdi DKK 100
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Noter

1. Andre finansielle indtægter

  2016 2015

  kr. kr.

Renteindtægter tilknyttede virksomheder 2.680 12.497
Øvrige renteindtægter 11.906 51.413

I alt 14.586 63.910

2. Materielle anlægsaktiver i alt

Investeringsejendomme
Selskabets ejendom er overtaget på tvangsauktion. Ejendommen er udlejet med forkøbsret til
lejer på t.kr. 750. Det er ledelsens vurdering, at forkøbsretten afspejler markedsprisen.

3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Prioritetsgæld

  kr.

Andel af de langfristede gældsforpligtelser, der forfalder efter 5 år 31.800

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige selskaber i koncernen og hæfter derfor sammen med de
øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

5. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgælden er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi
udgør 750 T.DKK

6. Oplysning om ejerskab

Ejerforhold

Følgende kapitalejere er optaget i selskabets aktionærfortegnelse med en ejerandel på mindst 5%:
 
SVANEN Finans A/S, Rådhustorvet 1, 8700 Horsens


