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Ejendomsselskabet af 15.04.2003 Nykgbing F. ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for Ejendoms-
selskabet af 15.04.2003 Nykgbing F. ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nykgbing F, 25. maj 2023

Direktionen:

Jgrgen Anders Miller Danielsen
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Ejendomsselskabet af 15.04.2003 Nykgbing F. ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 15.04.2003 Nykgbing F. ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 15.04.2003 Nykgbing F. ApS for
regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgg-

relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet ”Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
feerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er til-

straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer

specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

Dansk > GGh
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Ejendomsselskabet af 15.04.2003 Nykgbing F. ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Nykgbing F, 25. maj 2023

Lou Revision
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 31579309

Thomas Bylov
Registreret revisor
mne29482
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Ejendomsselskabet af 15.04.2003 Nykgbing F. ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af ejendomme samt inve-

stering i vaerdipapirer.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

) Dansk > GGh

Revision 6 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnggle: IJ)YOK-YYUQZ-ELPCI-I6INL-QKPSQ-421LV



Ejendomsselskabet af 15.04.2003 Nykgbing F. ApS

2022 2021
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 838.540 779
1 Personaleomkostninger -47.409 -57
Afskrivninger, anlaegsaktiver -357.873 -342
Resultat fgr finansielle poster 433.259 380
Indtaegter af andre kapitalandele 66.945 -95
2 Finansielle indteegter 23.743 24
3 Finansielle omkostninger -196.695 -213
Resultat fgr skat 327.252 97
4 Skat af arets resultat -134.442 -83
Arets resultat 192.810 14
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 192.810 14
Resultatdisponering i alt 192.810 14
Dansk > GGh
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Ejendomsselskabet af 15.04.2003 Nykgbing F. ApS

2022 2021

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 8.931.132 9.191

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 191.334 241

Materielle anlagsaktiver 9.122.466 9.431

5 Andre vaerdipapirer og kapitalandele 632.670 571

Finansielle anlagsaktiver 632.670 571

Anlaegsaktiver i alt 9.755.136 10.002

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 1

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 820.152 813

Udskudte skatteaktiver 4.640 0

Periodeafgraensningsposter 37.353 0

Tilgodehavender 862.145 814

Likvide beholdninger 300.734 367

Omsaetningsaktiver i alt 1.162.879 1.181

Aktiver i alt 10.918.015 11.183
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Ejendomsselskabet af 15.04.2003 Nykgbing F. ApS

2022 2021

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 3.645.903 3.453
Egenkapital i alt 3.770.903 3.578
Henszettelser til udskudt skat 1
Hensatte forpligtelser 1
Geeld til realkreditinstitutter 4.419.060 4.825

6 Langfristede geeldsforpligtelser 4.419.060 4.825
Geeld til realkreditinstitutter 406.975 412
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.879.772 2.013
Selskabsskat 139.292 82
Anden gzld 302.014 271
Kortfristede gzeldsforpligtelser 2.728.053 2.779
Galdsforpligtelser i alt 7.147.113 7.604
Passiver i alt 10.918.015 11.183

7 Eventualforpligtelser

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk > GGh
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Ejendomsselskabet af 15.04.2003 Nykgbing F. ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 125 3.453 3.578
Arets resultat 0 193 193
Egenkapital ultimo 125 3.646 3.771
' Dansk > GGh
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Ejendomsselskabet af 15.04.2003 Nykgbing F. ApS

2022 2021
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lpn og gager 46.829 56
Andre omkostninger til social sikring 580 1
Personaleomkostninger i alt 47.409 57
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
2 Finansielle indtzegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 23.743 24
Finansielle indtaegter i alt 23.743 24
3 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 54,531 53
Andre finansielle omkostninger 142.164 159
Finansielle omkostninger i alt 196.695 213
4 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 140.470 84
Regulering af udskudt skat -6.028 -1
Skat af arets resultat i alt 134.442 83
5 Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele i alt 632.670 571
Ikke realiseret andel af arets dagsvaerdiregulering indregnet i re-
sultatopggrelsen er positiv med med DKK 61.590.
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 3.185.798 3.479
Dansk > GGa
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Ejendomsselskabet af 15.04.2003 Nykgbing F. ApS

Noter

2022 2021
DKK 1.000 DKK

Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk med moderselskabet for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte
og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte net-
toforpligtelse pa skyldige selskabsskatter er indregning i administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfgre, at selskabets haef-
telse udger et stgrre belgb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgzeld er sikret ved pant i eiendommene Smedestrade 13 Nysted, Nr. Alslev Langgade 50
Nr. Alslev, Torvet 6 Nykgbing F. samt Brovejen 10 Nykgbing F. Den regnskabsmaessige veerdi er ind-
regnet med DKK 8.931.131.

Til sikkerhed for eget og Ejendomsmaeglerfirmaet Jgrgen Danielsen A/S engagement med Danske
Bank er deponeret ejerpantebrev nom. DKK 2.500.000 med pant i Brovejen 10 - Nykgbing F. Den
regnskabsmaessige veerdi er indregnet med DKK 4.844.144. Samlet geeld til Danske Bank andrager pr.
31.12.2022 DKK 991.136.

Til sikkerhed for engagement med Danske Bank er der afgivet pant i veerdipapirdepot samt depotaf-
kastkonto. Den regnskabsmaessige veerdi er indregnet med DKK 644.577.

Dansk
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Ejendomsselskabet af 15.04.2003 Nykgbing F. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten er en sammendragning af lejeindtaegter, ejendommenes driftsomkostninger samt andre eks-
terne omkostninger.

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen for den periode de vedrgrer.

Ejendommenes driftsomkostninger indeholder de omkostninger, der er anvendt for at opna arets lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, nedskrivning af

tilgodehavender mv.
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Ejendomsselskabet af 15.04.2003 Nykgbing F. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vardipapirer og gaeld, amortisering af 1an samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteord-

ningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 30ar 3.409.207 kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0 kr.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Ejendomsselskabet af 15.04.2003 Nykgbing F. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele, som bestar af bgrsnoterede aktier, males til dagsveerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |lanets restgzeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Dansk > GGh
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