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Ledelsespåtegning 

  

 2 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejendomsselskabet af 15.04.2003 Nykøbing F. ApS  for 

regnskabsåret 2017. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 

31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler. 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

  

 

Nykøbing F, den 25. maj 2018. 

 
 

 

Direktion 

 

 

 

 

Jørgen Danielsen  
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Den uafhængige revisors erklæringer 
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Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 15.04.2003 Nykøbing F. ApS  

 

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet af 15.04.2003 Nykøbing F. ApS  for 

regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, 

resultatopgørelse, balance og noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 

årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at 

udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i 

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard 

om udvidet gennemgang på årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og udfører handlinger 

med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt 

krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt 

vurdering af det opnåede bevis. 

 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor 

ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Konklusion 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 

2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
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Den uafhængige revisors erklæringer 
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Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og 

vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved 

den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet 

og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i 

ledelsesberetningen. 

 

 

Nykøbing F., den 25. maj 2018 

 

Lou Revision 

registreret revisionsaktieselskab 

CVR 31579309 

 

 

 

 

Thomas Bylov 

Registreret revisor 

MNE29482 
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Virksomhedsoplysninger 
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Selskabet Ejendomsselskabet af 15.04.2003 Nykøbing F. ApS  

Brovejen 10 

4800 Nykøbing F 

 

 CVR-nr.: 

Hjemstedskommune: 

Regnskabsår: 

 

27125123 

Guldborgsund 

1. januar - 31. december 

 

 

Direktion Jørgen Danielsen  

 

 

Revisor Lou Revision 

registreret revisionsaktieselskab 

Toldbodgade 11 

4800 Nykøbing F. 

 

Pengeinstitut Danske Bank  

Torvet 6, 3. sal  

4100 Ringsted  
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Ledelsesberetning 
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Hovedaktivitet 

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år været udlejning af ejendomme samt investering i værdipapirer. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som 

er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets forhold 

væsentligt. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Årsrapporten for Ejendomsselskabet af 15.04.2003 Nykøbing F. ApS for 2017 er aflagt efter årsregnskabslovens 

regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C. 

 

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af finansielle 

aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er 

afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler 

som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 

værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, og 

forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet 

for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 

over løbetiden). Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt 

tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.  

 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, og som 

be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

RESULTATOPGØRELSEN 

 

Bruttofortjeneste 

Bruttofortjenesten er en sammendragning af lejeindtægter, andre driftsindtægter, ejendommenes driftsomkostninger 

samt andre eksterne omkostninger. 

 

Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen for den periode de vedrører. 

 

Ejendommenes driftsomkostninger indeholder de omkostninger, der er anvendt for at opnå årets lejeindtægter. 

 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, nedskrivning af 

tilgodehavender mv. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social sikring 

m.v. af selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige 

myndigheder. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og –tab på 

værdipapirer, gæld og amortisering af realkreditlån samt godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen m.v. 

 

Skat af årets resultat 

Skat af årets resultat omfatter årets skat og årets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i 

årets resultat før skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtægter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en 

skatteprocent på 22. 

 

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet JAD Holding ApS er administrationsselskab 

og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.  

 

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i balancen 

so  ”Selskabsskat”. 
 

BALANCEN 

 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er 

klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, 

komponenter, underleverandører og løn. 

 

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte 

bestanddele er forskellige. 

 

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 

brugstider: 

 

 Brugstid Restværdi 

Bygninger 30 år 4.438.409 kr. 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 kr. 

 

Afskriv i ger e i dreg es i resultatopgørelse  u der poste  ”Af- og edskriv i ger af a lægsaktiver”. 
 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af 

salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg indregnes i 

resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på 

værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af 

aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. 

 

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien 

af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme 

ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. 

 

Værdipapirer 

Andre værdipapirer og kapitalandele består af børsnoterede aktier, der af ledelsen anses som anlægsbeholdning. Aktierne 

måles til dagværdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 

med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 

Udbytte 

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling 

(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. 

 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligtige 

indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 

skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til nominel restgæld. Hvor låneoptagelsen (realkreditlån) er forbundet med væsentlige kurstab eller 

kursgevinster, måles gælden til amortiseret kostpris. Væsentlige kurstab og gevinster fordeles over lånets løbetid med lige 

store beløb hvert år (simpelt gennemsnit). 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 

 
  Note  2017  2016 

    kr.  tkr. 
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Bruttofortjeneste    595.326  831 

       

Personaleomkostninger  1  70.000  70 

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver    263.498  262 

Ordinært resultat før finansielle poster    261.828  499 

       

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehavender    554.975  83 

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder    24.366  67 

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder    0  30 

Andre finansielle omkostninger    214.809  183 

Resultat før skat    626.360  436 

       

Skat af årets resultat  2  198.213  156 

Årets resultat    428.147  280 

       

       

       
Forslag til resultatdisponering       

       

Overført fra tidligere år    4.297.641  5.068 

Årets resultat    428.147  280 

Til disposition    4.725.788  5.348 

       

Ekstraordinært udbytte i regnskabsåret    0  1.050 

Overført til næste år    4.725.788  4.298 

Disponeret i alt    4.725.788  5.348 
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Balance 31. december 

 
  Note  2017  2016 

    kr.  tkr. 
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Aktiver       

       

Grunde og bygninger    10.229.593  10.484 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar    20.418  0 

Materielle anlægsaktiver i alt    10.250.011  10.484 

       

Andre værdipapirer og kapitalandele    708.480  652 

Andre tilgodehavender    0  39 

Finansielle anlægsaktiver i alt    708.480  691 

       

Anlægsaktiver i alt    10.958.491  11.175 

       

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder    1.035.467  743 

Andre tilgodehavender    0  5 

Tilgodehavender i alt    1.035.467  748 

       

Likvide beholdninger    166.025  97 

       

Omsætningsaktiver i alt    1.201.492  845 

Aktiver i alt    12.159.983  12.020 
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Balance 31. december 

 
  Note  2017  2016 

    kr.  tkr. 
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Passiver       

       

Selskabskapital    125.000  125 

Overført resultat    4.725.788  4.298 

Egenkapital i alt  3  4.850.788  4.423 

       

Hensættelse til udskudt skat    367  0 

Hensatte forpligtelser i alt    367  0 

       

Gæld til realkreditinstitutter    6.783.514  7.151 

Kortfristet del af langfristet gæld    -379.806  -373 

Langfristede gældsforpligtelser i alt  4  6.403.708  6.778 

       

Kortfristet del af langfristet gæld    379.806  373 

Gæld til tilknyttede virksomheder    51.365  0 

Selskabsskat    187.779  152 

Anden gæld    286.170  293 

Kortfristede gældsforpligtelser i alt    905.120  819 

       

Gældsforpligtelser i alt    7.308.828  7.597 

Passiver i alt    12.159.983  12.020 

       

       

Usædvanlige forhold  5     

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  6     

Eventualposter m.v.  7     
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Noter til årsrapporten 

  

 13 

 

1  Personaleomkostninger  2017  2016 

    kr.  tkr. 

  Løn, gager og vederlag  70.000  70 

  Personaleomkostninger i alt  70.000  70 

       

  Gennemsnitlig antal beskæftigede medarbejdere i indeværende år 1, sidste år 1.     
 

2  Skat af årets resultat  2017  2016 

    kr.  tkr. 

  Skat af årets resultat  197.846  157 

  Udskudt skat af årets resultat  367  -1 

  Skat af årets resultat i alt  198.213  156 

 

3  Egenkapital  Selskabs- 

kapital 
 Overført 

resultat 
 I alt 

    kr.  kr.  kr. 

  Saldo primo  125.000  4.297.641  4.422.641 

  Årets resultat  0  428.147  428.147 

  Saldo ultimo  125.000  4.725.788  4.850.788 

       
 

4  Langfristede gældsforpligtelser     

       

  Følgende del af gælden forfalder til betaling efter 5 år: kr. 4.897.930     
 

5  Usædvanlige forhold     

       

  Der er realiseret en avance ved salg af Andelsbevis stor DKK 473.762. Avancen indgår i posten 
Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehavender. 
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6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     

       

  Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendommene Smedestræde 13 - Nysted, Nr. Alslev Langgade 50 - 
Nr. Alslev, Torvet 6 - Nykøbing F. samt Brovejen 10 - Nykøbing F. 

    

  Den regnskabsmæssige værdi er indregnet med DKK 10.229.593..     

       

  Til sikkerhed for eget og Ejendomsmæglerfirmaet Jørgen Danielsen A/S engagement med Danske Bank 
er deponeret ejerpantebrev nom. DKK 2.500.000 med pant i Brovejen 10 - Nykøbing F. 

    

  Den regnskabsmæssige værdi er indregnet med DKK  5.600.458. Samlet engagement med Danske 
Bank andrager pr. 31.12.2017 DKK 1.316.069. 

    

       

  Til sikkerhed for engagement med Danske Bank er der afgivet pant i værdipapirdepot samt 
depotafkastkonto. 

    

  Den regnskabsmæssige værdi er indregnet med DKK 708.480.     

       

  Selskabet er omfattet af en ulimiteret fælles støtteerklæring overfor Nysted Savværk & Træhandel A/S 
og Ejendomsmæglerfirmaet Jørgen Danielsen A/S om at yde finansiel støtte i nødvendigt omfang frem 
til 30. juni 2019. 

    

       
 

7  Eventualposter m.v.     

       

  Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med øvrige selskaber for skat af koncernens sambeskattede 
indkomst og for visse kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat. Pr. 31. december 2017 udgør 
forpligtelsen kr. 0. 
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 8daR7PFNY0L+5kxQhNTuHRHNPEsDs+HNu3ETJJ/N8fY=


 
TiPWmPGi9hxWzJlWIQcX9YllzMkPpBxWt904ZlqsupDDdRekNcIWcoQiwaY72WwAtXK15NpwhS8E
eEGF60bokxaOSCfxSyEW6JLcvsuc8I+Axy7/iy74T5V6SjxUHdZcqVU8OdMvFlr0sRS8wySi5nFg
nsfr/1ethZvEi2iH9MeEEuppy4XoiBAUo3iMgqUSXVTo64zaRhi4qL+b2C3FkeUwbrZhg3Tp5doz
Av9nvmm0JJiuP02XksEruSjl90nX8FwaCMPkieUiGZXMHl7J8wf3LWibUhgrdu0Guy16tKIQq4up
f2vW+erFuVwmLX6DnnZTzy1g6WLm6WnYQI2CWg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTg4ODU1MQ==
  document_digests 
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  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMCAwNjo0OToyOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 /I/6Lq/Q2hK2hNrMWtbF+cSFGEuxy1J9gGcCaZjPgkE=


 
TgUae46/O3MGLWM7RyBQmLbR5afCZzpWmwErKhjl5ItKcKoDrRLWP07za/dJTlPsd/zd9M1T5Sx9
8QtLb0kQ4h24B+0EWqRyjE6oYHZ7J6ZMwe2Ik7HahhXZROTIt54cIpl0cdFz2R0krjEp/sf3kzpH
aWxDAuDnp95hj//w5exUn29mkj50/RZLvHFaJ2emw8XueRcvp8eQLMtt6d7OTxEn9q1cLyz7sMPK
KvenAJGbnGOGLxuMye+RDuXaM0Xx47VJ1Zi8XEyJO666k9RaflTaJSHBhfMRD4FIUDKYWYntQvIA
/MsJk1wh8F8EAjN2FjScRTG4tm+pa08ruO+taQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRnNE9EVXlOUT09
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  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAzMCAxMTowNzo0NCBDRVNUIDIwMTg=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 cTTeApVVXt6vFb7VDOv2AINFLdVu1hNEja2uFPKk1zY=


 
ffj48oiGFhVf8Zy5wzmn5ycRzgUmdCFDAiEpTF5avFc1ylqmoDc1tWxzY6FOLeFD2Z+NpAbe6RVO
H0dSoBx/6S9eBHFf7ODx889+5go9N44BWBkVhAN5GKIR6i4Raj6S9k14+4c0bat9z/jt05X/9QiL
2UqW4wkmtrQ/DShiHACdSLh0pDSeL49HrPxRrpsdgQvRh6OBG7gJtUQnXRDzt0VxHk3sJhK+tzP5
gC5ZSS89EukhvA3BIDXOypi9No2IHjqdARA0Km88S+WoqC89xjtENhZqFVd55sa/QKtkScGAN/iA
/rZqvilLj9cLCmytN5MrodYNIifH+eCBW46apA==

 
 
 =
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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