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T.M. Holding ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2021 -

30. april 2022 for T.M. Holding ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. april 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

maj 2021 - 30. april 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2022/23 ikke skal revideres. Ledel-

sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsværd, den 15. november 2022

Direktion

Torben Møller
direktør

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal re-
videres.

1



T.M. Holding ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i T.M. Holding ApS

Vi har opstillet årsrapporten for T.M. Holding ApS for regnskabsåret 1. maj 2021 - 30. april 2022 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-

relse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-

tere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-

stemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-

vitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-

hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,

virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions-

eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-

skabsloven.

København, den 15. november 2022

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

Palle Corell Badsted
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19673
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T.M. Holding ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet T.M. Holding ApS
Lerhøj 17
2880 Bagsværd

CVR-nr.: 27 12 08 30

Regnskabsperiode: 1. maj 2021 - 30. april 2022

Hjemsted: Gladsaxe

Direktion Torben Møller, direktør

Revisor Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Esplanaden 7, 2. th.
1263  København K
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T.M. Holding ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsenligste formål har været at besidde kapitalandele i andre selskaber, erhverve,

besidde og administrere fast ejendom samt foretage øvrige investeringsaktiviteter efter direktio-

nens beslutning herom.
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T.M. Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for T.M. Holding ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-

vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg for højere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vær-

direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden års-

rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-

ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægter medfradrag af ejendomsomkostninger og

andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter

Indtægter ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgørelsen på tidspunktet for lejeres

periode, såfremt indtægten kan opgøres pålideligt.

5



T.M. Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,

renholdelse og ejendomsservice.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-

ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrø-

rer regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter samt tillæg og godtgørelse under

acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinte-
resser

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dat-

tervirksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens dan-

ske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de

indgår i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsoli-

deringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle

betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil mod-

tager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der

har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med

den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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T.M. Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå af-

kast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videre-

salg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-

omkostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-

steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes in-

dre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede

koncerninterne avancer og tab og med tillæg af resterende merværdier og positiv goodwill op-

gjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet af

kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres

negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til kr. 0, og

et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet

er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dæk-

ke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under

hensatte forpligtelser.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-

pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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T.M. Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

T.M. Holding ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter

over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster

samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat

fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med

fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber

indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-

givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra pos-

ter, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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T.M. Holding ApS

Resultatopgørelse 1. maj 2021 - 30. april 2022

Note 2021/2022

kr.

2020/2021

kr.

Bruttofortjeneste 179.662 259.007

Værdireguleringer af investeringsaktiver 3 0 100.000

Resultat før finansielle poster 179.662 359.007

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4 -690.154 -583.271

Finansielle indtægter 5 496.969 2.066.323

Finansielle omkostninger 6 -337.121 -547.803

Resultat før skat -350.644 1.294.256

Skat af årets resultat 7 -74.116 -413.066

Årets resultat -424.760 881.190

Foreslået udbytte 114.400 113.000

Overført resultat -539.160 768.190

-424.760 881.190
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T.M. Holding ApS

Balance pr. 30. april 2022

Note 30.4.2022

kr.

30.4.2021

kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 8 6.500.000 6.500.000

Materielle anlægsaktiver 6.500.000 6.500.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 9 177.798 391.653

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 10 773.095 0

Finansielle anlægsaktiver 950.893 391.653

Anlægsaktiver i alt 7.450.893 6.891.653

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.858 35.577

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 854.588

Selskabsskat 105.389 0

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 78.103 36.234

Tilgodehavender 188.350 926.399

Værdipapirer 10.910.544 10.754.071

Værdipapirer 10.910.544 10.754.071

Likvide beholdninger 302.356 610.225

Omsætningsaktiver i alt 11.401.250 12.290.695

Aktiver i alt 18.852.143 19.182.348
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T.M. Holding ApS

Balance pr. 30. april 2022

Note 30.4.2022

kr.

30.4.2021

kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 14.888.509 15.427.669

Foreslået udbytte for regnskabsåret 114.400 113.000

Egenkapital 15.127.909 15.665.669

Hensættelse til udskudt skat 732.968 732.968

Hensættelser vedrørende kapitalandele i tilknyttede virksom-
heder 177.142 131.695

Hensatte forpligtelser i alt 910.110 864.663

Skyldigt sambeskatningsbidrag 115.985 190.845

Deposita 106.086 113.586

Langfristede gældsforpligtelser 11 222.071 304.431

Leverandører af varer og tjenesteydelser 20.000 26.994

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.322.115 1.287.145

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 945.120 919.230

Selskabsskat 101.999 80.554

Skyldigt sambeskatningsbidrag 190.845 0

Anden gæld 11.974 33.662

Kortfristede gældsforpligtelser 2.592.053 2.347.585

Gældsforpligtelser i alt 2.814.124 2.652.016

Passiver i alt 18.852.143 19.182.348
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T.M. Holding ApS

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-

kapital

Overført resul-

tat

Foreslået ud-

bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. maj 2021 125.000 15.427.669 113.000 15.665.669

Betalt ordinært udbytte 0 0 -113.000 -113.000

Årets resultat 0 -539.160 114.400 -424.760

Egenkapital 30. april 2022 125.000 14.888.509 114.400 15.127.909

Virksomheds-

kapital

Overført resul-

tat

Foreslået ud-

bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. maj 2020 125.000 14.659.479 0 14.784.479

Årets resultat 0 768.190 113.000 881.190

Egenkapital 30. april 2021 125.000 15.427.669 113.000 15.665.669
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T.M. Holding ApS

Noter

2021/2022

kr.

2020/2021

kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Oplysning om dagsværdi

Investeringsejendomme

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi,
primo 6.500.000 6.400.000

Ændringer af dagsværdien, der indregnes i resultatopgørelsen 0 100.000

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi,
ultimo 6.500.000 6.500.000

Værdipapirer

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi,
primo 10.754.069 9.379.459

Ændringer af dagsværdien, der indregnes i resultatopgørelsen -67.575 1.510.387

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi,
ultimo 10.910.544 10.754.069

3 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 100.000

Værdiregulering investeringsejendomme 0 100.000

0 100.000
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T.M. Holding ApS

Noter

2021/2022

kr.

2020/2021

kr.

4 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andel af overskud i tilknyttede virksomheder -690.154 -583.271

-690.154 -583.271

5 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 38.786 24.891

Andre finansielle indtægter 458.183 2.041.432

496.969 2.066.323

6 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 34.970 37.490

Andre finansielle omkostninger 302.151 510.313

337.121 547.803

7 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 74.116 390.610

Årets udskudte skat 0 22.456

74.116 413.066
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T.M. Holding ApS

Noter

8 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. maj 2021 3.165.236

Kostpris 30. april 2022 3.165.236

Værdireguleringer 1. maj 2021 3.334.764

Værdireguleringer 30. april 2022 3.334.764

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2022 6.500.000

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Markedsværdien er baseret på indgåede lejekontrakter samt forventede driftsomkostnin-
ger. Ejendommene er optaget til et samlet afkastkrav på 4,55%. Ledelsen har anvendt den
afkastbaserede model. Den beregnede markedsværdi svarer til salgsværdien af tilsvarende
lejemål solgt i samme områder.

Ejendommenes samlede areal udgør 386 m2 og består af 5 boliger fordelt på samlet 315 m2
samt 1 erhverv på 71 m2. Den årlige lejeudgør t.kr. 471. Lejlighederne er beliggende på Ha-
raldsgade 64, 2100 København Ø.

Der vurderes ikke at være væsentlig usikkerhed ved det udførte skøn.

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Den anvendte forudsætninger giver en lejemultipel på mellem kr. 1.100 - kr. 1.500 pr. m2..

Driftsomkostningerne udgør 142 kr. pr. m2, samt 11,68% af lejeindtægterne.

Ejendomsskatter udgør 155 kr. pr. m2, samt 12,74% af lejeindtægterne.

Vedligeholdelsesomkostninger udgør 75 kr. pr. m2, samt 6,15% af lejeindtægterne.

Administrationsomkostningerne udgør 90 kr. pr. m2, samt 7,43% af lejeindtægterne.
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T.M. Holding ApS

Noter

8 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 30. april 2022 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav i intervallet 4,25 % - 6,50 %. Det kan opgøres til 4,55 %.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede
værdi af investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 4,05 4,55 5,05

Dagsværdi 7.300.000 6.500.000 5.900.000

Ændring i dagsværdi 800.000 0 -600.000
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T.M. Holding ApS

Noter

30.4.2022

kr.

30.4.2021

kr.

9 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. maj 2021 5.750.803 5.750.803

Kostpris 30. april 2022 5.750.803 5.750.803

Værdireguleringer 1. maj 2021 -5.359.150 -4.907.574

Årets resultat -690.154 -583.271

Kapitalandele med negativ indre værdi nedskrevet over tilgo-
dehavender 430.852 0

Kapitalandele med negativ indre værdi overført til hensatte
forpligtelser 45.447 131.695

Værdireguleringer 30. april 2022 -5.573.005 -5.359.150

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2022 177.798 391.653

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

NE Teknik ApS Bagsværd %100 -430.852 -684.750

Ejendomsselskabet Lerhøj ApS Bagsværd %100 177.798 40.043

X-trainer Studio ApS Bagsværd %100 -177.142 -45.447
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T.M. Holding ApS

Noter

10 Finansielle anlægsaktiver

Tilgodehaven-

der i tilknytte-

de virksomhe-

der

Tilgang i årets løb 773.095

Kostpris 30. april 2022 773.095

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2022 773.095

11 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. maj 2021

Gæld

30. april 2022

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Skyldigt sambeskatningsbidrag 190.845 115.985 0 0

Deposita 113.586 106.086 0 0

304.431 222.071 0 0

12 Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med øvrige danske tilknyttede virk-
somheder, og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabs-
skat for indkomståret 2012 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som for-
falder til betaling 1. juli 2013 eller senere.

Eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder
Selskabet har afgivet støtteerklæringer overfor to datterselskaber i koncern for ialt tkr. 1.000,
til brug for tilsikre af den fornødne likviditet i selskaberne frem til 1. maj 2023.
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