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Selskabsoplysninger

Selskabet

Navn: Potential Holding ApS
Strandvejen 336
2980 Kokkedal

CVR-nr.: 27117309

Regnskabsér: 1/7 2022 - 30/6 2023

Direktion
Ulla Beck

Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsverdvej 92
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 370298 15

Erkleeringsgivende

revisor: Michel Mandrup

Tilknyttede virksomheder

Potential ApS, Kokkedal
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/7 2022 - 30/6 2023, omfattende
ledelsespategning, ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten aflegges efter arsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklerer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et

retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kokkedal, den 18. december 2023
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Ulla Beck
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse af Potential Holding ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Potential Holding ApS for regnskabsaret 1/7 2022 - 30/6 2023 pa grundlag
af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 18. december 2023
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at fungere som holdingselskab. Selskabet har desuden aktivitet med
udlejning af fast ejendom og driftsmidler.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Fritagelse for udarbejdelse af koncernregnskab jf. drsregnskabslovens § 110
Da koncernen ikke overskrider to af de i arsregnskabslovens § 110 opregnede storrelseskriterier,

udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belegb der vedrerer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtagten fra salget er
medtaget.

Veardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Posterne nettoomsatning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §

32 sammendraget til en post benavnt bruttotab.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen nar

levering af ydelsen har fundet sted.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Dagsveardiregulering af investeringsaktiver bestar af arets vaerdireguleringer pa investeringsejendomme og
verdipapirer.

Revidata

Registrerede revisorer

This document has esignatur Agreement-ID: 3279fbYuYXM251421211



Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultatet af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter skat. Endvidere indregnes eventuelle vaerdireguleringer.

Andre finansielle indtaegter og omkostninger
Andre finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestér af arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
gaeldende skattesats pa balancedagen.

Selskabet er administrations-/moderselskab for de tilknyttede datterselskaber i den sambeskattede koncern.
Skatteeffekten af sambeskatningen med dattervirksomheden fordeles pa savel overskuds- som
underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medferer fuld
refusion vedrerende skattemeassige underskud.

Balancen

Anlzegsaktiver

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme (Portefoljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller verdistigninger.

Investeringsejendomme verdiansattes individuelt til skennet dagsverdi. Ved vardiansattelsen af
investeringsejendomme til dagsverdi fores dagsverdireguleringer pa ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsverdien fastsettes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsvaerdi
eller pa baggrund af konkrete kebstilbud. Vardiansattelsen til markedsvaerdi indebarer, at ejendommenes
nettoindtaegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsattes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til ar atheengig af
markedsforholdene.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsér, og lejeindtagterne reguleres for kendte og
forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfeelde, hvor den opkravede leje
ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nar disse varsles overfor lejeren. Udover
leje indtegtsfores ovrige indtegter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt direkte af lejerne samt
accessoriske ydelser, til erhvervslejemal. Alle belgb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsattes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsattes lobende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til regnskabsmaessig indre veerdi og indregnes i
moderselskabets balance i posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder".

I posten indgar den forholdsmeessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi, opgjort
efter moderselskabets regnskabspraksis og reguleret for urealiserede koncerninterne avancer og tab, samt
nedskrevet veerdi af goodwill eller badwill.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmassig veerdi indregnes til DKK 0. Har moderselskabet en
retslig eller faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat forpligtelse
hertil under "Andre hensatte forpligtelser".

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henleegges i moderselskabet til "Reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode" under egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige
vaerdi overstiger anskaffelsesvardien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres til nettorealisationsveerdien med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede vaerdipapirer males til berskurs pa balancedagen.

Andre verdipapirer og kapitalandele méles til dagsverdien pa balancedagen, nar denne kan opgeres palideligt.
I ovrige tilfeelde males vaerdipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en del af regnskabsposten "Overfert overskud
eller underskud" under egenkapitalen. Udbyttet indregnes som en geldsforpligtelse nar vedtagelse pa
generalforsamlingen har fundet sted.

Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteforpligtelser og -aktiver

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemessige verdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemessige underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geldende skatteregler pé balancetidspunktet og geeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes péa optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males geeldsforpligtelser til amortiseret kostpris,
saledes at kurstab og ldneomkostninger fordeles over lanets lgbetid ved brug af den effektive rente pa
optagelsestidspunktet. Regnskabsposten indregnes under "Geld til kreditinstitutter”.

Geldsforpligtelser - i ovrigt
Andre geldsforpligtelser males som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til
nominel restgald.
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Note

Resultatopgorelse
for aret 1/7 2022 - 30/6 2023

Bruttotab

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver

Resultat af primeer drift

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort overskud eller underskud

Disponeret i alt

10.

2022/2023 2021/2022

-37.282 -33.537
-206.886 -121.693
-244.168 -155.230
-17.698 -205.256
-24.504 -25.438
-286.370 -385.924
57.018 39.512
-229.352 -346.412
117.800 114.400
-347.152 -460.812
-229.352 -346.412

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabséarets udleb udger kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 30. juni 2023

Anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Vardipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt
Omsaetningsaktiver i alt
Aktiver i alt

Revidata
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1.

2022/2023 2021/2022
2.530.000 2.530.000
2.530.000 2.530.000

616.985 634.683
616.985 634.683
3.146.985 3.164.683
109.189 37.171
109.189 37.171
1.626.674 1.823.811
1.626.674 1.823.811
20.188 145.905
20.188 145.905
1.756.051 2.006.887
4.903.036 5.171.570
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Note

Balance - Passiver
pr. 30. juni 2023

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital i alt

Langfristede geldsforpligtigelser
Geeld til kreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtigelser i alt

Kortfristede geldsforpligtigelser

Geld til kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtigelser i alt
Gealdsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsetninger

Eventualforpligtelser og eventualaktiver
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12.

2022/2023 2021/2022

125.000 125.000
3.436.940 3.780.692
3.561.940 3.905.692
745.112 806.830
745.112 806.830
71.500 71.600
26.250 25.000
226.381 207.552
271.853 154.896
595.984 459.048
1.341.096 1.265.878
4.903.036 5.171.570
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Note

1

13.

Noter til arsregnskabet

2020/2021
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Dagsveardiregulering af geeld vedr. investeringsejendomme -9.749
Kursregulering, aktier, omkostning -197.137
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver i alt -206.886

Andre finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder udger t.kr. 9.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme verdiansattes individuelt til skennet dagsveerdi i henhold til anvendt
regnskabspraksis, pa felgende grundlag.

Afkastkrav/Bruttoleje:
Kontorejendomme

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvm Afkastkrav
Nordsjeelland Sekundaeer kr. 1.050 - kr. 1.600  3,75%-6,75%

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Selskabet ejer folgende kapitalandele i tilknyttede virksomheder:
Resultat Egenkapital Ejerandel

Potential ApS, Kokkedal -19.237 670.635 92%

Omsztningssaktiver
Omsetningsaktiver, der forfalder efter 1 &r udger t.kr. 0.

Langfristede geeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 628.

Sikkerheder og pantsztninger
Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter hvor den samlede geld udger t.kr. 816 har pant nom.
5.523.000 i aktiver med regnskabsmeessig veerdi t.kr. 2.530.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er meddebitor pa lan til realkreditinstitut for medejere af selskabets ejendom. Lanene er
pr. 31/12 2022 nedbragt til kr. 3.673. Tilsvarende er medejer meddebitor pa selskabets lan til
realkreditinstitut opr. 1.850.000 kr. nedbragt til t.kr. 816 pr. balancedagen.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 3279fbYuYXM251421211.
The document is part of the order with Reference ID ¢8875esyJrQ251421211.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
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As Registreret revisor
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  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1703006583",

  "birthdate": "1981-05-30",

  "exp": "1703010184",

  "iat": "1703006584",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d76026d9-73eb-457f-aeed-40f44deccc71",

  "name": "Michel Mandrup",

  "nonce": "638386032802152355.OTQxNGFjMWQtMTEyNS00YTIyLTgyZjEtYzMxOWJkMjQ5ZWQ3NTc0YzRhZDctNDU5Ny00YWQzLWFiZWYtOTE3NjRlNjExZTli",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3798537d-5d64-4cbd-97f2-be3916f9feca",

  "rat": "1703006482",

  "sid": "28fa4ebf-d610-45de-9b82-3d180193515b",

  "ssn": "37029815",

  "sub": "3798537d-5d64-4cbd-97f2-be3916f9feca",

  "transaction_id": "4df1e36c-5f51-4735-9572-2e7dd5223866",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGZiZjhlYjgtNzliYy00MmJiLWJmYTYtMzM1ZDQ3ODNmNDBkfDAwMDAwMDAyfDhjOTBiMmJmLTA4ZDMtNGM5Yi05OTIwLTk1NjIwMDg1MzA3OHwyNTE0MjEyMTE=",

  "signedAtUtc": "2023-12-19T17:24:10.1823439Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36 Edg/120.0.0.0",

  "signOrderIds": "251421211",

  "agreementId_3279fbYuYXM251421211": "3279fbYuYXM251421211 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revidata Registrerede Revisorer A/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_7e0dc4hxszN251421211": "7e0dc4hxszN251421211 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revidata Registrerede Revisorer A/S som: Registreret revisor)"

}


{

  "at_hash": "LCSRI73keVSVaBLzFZp5Fg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1702997809",

  "birthdate": "1947-01-27",

  "exp": "1703001410",

  "iat": "1702997810",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fe946b16-dea2-476f-a20d-59531e70ef03",

  "name": "Ulla Birgitta Maria Beck",

  "nonce": "638385945803814742.NDY4MGQwZDUtYjMwMC00NWIzLTkwOGEtYTI0ODdkMTA1MzYwMTFkZDFjZTMtZGFhNS00NDk5LTk4YTUtNjJkYzFhNjYzMjdm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "13fc5ca8-5262-43fd-a218-d849edeca6d8",

  "rat": "1702997781",

  "sid": "773ea964-2018-4036-b212-2e644ed7fed0",

  "sub": "13fc5ca8-5262-43fd-a218-d849edeca6d8",

  "transaction_id": "ad65d420-1aaa-4d9a-8d1f-103094997ba8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGZiZjhlYjgtNzliYy00MmJiLWJmYTYtMzM1ZDQ3ODNmNDBkfDAwMDAwMDAxfGE5YzMzZDlmLTA4ZGMtNGQ3My05YjExLTA1M2Q0ZjhmZGE3YXwyNTE0MjEyMTE=",

  "signedAtUtc": "2023-12-19T15:00:01.0977997Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251421211",

  "agreementId_3279fbYuYXM251421211": "3279fbYuYXM251421211 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Potential Holding ApS som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_7e0dc4hxszN251421211": "7e0dc4hxszN251421211 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Potential Holding ApS som: Direktør)",

  "agreementId_8a7b72kyRKk251421211": "8a7b72kyRKk251421211 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Potential Holding ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_92152cSQNmS251421211": "92152cSQNmS251421211 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Potential Holding ApS som: Direktør)"

}
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