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Selskabsoplysninger

Selskabet

Navn: Potential Holding ApS
Strandvejen 336
2980 Kokkedal

CVR-nr.: 27117309

Regnskabsér: 1/7 2021 - 30/6 2022

Direktion
Ulla Beck

Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsvaerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 370298 15

Erkleringsgivende

revisor: Michel Mandrup

Tilknyttede virksomheder

Potential ApS, Kokkedal
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/7 2021 - 30/6 2022, omfattende
ledelsespategning, ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten aflegges efter arsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklerer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kokkedal, den 24. oktober 2022
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Ulla Beck
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse af Potential Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Potential Holding ApS for regnskabsaret 1/7 2021 - 30/6 2022 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 24. oktober 2022
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter er at fungere som holdingselskab. Selskabet har desuden aktivitet med
udlejning af fast ejendom og driftsmidler.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Fritagelse for udarbejdelse af koncernregnskab jf. arsregnskabslovens § 110
Da koncernen ikke overskrider to af de i arsregnskabslovens § 110 opregnede sterrelseskriterier,

udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og méaling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belegb der vedrarer regnskabséaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsatning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste.

Nettoomsztning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen nar
levering af ydelsen har fundet sted.

Dagsveaerdiregulering af investeringsaktiver

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver bestar af arets veerdireguleringer pé investeringsejendomme og
verdipapirer.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultatet af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter skat. Endvidere indregnes eventuelle veerdireguleringer.

Andre finansielle indtzegter og omkostninger

Andre finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabséret.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pé grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
gaeldende skattesats pa balancedagen.

Selskabet er administrations-/moderselskab for de tilknyttede datterselskaber i den sambeskattede koncern.
Skatteeffekten af sambeskatningen med dattervirksomheden fordeles pé sével overskuds- som
underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medferer fuld
refusion vedrerende skattemaessige underskud.

Balancen

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme (Portefeljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller veerdistigninger.

Investeringsejendomme vardiansattes individuelt til skennet dagsverdi. Ved vaerdiansattelsen af
investeringsejendomme til dagsverdi fores dagsverdireguleringer pd ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsverdien fastsattes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsvaerdi
eller pa baggrund af konkrete kabstilbud. Verdiansattelsen til markedsvaerdi indebaerer, at ejendommenes
nettoindtaegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsettes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til ar athengig af
markedsforholdene.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtaegterne reguleres for kendte og
forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfaelde, hvor den opkravede leje
ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nér disse varsles overfor lejeren. Udover
leje indtegtsfores ovrige indtagter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt direkte af lejerne samt
accessoriske ydelser, til erhvervslejeméal. Alle beleb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afszettes lobende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme.

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder maéles til regnskabsmaessig indre veerdi og indregnes i
moderselskabets balance i posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder".

I posten indgar den forholdsmaessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vardi, opgjort
efter moderselskabets regnskabspraksis og reguleret for urealiserede koncerninterne avancer og tab, samt
nedskrevet vaerdi af goodwill eller badwill.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig vaerdi indregnes til DKK 0. Har moderselskabet en
retslig eller faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat forpligtelse
hertil under "Andre hensatte forpligtelser".

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaegges i moderselskabet til "Reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige
veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre verdipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede vaerdipapirer males til berskurs pa balancedagen.

Andre verdipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdien pa balancedagen, nar denne kan opgeres palideligt.
I avrige tilfzlde males verdipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en del af regnskabsposten "Overfort overskud
eller underskud" under egenkapitalen. Udbyttet indregnes som en geldsforpligtelse nar vedtagelse pé
generalforsamlingen har fundet sted.

Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteforpligtelser og -aktiver

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassige verdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemeessige underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og gaeldende skattesats pé
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser til realkreditinstitutter

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pé optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méles galdsforpligtelser til amortiseret kostpris,
séledes at kurstab og l&neomkostninger fordeles over lanets lobetid ved brug af den effektive rente pa
optagelsestidspunktet. Regnskabsposten indregnes under "Geld til kreditinstitutter".

Gealdsforpligtelser - i ovrigt

Andre galdsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i1 al vasentlighed svarer til
nominel restgeeld.
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Note

Resultatopgerelse
for aret 1/7 2021 - 30/6 2022

10.

2021/2022 2020/2021

Bruttofortjeneste -33.537 47.871
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver -121.693 192.857
Resultat af primeer drift -155.230 240.728
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -205.256 -5.170
Andre finansielle omkostninger -25.438 -28.843
Resultat for skat -385.924 206.715
Skat af arets resultat 39.512 -44.414
Arets resultat -346.412 162.301
Forslag til resultatdisponering:

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 114.400 113.000
Overfort overskud eller underskud -460.812 49.301
Disponeret i alt -346.412 162.301

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udleb udger kr. 0.

Revidata

Registrerede revisorer

This document has esignatur Agreement-ID: 7bc64dTkMTg248643574



Note

Balance - Aktiver
pr. 30. juni 2022

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver i alt

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Veardipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt
Aktiver i alt
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11.

2021/2022 2020/2021
2.530.000 2.530.000
0 0
2.530.000 2.530.000
634.683 839.939
634.683 839.939
3.164.683 3.369.939
0 14.606
37.171 0
37.171 14.606
1.823.811 2.263.778
1.823.811 2.263.778
145.905 210.589
145.905 210.589
2.006.887 2.488.973
5.171.570 5.858.912
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Note

Balance - Passiver
pr. 30. juni 2022

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede gzeldsforpligtigelser
Geeld til kreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtigelser
Geeld til kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtigelser i alt
Geldsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsatninger

Eventualforpligtelser og eventualaktiver
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2021/2022 2020/2021
125.000 125.000
3.780.692 4.240.104
3.905.692 4.365.104
0 2.341
0 2.341
806.830 896.852
806.830 896.852
71.600 71.100
25.000 24.000
207.552 214.033
154.896 285.482
459.048 594.615
1.265.878 1.491.467
5.171.570 5.858.912
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Note

13.

Noter til arsregnskabet

2020/2021
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Dagsverdiregulering af geeld vedr. investeringsejendomme 18.157
Kursregulering, aktier, omkostning -139.850
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver i alt -121.693

Andre finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udger t.kr. 8.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme vardianseattes individuelt til skennet dagsvaerdi i henhold til anvendt
regnskabspraksis, pa felgende grundlag.

Afkastkrav/Bruttoleje:
Kontorejendomme

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvin  Afkastkrav
Nordsjelland Sekundeer kr. 1.050 - kr. 1.700 3,75%-5,25%

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Selskabet ejer falgende kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Resultat Egenkapital Ejerandel

Potential ApS, Kokkedal -223.104 689.872 92%

Omsatningssaktiver
Omsatningsaktiver, der forfalder efter 1 ar udger t.kr. 0.

Langfristede gzeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 700.

Sikkerheder og pantsatninger

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter hvor den samlede gaeld udger t.kr. 888 har pant nom. 5.523.000 i
aktiver med regnskabsmaessig vaerdi t.kr. 2.530.
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Note

14.

Noter til arsregnskabet

2020/2021

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er meddebitor pé lan til realkreditinstitut for medejere af selskabets ejendom. Lanene er pr.

31/12 2021 nedbragt til kr. 3.673.000. Tilsvarende er medejer meddebitor pé selskabets 14n til
realkreditinstitut opr. 1.850.000 kr. nedbragt til t.kr. 888 pr. balancedagen.
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 jlC1H1mqD1gNA8Pa/FRBPPLU7bwCN14SSrjdM+g/zos=


 
lZzGvWzl+rJGgQGXjsPwWbWbz1bA1hCaR8pRIyHDH7/2zr7y7c/zUUVp1oU1QlOOwszBVRsyBJDl
5rfxVD1jSWlXrxeBx1iQupxQNq3T9q36X7xAmrlScooKPxM7ORinWnuKjQIvkHOtC/1PvSXmxq7L
DjgwtmIfE9aKxrMFV0zeNWE4CIXhbqDJnYmThnzffZ0JA2Dv7lyb7l+xEVuEluXy82ZkspSyCVSE
c8vlW2R9jnkw7H/9lJeX43a342BQRRU3wvFleOMQ7oqyceUTVZnFTAOla6flZljXmsCxZEpIafFa
+mtKz6ZecYHEgcYVyFRz9PelCiMVAS50pXq5vw==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTMy
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NDIwNzM5MDMzODMwNjE3NDA5Mg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE9jdCAyOCAxODoxMzoyOCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC YzNkNzNhanVrSlUyNDg2NDM1NzQvU0hBNTEyLzQ3RkFDNjRFNzI3MDFDOTY1M0RCNDE3RTIyNjZGNEUyQkU1NEQ5MUEwMTdFOEU5OUY2MDE5RTQxMzE5RDA4NTgxMDgwOEFFNkI5NzE4MDkwNDlEQjZGNDAxN0IyODM0RjU4OTAwMEFDNDMyNUI4MjAyNDNGRDgxQzA5QkMyRDhD
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB N2JjNjRkVGtNVGcyNDg2NDM1NzQvU0hBNTEyLzA4OTFGMTE0NzlBNzA4ODkzQzlENzg0MTJERjYwMTMzOTUzRDg4RDhCQjEzQUQ5NjlBMzQ2ODJFQjcxMzI0NjExMDcyMDZDNTgxQkIxNDBEOTZBQUUyMTUyODY0OTE1QjRERkUxOThFNjc2QTRBMUFBRUFBNDYwMEZEQjEyQ0VG




  
 
 
 
 
 
 tmQtUfd4mwuHqj5EOtH8FCkMwirgqvKsoIj/CKzi8xs=


 
Enf3XVN2LoMUN0yLHKKJFBE/I8zIrmRA97aYhBJWyB63B3HWiQlDtDbEnHKoBEBHTpXeK1vhj+yc
OOSUlD98TAC+u3fD1oro+jVn6RwCMpEcYPPC6lL0Iu5YYu2Q5rkuz/GzuqWsysVi0N33xZy038qW
xC/1/avg8JWgrjPgN42G4kN609XkxKFJeBDxJAtkWmKv0yw5MMqqayw27eKbOODLKZl7p9f8Gy4W
S/+DqKu6TQi2MgdB2wooGZAIMxQOIBOtoWzY1+umbUEbeouog58eOPXBB7upRoSTwDIo5IAb329U
8q0Xrtg/jlcU2BkIPEveJSck+BmW1bTLlArA4w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 8014761762287161707
  hashsumB 7bc64dTkMTg248643574/SHA512/0891F11479A708893C9D78412DF60133953D88D8BB13AD969A34682EB7132461107206C581BB140D96AAE2152864915B4DFE198E676A4A1AAEAA4600FDB12CEF
  hashsumC c3d73ajukJU248643574/SHA512/47FAC64E72701C9653DB417E2266F4E2BE54D91A017E8E99F6019E41319D085810808AE6B971809049DB6F4017B2834F589000AC4325B820243FD81C09BC2D8C
  hashsumD e378f5ZHsMs248643574/SHA512/F9F9E236BA93D708379AF26D3B03C573C9C43444A005E38B5DC7C944F23B7BF53A5F40EA2102D81C73164C646B919ABD3D86E069BFE75C0551DCFB8BC3AEF067
  hashsumE 400e23KRyHW248643574/SHA512/8099225B134A9F59613CC4BA3CC00C6AD888D966F519F54BCEC6C76E2DEF23114260E767EEDA3EE2798D5259BB69A3A30A3ED99E34256B22EBE98E2C787554DC
  hashsumF c0759aNmWpw248643574/SHA512/F59FAEE925E1003D7A34E1CF14032622E9FD250184951A91555E4DFBCC3A6DA8A98086DE9AAA8BD16E9858403B6BE12E3900623DD9B5A47C173E931105DCC92E
  TimeStamp MjAyMi0xMC0yOCAxMTowMzozNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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