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Selskabsoplysninger

Selskabet

Navn: Potential Holding ApS
Strandvejen 336
2980 Kokkedal

CVR-nr.: 27117309

Regnskabsér: 1/7 2020 - 30/6 2021

Direktion
Ulla Beck

Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsvaerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 370298 15

Erkleringsgivende

revisor: Michel Mandrup

Tilknyttede virksomheder

Potential ApS, Kokkedal
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/7 2020 - 30/6 2021, omfattende
ledelsespategning, ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten aflegges efter &rsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklerer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kokkedal, den 15. november 2021
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Ulla Beck
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse af Potential Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Potential Holding ApS for regnskabsaret 1/7 2020 - 30/6 2021 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 15. november 2021
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er at fungere som holdingselskab. Selskabet har desuden aktivitet med
udlejning af fast ejendom og driftsmidler.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Dagsvardiregulering af vaerdipapirer er omklassificeret fra andre finansielle indtagter til dagsveerdiregulering
af investeringsaktiver. Der er foretaget @ndring af sammenligningstal. £ndringen har ingen pévirkning pa
resultatet eller egenkapitalen.

Fritagelse for udarbejdelse af koncernregnskab jf. arsregnskabslovens § 110
Da koncernen ikke overskrider to af de i1 arsregnskabslovens § 110 opregnede sterrelseskriterier,

udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belob der vedrerer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtaegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsatning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste.

Nettoomszatning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen nér
levering af ydelsen har fundet sted.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver

Dagsverdiregulering af investeringsaktiver bestar af arets vaerdireguleringer pa investeringsejendomme og
verdipapirer.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultatet af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter skat. Endvidere indregnes eventuelle veerdireguleringer.

Andre finansielle indtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pé grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
gaeldende skattesats pa balancedagen.

Selskabet er administrations-/moderselskab for de tilknyttede datterselskaber i den sambeskattede koncern.
Skatteeffekten af sambeskatningen med dattervirksomheden fordeles pa sével overskuds- som
underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medferer fuld
refusion vedrerende skattemaessige underskud.

Balancen

Anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme (Portefoljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller veerdistigninger.

Investeringsejendomme vardiansattes individuelt til skennet dagsverdi. Ved vaerdiansattelsen af
investeringsejendomme til dagsverdi fores dagsveardireguleringer pd ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsverdien fastsattes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsveaerdi
eller pa baggrund af konkrete keobstilbud. Vardiansettelsen til markedsveaerdi indebeerer, at ejendommenes
nettoindtaegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsaettes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til &r athaengig af
markedsforholdene.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtaegterne reguleres for kendte og
forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfaelde, hvor den opkravede leje
ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nér disse varsles overfor lejeren. Udover
leje indtegtsfores ovrige indtagter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt direkte af lejerne samt
accessoriske ydelser, til erhvervslejeméal. Alle beleb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsaettes lobende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme.

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder maéles til regnskabsmaessig indre veerdi og indregnes i
moderselskabets balance i posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder".

I posten indgar den forholdsmaessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vardi, opgjort
efter moderselskabets regnskabspraksis og reguleret for urealiserede koncerninterne avancer og tab, samt
nedskrevet veerdi af goodwill eller badwill.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig vaerdi indregnes til DKK 0. Har moderselskabet en
retslig eller faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat forpligtelse
hertil under "Andre hensatte forpligtelser".

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaegges i moderselskabet til "Reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige
veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre verdipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede vaerdipapirer males til berskurs pa balancedagen.

Andre verdipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdien pa balancedagen, nar denne kan opgeres palideligt.
I avrige tilfelde males verdipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en del af regnskabsposten "Overfort overskud
eller underskud" under egenkapitalen. Udbyttet indregnes som en galdsforpligtelse nar vedtagelse pé
generalforsamlingen har fundet sted.

Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteforpligtelser og -aktiver

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassige verdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemeessige underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og gaeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser til realkreditinstitutter

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pé optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méles gaeldsforpligtelser til amortiseret kostpris,
séledes at kurstab og l&neomkostninger fordeles over lanets lobetid ved brug af den effektive rente pa
optagelsestidspunktet. Regnskabsposten indregnes under "Geld til kreditinstitutter".

Gealdsforpligtelser - i ovrigt

Andre galdsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til
nominel restgeeld.
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Note

Resultatopgerelse
for aret 1/7 2020 - 30/6 2021

10.

2020/2021 2019/2020

Bruttofortjeneste 47.871 52.775
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver 192.857 -17.048
Resultat af primeer drift 240.728 35.727
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -5.170 -136.647
Andre finansielle indtegter 0 611
Andre finansielle omkostninger -28.843 -27.720
Resultat for skat 206.715 -128.029
Skat af arets resultat -44.414 304
Arets resultat 162.301 -127.725
Forslag til resultatdisponering:

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 113.000 100.000
Overfort overskud eller underskud 49.301 -227.725
Disponeret i alt 162.301 -127.725

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udlgb udger kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 30. juni 2021

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Veardipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt
Aktiver i alt
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11.

2020/2021 2019/2020
2.530.000 2.420.000
0 0
2.530.000 2.420.000
839.939 845.109
839.939 845.109
3.369.939 3.265.109
14.606 14.606
0 42.073
14.606 56.679
2.263.778 2.370.349
2.263.778 2.370.349
210.589 141.280
210.589 141.280
2.488.973 2.568.308
5.858.912 5.833.417

This document has esignatur Agreement-ID: 93e7be1dUjx246157310



Note

10

Balance - Passiver
pr. 30. juni 2021

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede gzeldsforpligtigelser
Geeld til kreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtigelser
Geld til kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtigelser i alt
Geldsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Usadvanlige forhold
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2020/2021 2019/2020
125.000 125.000
4.240.104 4.177.804
4.365.104 4.302.804
2.341 0
2.341 0
896.852 957.736
896.852 957.736
71.100 71.100
24.000 28.201
214.033 232.654
285.482 240.922
594.615 572.877
1.491.467 1.530.613
5.858.912 5.833.417
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Note

Noter til arsregnskabet

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver

Regulering investeringsejendomme, indtaegt
Dagsvardiregulering af geld vedr. investeringsejendomme
Kursregulering, aktier, indtegt

Kursregulering, aktier, omkostning

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver i alt

Andre finansielle indtzegter
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udger t.kr. 0.

Andre finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udger t.kr. 8.

Investeringsejendomme

13.

2020/2021

110.000
-10.212
93.069
0

192.857

Investeringsejendomme vardiansattes individuelt til skennet dagsvaerdi i henhold til anvendt

regnskabspraksis, pé folgende grundlag.

Afkastkrav/Bruttoleje:
Kontorejendomme

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvin  Afkastkrav
Nordsjelland Sekundeer kr. 1.000 - kr. 1.600 4,0%-5,5%

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Selskabet ejer folgende kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Resultat Egenkapital

Potential ApS, Kokkedal -5.619 912.976

Omsatningssaktiver
Omsetningsaktiver, der forfalder efter 1 ar udger t.kr. 0.

Langfristede gaeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 772.
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Note

10

14.

Noter til arsregnskabet

2020/2021

Sikkerheder og pantsetninger

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter hvor den samlede gaeld udger t.kr. 959 har pant nom. 5.523.000 i
aktiver med regnskabsmeessig vardi t.kr. 2.530.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er meddebitor pé lan til realkreditinstitut for medejere af selskabets ejendom. Lanene er pr.
31/12 2020 nedbragt til kr. 3.673.000. Tilsvarende er medejer meddebitor pé selskabets 1an til
realkreditinstitut opr. 1.850.000 kr. nedbragt til t.kr. 959 pr. balancedagen.

Usadvanlige forhold
Ved regnskabsérets afslutning er der fortsat coronaepidemi i Danmark.

Coronavirus har ved regnskabsaret udleb haft begreenset indflydelse pa virksomhedens drift.

Vi folger udviklingen teet og tager de ngdvendige forholdsregler der skal til for at sikre virksomheden
bedst muligt. Vi vurderer lgbende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for at sikre det er
tilstreekkeligt. Der er ingen usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsette driften. P4 nuvarende
tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet stopper indenfor en overskuelig fremtid.
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Navn: Potential Holding ApS
Strandvejen 336
2980 Kokkedal

CVR-nr.: 27117309

Regnskabsér: 1/7 2020 - 30/6 2021

Direktion
Ulla Beck

Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsvaerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 370298 15

Erkleringsgivende

revisor: Michel Mandrup

Tilknyttede virksomheder

Potential ApS, Kokkedal
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/7 2020 - 30/6 2021, omfattende
ledelsespategning, ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten aflegges efter &rsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklerer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kokkedal, den 15. november 2021
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Ulla Beck
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse af Potential Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Potential Holding ApS for regnskabsaret 1/7 2020 - 30/6 2021 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 15. november 2021
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er at fungere som holdingselskab. Selskabet har desuden aktivitet med
udlejning af fast ejendom og driftsmidler.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Dagsvardiregulering af vaerdipapirer er omklassificeret fra andre finansielle indtagter til dagsveerdiregulering
af investeringsaktiver. Der er foretaget @ndring af sammenligningstal. £ndringen har ingen pévirkning pa
resultatet eller egenkapitalen.

Fritagelse for udarbejdelse af koncernregnskab jf. arsregnskabslovens § 110
Da koncernen ikke overskrider to af de i1 arsregnskabslovens § 110 opregnede sterrelseskriterier,

udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belob der vedrerer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtaegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsatning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste.

Nettoomszatning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen nér
levering af ydelsen har fundet sted.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver

Dagsverdiregulering af investeringsaktiver bestar af arets vaerdireguleringer pa investeringsejendomme og
verdipapirer.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultatet af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter skat. Endvidere indregnes eventuelle veerdireguleringer.

Andre finansielle indtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pé grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
gaeldende skattesats pa balancedagen.

Selskabet er administrations-/moderselskab for de tilknyttede datterselskaber i den sambeskattede koncern.
Skatteeffekten af sambeskatningen med dattervirksomheden fordeles pa sével overskuds- som
underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medferer fuld
refusion vedrerende skattemaessige underskud.

Balancen

Anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme (Portefoljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller veerdistigninger.

Investeringsejendomme vardiansattes individuelt til skennet dagsverdi. Ved vaerdiansattelsen af
investeringsejendomme til dagsverdi fores dagsveardireguleringer pd ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsverdien fastsattes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsveaerdi
eller pa baggrund af konkrete keobstilbud. Vardiansettelsen til markedsveaerdi indebeerer, at ejendommenes
nettoindtaegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsaettes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til &r athaengig af
markedsforholdene.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtaegterne reguleres for kendte og
forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfaelde, hvor den opkravede leje
ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nér disse varsles overfor lejeren. Udover
leje indtegtsfores ovrige indtagter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt direkte af lejerne samt
accessoriske ydelser, til erhvervslejeméal. Alle beleb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsaettes lobende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme.

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder maéles til regnskabsmaessig indre veerdi og indregnes i
moderselskabets balance i posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder".

I posten indgar den forholdsmaessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vardi, opgjort
efter moderselskabets regnskabspraksis og reguleret for urealiserede koncerninterne avancer og tab, samt
nedskrevet veerdi af goodwill eller badwill.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig vaerdi indregnes til DKK 0. Har moderselskabet en
retslig eller faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat forpligtelse
hertil under "Andre hensatte forpligtelser".

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaegges i moderselskabet til "Reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige
veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre verdipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede vaerdipapirer males til berskurs pa balancedagen.

Andre verdipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdien pa balancedagen, nar denne kan opgeres palideligt.
I avrige tilfelde males verdipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en del af regnskabsposten "Overfort overskud
eller underskud" under egenkapitalen. Udbyttet indregnes som en galdsforpligtelse nar vedtagelse pé
generalforsamlingen har fundet sted.

Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteforpligtelser og -aktiver

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassige verdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemeessige underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og gaeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser til realkreditinstitutter

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pé optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méles gaeldsforpligtelser til amortiseret kostpris,
séledes at kurstab og l&neomkostninger fordeles over lanets lobetid ved brug af den effektive rente pa
optagelsestidspunktet. Regnskabsposten indregnes under "Geld til kreditinstitutter".

Gealdsforpligtelser - i ovrigt

Andre galdsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til
nominel restgeeld.
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Note

Resultatopgerelse
for aret 1/7 2020 - 30/6 2021

10.

2020/2021 2019/2020

Bruttofortjeneste 47.871 52.775
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver 192.857 -17.048
Resultat af primeer drift 240.728 35.727
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -5.170 -136.647
Andre finansielle indtegter 0 611
Andre finansielle omkostninger -28.843 -27.720
Resultat for skat 206.715 -128.029
Skat af arets resultat -44.414 304
Arets resultat 162.301 -127.725
Forslag til resultatdisponering:

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 113.000 100.000
Overfort overskud eller underskud 49.301 -227.725
Disponeret i alt 162.301 -127.725

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udlgb udger kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 30. juni 2021

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Veardipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt
Aktiver i alt
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2020/2021 2019/2020
2.530.000 2.420.000
0 0
2.530.000 2.420.000
839.939 845.109
839.939 845.109
3.369.939 3.265.109
14.606 14.606
0 42.073
14.606 56.679
2.263.778 2.370.349
2.263.778 2.370.349
210.589 141.280
210.589 141.280
2.488.973 2.568.308
5.858.912 5.833.417
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Note

10

Balance - Passiver
pr. 30. juni 2021

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede gzeldsforpligtigelser
Geeld til kreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtigelser
Geld til kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtigelser i alt
Geldsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Usadvanlige forhold
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2020/2021 2019/2020
125.000 125.000
4.240.104 4.177.804
4.365.104 4.302.804
2.341 0
2.341 0
896.852 957.736
896.852 957.736
71.100 71.100
24.000 28.201
214.033 232.654
285.482 240.922
594.615 572.877
1.491.467 1.530.613
5.858.912 5.833.417
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Note

Noter til arsregnskabet

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver

Regulering investeringsejendomme, indtaegt
Dagsvardiregulering af geld vedr. investeringsejendomme
Kursregulering, aktier, indtegt

Kursregulering, aktier, omkostning

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver i alt

Andre finansielle indtzegter
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udger t.kr. 0.

Andre finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udger t.kr. 8.

Investeringsejendomme

13.

2020/2021

110.000
-10.212
93.069
0

192.857

Investeringsejendomme vardiansattes individuelt til skennet dagsvaerdi i henhold til anvendt

regnskabspraksis, pé folgende grundlag.

Afkastkrav/Bruttoleje:
Kontorejendomme

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvin  Afkastkrav
Nordsjelland Sekundeer kr. 1.000 - kr. 1.600 4,0%-5,5%

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Selskabet ejer folgende kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Resultat Egenkapital

Potential ApS, Kokkedal -5.619 912.976

Omsatningssaktiver
Omsetningsaktiver, der forfalder efter 1 ar udger t.kr. 0.

Langfristede gaeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 772.
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Note

10

14.

Noter til arsregnskabet

2020/2021

Sikkerheder og pantsetninger

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter hvor den samlede gaeld udger t.kr. 959 har pant nom. 5.523.000 i
aktiver med regnskabsmeessig vardi t.kr. 2.530.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er meddebitor pé lan til realkreditinstitut for medejere af selskabets ejendom. Lanene er pr.
31/12 2020 nedbragt til kr. 3.673.000. Tilsvarende er medejer meddebitor pé selskabets 1an til
realkreditinstitut opr. 1.850.000 kr. nedbragt til t.kr. 959 pr. balancedagen.

Usadvanlige forhold
Ved regnskabsérets afslutning er der fortsat coronaepidemi i Danmark.

Coronavirus har ved regnskabsaret udleb haft begreenset indflydelse pa virksomhedens drift.

Vi folger udviklingen teet og tager de ngdvendige forholdsregler der skal til for at sikre virksomheden
bedst muligt. Vi vurderer lgbende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for at sikre det er
tilstreekkeligt. Der er ingen usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsette driften. P4 nuvarende
tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet stopper indenfor en overskuelig fremtid.
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MTIzMzcwODgxODc1MTUwNTA5NA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE5vdiAyMiAxMTo1NjowMyBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC MzJkODlhMzl0VHAyNDYxNTczMTAvU0hBNTEyLzIxODBFQzY2Rjg5MDBBMzkyRjQ1QzQ5MTJDOTVDNUZDMDE3REM3NzFFM0Y2RDY3MjE3NTJGRTNCNjRBNUJDODE2ODQwMDg2RjcyNTg0NkIxMjkwQTE0RjA4QTgxOUU0RTgwNTg5NUE0QTBENjNBNUIzRjFFQTI2NjM5OEIxQ0JB
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OTNlN2JlMWRVangyNDYxNTczMTAvU0hBNTEyLzI1QzVEQzJBRDYyNTBGMTZFQjE2MDc4M0UxMkQ3REVCMzBBN0NBREIyODNCQkVBNTE1NjlBMDk3OTJDNUY1RDAyRjU1OTkyMzRDRjU0NjA2N0QxREM2OEYyREJFNjFCRUM2RDhCOTI1NTg2OUMyNTU3NTYxMjlFOTQ2NDE3QTkx




  
 
 
 
 
 
 95K9Sh7Zw0wi+eprAUnYm0L89liS78hTuZ8F65mohko=


 
Yje9RCziC8rdPLcU5+Q4xZtKiMQt2ykNicLIkymkgRFDQT6oi/N9/Ih92jxhHqqXMr/ejfneNzQd
a06ZLcSqG+2TxLW63Fc5hdkRWVHrz48vYA9nZCDMJGMQI+QFSjAHVo1ykZa8ECCtKZF0Kagzss4e
gS2h4tRgi9F41TP0RZJmxqaSoPB7FrhZyIGtoCQvoIvLuWLA7dJs7AEwKPnk2r52rUbP2GjscSuG
YEgwDQJ3A6p5FLyUJtiXnmq91mI6gc/EK+MlAsS5OoXEqVgtLsweUt5WkNR1M69kl4/8xrrVq2de
WOTOw2c9gl9VV4WAAr7SH3P4s2xOueJ2fQFfAg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC40NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 1027134141409706510
  hashsumB 93e7be1dUjx246157310/SHA512/25C5DC2AD6250F16EB160783E12D7DEB30A7CADB283BBEA51569A09792C5F5D02F5599234CF546067D1DC68F2DBE61BEC6D8B9255869C255756129E946417A91
  hashsumC 32d89a39tTp246157310/SHA512/2180EC66F8900A392F45C4912C95C5FC017DC771E3F6D6721752FE3B64A5BC816840086F725846B1290A14F08A819E4E805895A4A0D63A5B3F1EA266398B1CBA
  hashsumD d366a06bKzT246157310/SHA512/9E335E87447E9B1A6B30B01929D33E582032443C595D904989F7C5FF5C557526C74A6BAE1EF75330C21F1175B8A4C1D4FC5972B9EB34DD4B3AFA52E868CA9885
  hashsumE 148c765enzX246157310/SHA512/87DC94E7CF5429178C164ADAA138A9B9004D9058B55ACE128B0B71F1F544D18E13397EE63B5D76D1D78D384075239EA51B10F90B662FD130B1E67F1945F8B29F
  hashsumF 6d73eb84KHp246157310/SHA512/4C7A9AC3D621284BEAB539BCBBE397356477D9620860AC7CD68E4EB8AE25FB1674FFD3505B9AF60713E87B16484B85D87114A8F0A30CD7921DD6FF7B917F0868
  TimeStamp MjAyMS0xMS0yMiAxMTowMzoxOSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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