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Selskabsoplysninger

Selskabet

Navn: Potential Holding ApS
Strandvejen 336
2980 Kokkedal

CVR-nr.: 27117309

Regnskabsar: 1/7 2019 - 30/6 2020

Direktion
Ulla Beck

Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsvaerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 370298 15

Erkleringsgivende

revisor: Kenny Mencke

Tilknyttede virksomheder

Potential ApS, Kokkedal
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/7 2019 - 30/6 2020, omfattende
ledelsespategning, ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten aflegges efter &rsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklerer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kokkedal, den 7. december 2020
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Ulla Beck
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse af Potential Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Potential Holding ApS for regnskabsaret 1/7 2019 - 30/6 2020 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 7. december 2020
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Kenny Mencke
Registreret revisor
mnel1301
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er at fungere som holdingselskab. Selskabet har desuden aktivitet med
udlejning af fast ejendom og driftsmidler.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Fritagelse for udarbejdelse af koncernregnskab jf. arsregnskabslovens § 110
Da koncernen ikke overskrider to af de i arsregnskabslovens § 110 opregnede sterrelseskriterier,

udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beleb der vedrarer regnskabséaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtaegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsetning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste.

Nettoomszatning
Nettoomsatning omfatter lejeindteegter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen nar
levering af ydelsen har fundet sted.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultatet af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter skat. Endvidere indregnes eventuelle verdireguleringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat bestar af arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pé grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
galdende skattesats pa balancedagen.

Selskabet er administrations-/moderselskab for de tilknyttede datterselskaber i den sambeskattede koncern.
Skatteeffekten af sambeskatningen med dattervirksomheden fordeles pa sével overskuds- som
underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medferer fuld
refusion vedrerende skattemaessige underskud.

Balancen

Anlzegsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme (Portefeljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller veerdistigninger. Regnskabsposten indregnes sammen med "Grunde og bygninger" i balancen.

Investeringsejendomme vardiansattes individuelt til skennet dagsverdi. Ved vaerdiansattelsen af
investeringsejendomme til dagsverdi fores dagsveardireguleringer pd ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsvardien fastsattes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsverdi
eller pa baggrund af konkrete keobstilbud. Vardiansettelsen til markedsveaerdi indebeerer, at ejendommenes
nettoindtaegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsattes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til &r athaengig af
markedsforholdene.
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Anvendt regnskabspraksis

Afkastkrav/Bruttoleje:
Kontorejendomme

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvm  Afkastkrav
Nordsjelland Sekundaer kr. 1.000 - kr. 1.600  4,0%-5,5%
Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtagterne reguleres for kendte og
forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfaelde, hvor den opkravede leje
ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nér disse varsles overfor lejeren. Udover
leje indtegtsfores ovrige indtagter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt direkte af lejerne samt
accessoriske ydelser, til erhvervslejeméal. Alle beleb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsaettes lobende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder maéles til regnskabsmeessig indre veerdi og indregnes i
moderselskabets balance i posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder".

I posten indgar den forholdsmaessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi, opgjort
efter moderselskabets regnskabspraksis og reguleret for urealiserede koncerninterne avancer og tab, samt
nedskrevet veerdi af goodwill eller badwill.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig veerdi indregnes til DKK 0. Har moderselskabet en
retslig eller faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat forpligtelse
hertil under "Andre hensatte forpligtelser".

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaegges i moderselskabet til "Reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige
veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre verdipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede vaerdipapirer males til berskurs pa balancedagen.

Andre verdipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdien pa balancedagen, nar denne kan opgeres palideligt.
I avrige tilfelde males verdipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en del af regnskabsposten "Overfort overskud
eller underskud" under egenkapitalen. Udbyttet indregnes som en geldsforpligtelse nar vedtagelse pé
generalforsamlingen har fundet sted.

Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteaktiver

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassige verdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemeessige underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og gaeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser til realkreditinstitutter

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pé optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méles gaeldsforpligtelser til amortiseret kostpris,
séledes at kurstab og l&neomkostninger fordeles over lanets lobetid ved brug af den effektive rente pé
optagelsestidspunktet. Regnskabsposten indregnes under "Geld til kreditinstitutter".

Gealdsforpligtelser - i ovrigt

Andre galdsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i1 al vasentlighed svarer til
nominel restgeeld.
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Note

Resultatopgerelse
for aret 1/7 2019 - 30/6 2020

10.

2019/2020 2018/2019

Bruttofortjeneste 52.775 45.378
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver -10.820 22.059
Resultat af primeer drift 41.955 67.437
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -136.647 14.708
Andre finansielle indtegter 611 34.368
Andre finansielle omkostninger -33.948 -27.598
Resultat for skat -128.029 88.915
Skat af arets resultat 304 -14.139
Arets resultat -127.725 74.776
Forslag til resultatdisponering:

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 100.000 100.000
Overfort overskud eller underskud -227.725 -25.224
Disponeret i alt -127.725 74.776

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udlgb udger kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 30. juni 2020

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Veardipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt
Aktiver i alt
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2019/2020 2018/2019
2.420.000 2.420.000
0 0
2.420.000 2.420.000
845.109 981.757
845.109 981.757
3.265.109 3.401.757
14.606 16.935
42.073 41.769
56.679 58.704
2.370.349 2.376.577
2.370.349 2.376.577
141.280 234.267
141.280 234.267
2.568.308 2.669.548
5.833.417 6.071.305
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Note

Balance - Passiver
pr. 30. juni 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Langfristede gaeldsforpligtigelser
Geeld til kreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtigelser
Geeld til kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtigelser i alt
Gealdsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualforpligtelser og eventualaktiver
Usikkerhed ved indregning og méling

Useadvanlige forhold
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2019/2020 2018/2019

125.000 125.000
4.077.804 4.305.529
100.000 100.000
4.302.804 4.530.529
957.736 1.065.517
957.736 1.065.517
71.100 23.600
28.201 23.000
232.654 165.290
240.922 263.369
572.877 475.259
1.530.613 1.540.776
5.833.417 6.071.305
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Note

13.

Noter til arsregnskabet

2019/2020

Andre finansielle indtaegter
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udger t.kr. 1.
Andre finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udger t.kr. 9.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Selskabet ejer folgende kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Resultat ~ Egenkapital Ejerandel
Potential ApS, Kokkedal -148.530 918.595 92%

Omsatningssaktiver
Omseatningsaktiver, der forfalder efter 1 ar udger t.kr. 0.

Langfristede gaeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 843.

Sikkerheder og pantsetninger

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter hvor den samlede gald udger t.kr. 944 har pant i aktiver med
regnskabsmassig veerdi t.kr. 2.450.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er meddebitor pa 1an til realkreditinstitut for medejere af selskabets ejendom. Lénene er
pr. 31/12 2019 nedbragt til kr. 3.673.000. Tilsvarende er medejer meddebitor pa selskabets lan til
realkreditinstitut opr. 1.850.000 kr. nedbragt til t.kr. 1.030 pr. balancedagen.

Revidata

Registrerede revisorer

This document has esignatur Agreement-ID: e62f60f7gZs241226151



Note

14.

Noter til arsregnskabet

2019/2020

Usikkerhed ved indregning og maling

Verdianszttelse af investeringsejendomme er sket til dagsverdi. Skennet dagsverdi fastsattes med
udgangspunkt i markedsforholdene pa balancedagen, som vasentligst omfatter forventninger til
omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejepriser samt periode for gennemforelse af salg og
udlejning (tomgangsperiode). Disse faktorer er beheftet med usikkerhed, bl.a. som felge af
udviklingen i fremtidige forhold samt vurderingen af afkastkrav. Som folge af markedsudviklingen
er usikkerheden ved opgerelse til dagsverdi for investeringsejendomme sterre end normalt.

Usaedvanlige forhold

Inden regnskabsarets udleb er der udbrudt coronavirus i Danmark. Dette har medfert at en lang
reekke virksomheder er lukket, og at en del aktivitet i det danske samfund er lukket ned. Vi ved
endnu ikke hvornér situationen stopper, og kan ikke forudsige dens endelige pévirkning pa
gkonomien i virksomheden.

Coronavirus har ved regnskabsaret udleb haft begraenset negativ indflydelse pd virksomhedens drift.

Vi folger udviklingen teet og tager de nedvendige forholdsregler der skal til for at sikre
virksomheden bedst muligt. Vi vurderer lobende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for
at sikre det er tilstreekkeligt. Der er ingen usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsette driften.
Pa nuvaerende tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet stopper indenfor en
overskuelig fremtid.
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Navn: Potential Holding ApS
Strandvejen 336
2980 Kokkedal

CVR-nr.: 27117309

Regnskabsar: 1/7 2019 - 30/6 2020

Direktion
Ulla Beck

Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsvaerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 370298 15

Erkleringsgivende

revisor: Kenny Mencke

Tilknyttede virksomheder

Potential ApS, Kokkedal
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/7 2019 - 30/6 2020, omfattende
ledelsespategning, ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten aflegges efter &rsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklerer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kokkedal, den 7. december 2020
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Ulla Beck
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse af Potential Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Potential Holding ApS for regnskabsaret 1/7 2019 - 30/6 2020 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 7. december 2020
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Kenny Mencke
Registreret revisor
mnel1301
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er at fungere som holdingselskab. Selskabet har desuden aktivitet med
udlejning af fast ejendom og driftsmidler.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Fritagelse for udarbejdelse af koncernregnskab jf. arsregnskabslovens § 110
Da koncernen ikke overskrider to af de i arsregnskabslovens § 110 opregnede sterrelseskriterier,

udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beleb der vedrarer regnskabséaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtaegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsetning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste.

Nettoomszatning
Nettoomsatning omfatter lejeindteegter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen nar
levering af ydelsen har fundet sted.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultatet af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter skat. Endvidere indregnes eventuelle verdireguleringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat bestar af arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pé grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
galdende skattesats pa balancedagen.

Selskabet er administrations-/moderselskab for de tilknyttede datterselskaber i den sambeskattede koncern.
Skatteeffekten af sambeskatningen med dattervirksomheden fordeles pa sével overskuds- som
underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medferer fuld
refusion vedrerende skattemaessige underskud.

Balancen

Anlzegsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme (Portefeljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller veerdistigninger. Regnskabsposten indregnes sammen med "Grunde og bygninger" i balancen.

Investeringsejendomme vardiansattes individuelt til skennet dagsverdi. Ved vaerdiansattelsen af
investeringsejendomme til dagsverdi fores dagsveardireguleringer pd ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsvardien fastsattes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsverdi
eller pa baggrund af konkrete keobstilbud. Vardiansettelsen til markedsveaerdi indebeerer, at ejendommenes
nettoindtaegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsattes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til &r athaengig af
markedsforholdene.
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Anvendt regnskabspraksis

Afkastkrav/Bruttoleje:
Kontorejendomme

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvm  Afkastkrav
Nordsjelland Sekundaer kr. 1.000 - kr. 1.600  4,0%-5,5%
Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtagterne reguleres for kendte og
forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfaelde, hvor den opkravede leje
ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nér disse varsles overfor lejeren. Udover
leje indtegtsfores ovrige indtagter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt direkte af lejerne samt
accessoriske ydelser, til erhvervslejeméal. Alle beleb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsaettes lobende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder maéles til regnskabsmeessig indre veerdi og indregnes i
moderselskabets balance i posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder".

I posten indgar den forholdsmaessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi, opgjort
efter moderselskabets regnskabspraksis og reguleret for urealiserede koncerninterne avancer og tab, samt
nedskrevet veerdi af goodwill eller badwill.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig veerdi indregnes til DKK 0. Har moderselskabet en
retslig eller faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat forpligtelse
hertil under "Andre hensatte forpligtelser".

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaegges i moderselskabet til "Reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige
veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre verdipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede vaerdipapirer males til berskurs pa balancedagen.

Andre verdipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdien pa balancedagen, nar denne kan opgeres palideligt.
I avrige tilfelde males verdipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en del af regnskabsposten "Overfort overskud
eller underskud" under egenkapitalen. Udbyttet indregnes som en geldsforpligtelse nar vedtagelse pé
generalforsamlingen har fundet sted.

Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteaktiver

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassige verdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemeessige underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og gaeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser til realkreditinstitutter

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pé optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méles gaeldsforpligtelser til amortiseret kostpris,
séledes at kurstab og l&neomkostninger fordeles over lanets lobetid ved brug af den effektive rente pé
optagelsestidspunktet. Regnskabsposten indregnes under "Geld til kreditinstitutter".

Gealdsforpligtelser - i ovrigt

Andre galdsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i1 al vasentlighed svarer til
nominel restgeeld.
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Note

Resultatopgerelse
for aret 1/7 2019 - 30/6 2020

10.

2019/2020 2018/2019

Bruttofortjeneste 52.775 45.378
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver -10.820 22.059
Resultat af primeer drift 41.955 67.437
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -136.647 14.708
Andre finansielle indtegter 611 34.368
Andre finansielle omkostninger -33.948 -27.598
Resultat for skat -128.029 88.915
Skat af arets resultat 304 -14.139
Arets resultat -127.725 74.776
Forslag til resultatdisponering:

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 100.000 100.000
Overfort overskud eller underskud -227.725 -25.224
Disponeret i alt -127.725 74.776

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udlgb udger kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 30. juni 2020

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Veardipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt
Aktiver i alt
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2019/2020 2018/2019
2.420.000 2.420.000
0 0
2.420.000 2.420.000
845.109 981.757
845.109 981.757
3.265.109 3.401.757
14.606 16.935
42.073 41.769
56.679 58.704
2.370.349 2.376.577
2.370.349 2.376.577
141.280 234.267
141.280 234.267
2.568.308 2.669.548
5.833.417 6.071.305
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Note

Balance - Passiver
pr. 30. juni 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Langfristede gaeldsforpligtigelser
Geeld til kreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtigelser
Geeld til kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtigelser i alt
Gealdsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualforpligtelser og eventualaktiver
Usikkerhed ved indregning og méling

Useadvanlige forhold
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2019/2020 2018/2019

125.000 125.000
4.077.804 4.305.529
100.000 100.000
4.302.804 4.530.529
957.736 1.065.517
957.736 1.065.517
71.100 23.600
28.201 23.000
232.654 165.290
240.922 263.369
572.877 475.259
1.530.613 1.540.776
5.833.417 6.071.305
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Note

13.

Noter til arsregnskabet

2019/2020

Andre finansielle indtaegter
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udger t.kr. 1.
Andre finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udger t.kr. 9.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Selskabet ejer folgende kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Resultat ~ Egenkapital Ejerandel
Potential ApS, Kokkedal -148.530 918.595 92%

Omsatningssaktiver
Omseatningsaktiver, der forfalder efter 1 ar udger t.kr. 0.

Langfristede gaeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 843.

Sikkerheder og pantsetninger

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter hvor den samlede gald udger t.kr. 944 har pant i aktiver med
regnskabsmassig veerdi t.kr. 2.450.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er meddebitor pa 1an til realkreditinstitut for medejere af selskabets ejendom. Lénene er
pr. 31/12 2019 nedbragt til kr. 3.673.000. Tilsvarende er medejer meddebitor pa selskabets lan til
realkreditinstitut opr. 1.850.000 kr. nedbragt til t.kr. 1.030 pr. balancedagen.
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Note

14.

Noter til arsregnskabet

2019/2020

Usikkerhed ved indregning og maling

Verdianszttelse af investeringsejendomme er sket til dagsverdi. Skennet dagsverdi fastsattes med
udgangspunkt i markedsforholdene pa balancedagen, som vasentligst omfatter forventninger til
omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejepriser samt periode for gennemforelse af salg og
udlejning (tomgangsperiode). Disse faktorer er beheftet med usikkerhed, bl.a. som felge af
udviklingen i fremtidige forhold samt vurderingen af afkastkrav. Som folge af markedsudviklingen
er usikkerheden ved opgerelse til dagsverdi for investeringsejendomme sterre end normalt.

Usaedvanlige forhold

Inden regnskabsarets udleb er der udbrudt coronavirus i Danmark. Dette har medfert at en lang
reekke virksomheder er lukket, og at en del aktivitet i det danske samfund er lukket ned. Vi ved
endnu ikke hvornér situationen stopper, og kan ikke forudsige dens endelige pévirkning pa
gkonomien i virksomheden.

Coronavirus har ved regnskabsaret udleb haft begraenset negativ indflydelse pd virksomhedens drift.

Vi folger udviklingen teet og tager de nedvendige forholdsregler der skal til for at sikre
virksomheden bedst muligt. Vi vurderer lobende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for
at sikre det er tilstreekkeligt. Der er ingen usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsette driften.
Pa nuvaerende tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet stopper indenfor en
overskuelig fremtid.
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge Mzc1NjY3NzQ3MjQ4MDc0OTY2MQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD NDcwOTA0ZTZ5WnoyNDEyMjYxNTEvU0hBNTEyL0E4M0YyQTkwQUQ4Q0E5NzI4NDA3MkMxRkE5RTQ4MEFEMDI0Q0JBNjI1RjZFRDQ3RUVFQTQ3N0E5QkQ0QzlGNDE4RDE0RDM4OEY5NDcyMjA3ODRFMEE1RjU3Rjg5MERGODREQjkwQzIwMUQ4ODQxMENENDY5QTc5NkQyM0E5QTc3
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIERlYyAxNSAxNjowNTo1OSBDRVQgMjAyMA==
  hashsumC ZTYyZjYwZjdnWnMyNDEyMjYxNTEvU0hBNTEyLzI3OUI0MjZGNEUxMjQ0QjQ3RDQwQjRFOTIxOTg5QjcwODQ4QTE5Q0E4Q0Y3NTU4MEEyODBDRkYzODcxOEJERjhFQkQ5MjdEMDI4OTQzQUUyMDc0MzIxNDI4QzYwMzg2RDgzRUJBNDFCQ0E2MDA0OTEwRThBMEEwRUZDOUNEOTkx
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDRkYTQ0YWRKeHoyNDEyMjYxNTEvU0hBNTEyL0UzQTFBRTJBOEUzOTEyNzg3OUE2MUQ1QkY2MTUzMDU1QjQ5NkE4RUM4QTJEODc2QTE1NjA2QTQwNjhDMDJBNzZFMDhERUFERTNGMjdFRkY5MzA3QjhEMkRCMkYxQTlGOTBBREJEQ0M5RTkwMDk4MTU1QUUxMTBDMDhERDQ4Nzgx




  
 
 
 
 
 
 pxzHa/X+cb5uTTM5bqKWO2ZlGMWuAVjUJaaifcbIc74=


 
LyesZ0dX2dGvWar214olyUUDLf8TAE6dnjN75QlMY6D0/0JyBJGkNxw1CsxQv1gIchKbGPD9QuNI
dAlj2VhW75ZYYgtYnMpyD2fQsgbT/Po9RSLmPG6JYOWQDQUpM/epfZRTk7zDmz3qvtGHT7NcKIOa
EDVqW2cpl9k1ya+RXCKHtnO4llRaKqY9YL8/Q7j4XbNQjpyv6XDdzzvhdupr6gHaIMdRnemqizgs
dYF021+cQf2QAAbtY8AMtgNYpasGgkgo/7FTjrFvbnbWj33yrojP1Ex40YkQ3X1ll+GYlQ+ZITmU
HIwWyhhzl3IpDF81BvaxR69s5iPlVUnBqPOt1A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4yNyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 3406936903318801366
  hashsumB d4da44adJxz241226151/SHA512/E3A1AE2A8E39127879A61D5BF6153055B496A8EC8A2D876A15606A4068C02A76E08DEADE3F27EFF9307B8D2DB2F1A9F90ADBDCC9E90098155AE110C08DD48781
  hashsumC e62f60f7gZs241226151/SHA512/279B426F4E1244B47D40B4E921989B70848A19CA8CF75580A280CFF38718BDF8EBD927D028943AE2074321428C60386D83EBA41BCA6004910E8A0A0EFC9CD991
  hashsumD 470904e6yZz241226151/SHA512/A83F2A90AD8CA97284072C1FA9E480AD024CBA625F6ED47EEEA477A9BD4C9F418D14D388F947220784E0A5F57F890DF84DB90C201D88410CD469A796D23A9A77
  hashsumE 4da54cf5QZU241226151/SHA512/6E9AFB718D1A1A9FE7BA4C0286154BA44CB4830E1DD67364A62120D2BB7758B4FEE00DCBAA07E0CDB31017656519A88623474257E04048CED942D71B7EDE2B3A
  hashsumF fd4cdd48uux241226151/SHA512/4C480A29729B839B1228407A5FBA829977B7D24B8706FD9FCFB64CE2114A391784431CC9CC205E083CF19F1A0C780F5D43CBA30687FF553A925A22B86604EF8A
  TimeStamp MjAyMC0xMi0xNSAxNjowMjozMiswMTAw
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