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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for Iversen Construction Holding ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Tender, den 31. maj 2016

Direktion

Martin lversen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Iversen Construction Holding ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Iversen Construction Holding ApS for
perioden 1. januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planlegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespargsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er
pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Tender, den 31. maj 2016
W. Kragh A/S

statsautoriserede revisorer
Cvrnr.: 16 20 64 07

Jan Wilhelmsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter bestar i at besidde kapitalandele i Enjoy Resorts Holding A/S
samt Enjoy Resorts Remg ApS og Enjoy Resorts Marina Fiskenas ApS. Selskabets aktivitet
bestar endvidere i drift og salg af ejendomme til videresalg.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Ledelsen anser resultatet af selskabets drift i aret for utilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for lversen Construction Holding ApS for 2015 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er visse indtegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, &ndring
i lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter,
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faeellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentlige.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/ndring i udskudt skat som faglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske
dattervirksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

BALANCEN

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes  regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og
med tilleeg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre verdi indregnes til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af
den negative indre veerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes
det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en
retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa
goodwill.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel
af virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og
med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af
den negative indre veerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes
det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en
retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den associerede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige veerdi overstiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa
goodwill.

Varebeholdninger
Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjeelpematerialer opggres som anskaffelsespris med
tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og
fastseettes under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter veerdipapirer
optaget til handel pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen.
Dagsvardien opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfaelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
/ndring i udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
For indevaerende ar er anvendes den aktuelle skattesats for beregning af skyldig selskabsskat,
mens udskudt skat beregnes med en skattesats pa 22,0 %.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes
i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTOFORTJENESTE 705.483 43.570
Resultat af kapitalandele i tilknyttede
VIFKSOMNEdEr ... 76.195 -402.613
Resultat af kapitalandele i associerede
VIrkSOmheder .........ccooovvvviieiieee e -1.328.990 -4.043.024
Finansielle indteegter..........cccoeveveiinciennnn 209.881 132
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder .............ccccovevivenene. 0 -13.066
Andre finansielle omkostninger................... -189.023 -97.639
RESULTAT FOR SKAT -526.454 -4.512.640
Skat af arets resultat..............ccceeverererererennnen. 1 120 16.000
ARETS RESULTAT -526.334 -4.496.640
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat...........ccooovevviieiveieneieene, -526.334 -4.496.640
DISPONERET | ALT -526.334 -4.496.640
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder-..... 2 243.278 167.083
Kapitalandele i associerede virksomheder ... 3 9.789 1.050.902
Finansielle anlaegsaktiver 253.067 1.217.985
ANLAGSAKTIVER 253.067 1.217.985
Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer ... 6.592.415 6.592.415
Varebeholdninger 6.592.415 6.592.415
Tilgodehavender hos tilknyttede
VIrKSOMNeder ........cccovvvevvieieeece e 29.092 0
Tilgodehavender hos associerede
VIFKSOMNEAEr ... 547.007 469.339
Andre tilgodehavender ............ccccccevveiieenene. 18.547 31.098
Tilgodehavender 594.646 500.437
Andre veerdipapirer og kapitalandele ........... 23.106 23.106
Verdipapirer og kapitalandele 23.106 23.106
Likvide beholdninger 82 195
OMSATNINGSAKTIVER 7.210.249 7.116.153
AKTIVER 7.463.316 8.334.138

Side 12



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER

Selskabskapital ............cccccvevviieiieiiien,
Overfart resultat.........coooeeeeeeee e,

EGENKAPITAL

Henszattelser vedrgrende kapitalandele i

tilknyttede virksomheder .............ccccovevurenene.

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgaeld..........ccccoveveeiiiiciiec e
KreditinStitutter........cccococveeiiee e

Langfristede geeldsforpligtelser

KreditinStitutter.........oooevv e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser......
Geld til associerede virksomheder...............
Anden gald.......cccooveiieiiie
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ....

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2015 2014
125.000 125.000
1.489.350 2.015.684
1.614.350 2.140.684
609.295 398.425
609.295 398.425
3.849.319 3.839.570
724.808 500.978
4.574.127 4.340.548
1.258 0
122.744 8.160
0 759.764

97.227 259.332
444,315 427.225
665.544 1.454.481
5.239.671 5.795.029
7.463.316 8.334.138




NOTER

2015 2014
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat...........cccccocceeeeerirererennnen, 0 -16.000
Regulering af tidligere ars skat.............ccocoeevevevrvererennnn. -120 0
-120 -16.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
KOSEPIIS, PrIMO ..o 100.001 100.001
Kostpris 31. december 2015 100.001 100.001
Op- 0g nedskrivninger Primo ..........ccccceeveveiieeseeieeseenne. 67.082 469.695
Arets resultatandele ............ccco.oveveveevereereeeeee s 76.195 -402.613
Op- og nedskrivninger 31. december 2015 143.277 67.082
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 243.278 167.083
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres saledes:
Navn Ejerandel Egenkapital Resultat
Enjoy Resorts Remg ApS 100% 105.824 11.202
Enjoy Resorts Marina Fiskenzs 100% 137.454 64.993
ApS
Norddeutsche Hallenbaukonto 100% 0 0
GmbH
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NOTER

2015 2014
Kapitalandele i associerede virksomheder
KOSEPIIS, PrIMO ..o 8.844.056 8.844.056
Kostpris 31. december 2015 8.844.056 8.844.056
Op- 0g NedsKrivninger Primo .........cccccoeeerenencnenennnns -4.043.024 0
Arets resultatandele .............ccoveveveeveeireereeeseeeeesensnes -1.328.990 -4.043.024
Af-/nedskrivninger, Primo ........ccccceveiieiieenenieneesesnns -3.750.130 -3.750.130
Kapitalandele med negativ indre veerdi nedskrevet
over tilgodehavender ... 129.751 0
Kapitalandele med negativ indre veerdi overfart til
andre henS&EttelSer.........covvvriviieviee e 158.126 0
Op- og nedskrivninger 31. december 2015 -8.834.267 -7.793.154
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 9.789 1.050.902
Kapitalandele i associerede virksomheder kan specificeres saledes:
Navn Ejerandel Egenkapital Resultat
Enjoy Resorts Holding A/S 33,33 29.368 -2.601.715
Bogense Strand A/S 33,33  -863.624 -1.385.257
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
Egenkapital
Selskabskapital ...........ccooeniniiennnne. 125.000 0 125.000
Overfart resultat..........cccoocevviviennnnn. 2.015.684 -526.334 1.489.350
2.140.684 -526.334 1.614.350
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NOTER

Geld i alt Gaeldialt  Restgeld efter
primo ultimo 5ar

Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld.........ccocovviiiiniiennnn, 3.839.570 3.849.319 3.254.000
Kreditinstitutter..........cccoccovviienennns 500.978 724.808 0
4.340.548 4.574.127 3.254.000

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som
administrationsselskab hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de
gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne
medfare, at selskabets heftelse udger et starre belab.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen
udger pr. 31. december 2015 39 t.kr. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige  sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udger et starre
belgb.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankengagement i tilknyttede virksomheder er der
afgivet selvskyldnerkaution. Bankgeelden udger pr. 31. december 2015
9.149 t.kr.

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstituttet pa kr. 3.849.319 er der givet
pant i fremstillede varer og handelsvarer (ejendomme til videresalg), hvis
regnskabsmaessige veaerdi pa regnskabsafslutningstidspunktet udger kr.
6.592.415.

Til sikkerhed for bankengagement i er der tinglyst et ejerpant pa nominelt
1.400.000 kr. i fremstillede varer og handelsvarer (ejendomme til
videresalg). Til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforeningen er
deponeret ejerpantebreve nom. 160.000 kr. i fremstillede varer og
handelsvarer (ejendomme til videresalg).
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