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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2015 for Marinebuen 6, Næstved ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Næstved, den 13. maj 2016

Direktion

Arne Busk
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i Marinebuen 6, Næstved ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Marinebuen 6, Næstved ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og no-
ter.  Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vor revision. Vi har
udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt
planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er u-
den væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og
oplysninger  i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er

relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Supplerende oplysninger vedrørende forhold i regnskabet

Uden at modificere vor konklusion gør vi opmærksom på, at der er væsentlig usikkerhed, der
kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsætte driften. Vi henviser til note 1
i regnskabet, hvoraf fremgår, at det for indeværende er usikkert, om der opnås tilsagn om de
begærede lån til refinansiering af ejendommen og at den nødvendige likviditet stilles til
rådighed for driften. Det er ledelsens vurdering, at et sådan tilsagn vil blive opnået og at den
fornødene  likviditet vil blive stillet til rådighed, hvorfor årsregnskabet i overensstemmelse
hermed er udarbejdet under forudsætning af virksomhedens fortsatte drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet

København, den 13. maj 2016

Holberg Revision
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 35 63 82 88

Poul Mikkelsen Holberg
registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Marinebuen 6, Næstved ApS
Marinebuen 6
4700 Næstved

CVR-nr.: 27 11 14 08
Regnskabsår: 1. januar - 31. december
Stiftet: 11. april 2003
Hjemsted: Næstved

Direktion Arne Busk

Revision Holberg Revision
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Lyngbyvej 14-16
2100  København Ø

Pengeinstitut FIH Erhvervsbank A/S
Langelinie Allé 43
2100 København Ø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på kr. 13.332, og selskabets balance
pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital på kr. 983.654.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Marinebuen 6, Næstved ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vær-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjæl-
pematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter fra husleje indregnes løbende i resultatopgørelsen.

6



Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsudgifter

Ejendommens driftsudgifter indeholder ejendomsskatter, forsikringer m.v.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  in-
vesteringsejendomme og tilhørende gæld. 

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrørende
gæld m.v.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat - herunder som
følge af ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres
årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå
afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende    anskaffelsespris inkl.
anskaffelsespris inkl. købsomkostninger. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er målt til dagsværdi og reguleringer foretages over resultatopgørelsen.
Dagsværdien opgøres som kursværdien af de underliggende obligationer på prioritetsgæld.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015
kr.

2014
kr.

Bruttofortjeneste 891.414 651.690

Værdireguleringer af investeringsaktiver -59.016 0

Resultat før finansielle poster 832.398 651.690

Finansielle omkostninger -674.409 -729.286

Resultat før skat 157.989 -77.596

Skat af årets resultat 2 -144.657 79.069

Årets resultat 13.332 1.473

Forslag til resultatdisponering

Overført overskud 13.332 1.473

13.332 1.473
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2015
kr.

2014
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 12.740.984 12.800.000

Materielle anlægsaktiver 3 12.740.984 12.800.000

Anlægsaktiver i alt 12.740.984 12.800.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 202.576 133.725

Selskabsskat 0 45.960

Tilgodehavender 202.576 179.685

Omsætningsaktiver i alt 202.576 179.685

Aktiver i alt 12.943.560 12.979.685
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2015
kr.

2014
kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125.000

Andre reserver -861.601 -993.614

Overført resultat 1.720.255 1.706.923

Egenkapital 4 983.654 838.309

Hensættelse til udskudt skat 1.693.165 1.543.846

Hensatte forpligtelser i alt 1.693.165 1.543.846

Gæld til realkreditinstitutter 0 3.703.343

Andre kreditinstitutter 5.035.903 5.451.448

Konvertible og udbyttegivende gældsbreve 700.000 800.000

Modtaget huslejedepositum 450.000 0

Langfristede gældsforpligtelser 5 6.185.903 9.954.791

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 3.901.427 400.933

Banker 51.278 400

Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.375 10.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 121.907

Selskabsskat 32.759 0

Anden gæld 80.999 109.499

Kortfristede gældsforpligtelser 4.080.838 642.739

Gældsforpligtelser i alt 10.266.741 10.597.530

Passiver i alt 12.943.560 12.979.685

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1

Eventualposter mv. 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7

Nærtstående parter og ejerforhold 8
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Noter til årsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets fortsatte drift er afhængig af, at selskabet opnår tilsagn om refinansiering af
ejendommen, da selskabets prioritetslån forfalder til betaling med udgangen af 2016.  Den
løbende drift er fortsat afhængig af at moderselskabet vil stille den fornødne kapital til
rådighed. Det er ledelsens overbevisning at der opnås tilsagn om refinansiering af
ejendommen og at den fornødne kapital vil stillet til rådighed for den løbende drift.

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 32.759 -45.960

Regulering af skat vedrørende tidligere år 26.972 0

Regulering af udskudt skat tidligere år 84.926 -33.109

144.657 -79.069

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2015 7.218.460

Kostpris 31. december 2015 7.218.460

Værdireguleringer 1. januar 2015 5.581.540

Årets værdireguleringer -59.016

Værdireguleringer 31. december 2015 5.522.524

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 12.740.984
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Noter til årsrapporten

4 Egenkapital

Selskabs-

kapital

Andre

reserver

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2015 125.000 -861.601 1.706.923 970.322

Årets resultat 0 0 13.332 13.332

Egenkapital 31. december
2015 125.000 -861.601 1.720.255 983.654

Selskabskapitalen består af 125 kapitalandele a nominelt kr. 1.000. Ingen kapitalandele er
tillagt særlige rettigheder.
Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar 2015

Gæld

31. december

2015

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 3.703.343 3.588.357 3.588.357 0

Andre kreditinstitutter 5.652.381 5.248.973 213.070 2.996.666

Konvertible og udbyttegivende
gældsbreve 1.000.000 800.000 100.000 0

Modtaget huslejedepositum 0 450.000 0 0

10.355.724 10.087.330 3.901.427 2.996.666

6 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Arne Busk Holding A/S
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomståret 2013 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.
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Noter til årsrapporten

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på kr. 3.588.357, er der tinglyst skadeløsbrev på
kr. 6.000.000 og til sikkerhed for bank og pantebrevsgæld på kr. 5.248.973 er der tinglyst
ejerpantebreve på kr. 9.000.000.

8 Nærtstående parter og ejerforhold

Ejerforhold

Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af selskabskapitalen:

Arne Busk Holding A/S
Rønnedevej 30
4640 Fakse
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