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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt 6rsrapporten for regnskabsAret 1. januar'31.
december 2015 for Koed Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten af legges i overensstemmelse med ersregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalf orsamlingens godkendelse.

Kolind, den 26. maj 2076
Direktion:

/
Henrik Sorensen Sorensen
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Den uaf hangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Koed Ejendomsinvest ApS

Petegning p3 Srsregnskabet

Vi har revideret ersreqnskabet for Koed Ejendomsinvest ApS for regnskabsAret 1. januar ' 31.
december 2015, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Ledersens ansvar for ersregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revrsors arsvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet p3 grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. oette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udf0rer revisio-
nen for at opne hoj grad af sikkerhed for, om 6rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnS revisionsbevis for belob og oplysninger
iSrsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vesentlig fejlinformation i6rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
Ersregnskab, der giver et retvisende billede. FormAlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe'
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af. om ledelsens valg af regnskabsprak'
sis er passende, om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede presentation af
Srsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnAede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke gavet anledning til forbehold.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har ihenhold til ersregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udforte revision af Srsregnskabet. Det er p5 denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne iledelsesberetningen er ioverensstemmelse med Srsregnskabet.

Grenaa, den 26. maj 2016
ERNsr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR'nr.30 70 02 28

Jesp Hansen
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver oq
finansielle stilling pr.31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsAret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med ersregnskabsloven.

revisor
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Ledelses beret n in g

oplysninger om selskabet

Nav n
Adresse, postnr., by

CVR-n r.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsAr

Telefon

Direktion

Revision

Koed Ejendomsinvest ApS
Nyhabsvej 16, 8560 Kolind

27 tO 9A 37
11. april 2003
Syddjurs
1. januar - 31. december

86 39 29 00

Henrik Sorensen
Claus Sorensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Storegade 1. 8500 Grenaa
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Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at foretage investering i samt udlejning af fast eiendom.

Udvikling iaktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2015 udviser et overskud pA 321.369 kr. mod 322.441 kr. sidste
3r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pA 1.041.500 kr. Ledelsen
anser Srets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsErets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pivirke
selskabets finansielle stilling.
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2015 20L4Note

?
3

4

Resultatopgorelse

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af gald vedr. investeringsejendomme

Resultat af primar drilt
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

684.383
9.000
-7.O72

654.391
45.000

592.311
0

-305.371

599.318
520

295.O37

386.940
-65.571,

404.807
-42366

321,.369 322.441,

327.369 322.44r

327.369 322.441
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Balance

Note kr-

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
lnvesterinqsejendomme
Materielle anlagsaktiver under udforelse

Koed Eiendomsinvest ApS

Arsrapport 2015

2075 20t4

12.466.714 12.457.7 74

12.466.774 t2.457.774

10.778.000
7.688.7 t4

10.769.000
1.688.714

5

Anlaqsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte f orpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdstorpligtelser

6 Langfristedegaldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Korttristede galdsf orpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Geld til banker
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Gald til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Anden gald
Periodeaf grensningsposter

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

t7 .894 35.539

77 .894 3s.539

12.444.604 \2.493.3s3

0
77.494

6.364
29.275

2s0.000
791 .500

250.000
470.131

1 .041 .500 720.737

3 71.810 395.046

3 71 .810 395.046

6.097.705 6.284.446

6.097.705 6.284.446

189.000
t.7 49.294

o
1.3 59.83 5

88.151
1.685.755

27.695

4.973.593 5.093.730

11.o77.298 11.378.176

12.484.608 12.493.353

7

191.000
t.469.036

566
1.495.446

88.807
1.708.198

20.540
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Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Selskabskapital Overfortresultat

Koed Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 2015

lalt

250.000
0

470.131
327.369

720.737
3?7.369

250.000 791 .500 1.041.500
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Koed Ejendomsinvest ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Resu ltatopgorelsen

Dakningsbidrag

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter ved udlejning af fast ejendom. Leieindteqter indregnes
med de belob, der vedorer regnskabsSret.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de bel0b. der vedr0rer regn-
skabsSret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtgorelse un'
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af 6rets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til erets re-
sultat og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de geldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de geldende satser for rentetillag til
administrationsselskabet.
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Arsregnskab f. ianuar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Balancen

Materielle anl.egsaktiver

lnvesteringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tillag af omkostninger direkte
f oranlediget af anskaf f elsen.

lnvesteringsejendomme mSles efterfolgende til en skonnet markedsverdi, som antaqes at svare til
dagsvardien. opgorelsen af markedsvardien er baseret pA budgetterede indtegter og
driftsomkostninger samt et individuelt fastsat forrentningskrav for hver ejendom pE 5'7 % p.a.

lnvesteringsejendomme har som ovrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset
levetid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhenden som investeringsejendommen foreldes,
afspejles i investeringsejendommens lobende verdiansettelse til markedsverdi. Der foretages derfor
ikke lineere afskrivninger over investerinqsejendommenes brugstider.

Verdireguleringer, bede op- og nedskrivninger. indregnes iresultatopgorelsen.

Gevinst og tab ved afhendelse af investeringsejendomme indregnes pA afhandelsestidspunktet i

resultatopgorelsen. Gevinst og tab opgores som forskellem mellem salgsprisen reduceret med
salgsom kost n inger og den regnskabsmassige vardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Der foretaqes
nedskrivning til im6degAelse af tab baseret pA en objektiv indikation p6, at et tilqodehavende er
verdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsverdi, sSfremt denne er lavere end regn-
skabsmassig vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger ved16rende
efterf olgende regnskabsAr.

Foresdet udbytte

Udbytte, som fores16s deklareret for regnskabseret, presenteres som en serskilt post under egenkapita-
len.

10

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber iforhold til
anskaffelsestidspunktet, tillagges anskarlelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilforer en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfores i resultatopgorelsen under
drif tsomkostninger pA investeringsejendomme.

Egenkapital
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpliqtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
Arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ers skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat meles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodrvill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
steet pA anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pA resultat eller skattepligtig indkomst. lde tilfel-
de, hvor opgorelse af skattev.erdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler. meles udskudt
skat p: grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat meles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare galdende, ner den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,€ndring i

udskudt skat som folge af andringer iskattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved l6neoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. Gald vedrorende investeringsejendomme mAles efterfolgende til
dagsvardi-

@vrige geldsforpliqtelser mEles til nettorealisationsverdien.

Periodeaf grensninqsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtegter i efterf olgende regnskabser.
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20t4

Noter

k.
2 Finansielleindtagter

Andre f inansielle lndtegter

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostnlnger

4 Skat at erets resultat
Beregnet skat af erets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

5 Materielleanlegsaktiver

kr,

Kostpris 1. januar 2015

Kostpris 31. december 2015

V:erdireguleringer 1. januar 2015
Arets opskrivning

Verdireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmassig verdi 31. december 2015

88.807
-23.236

88.151
'5.785

0 520

0 s20

65.247
240.t30

67.179
233.852

3 05.3 71 295.031

65.57 t 42366

lnvesteringsejen
domme

Materielle
anlagsaktiver

under udf6relse lalt

9.O47.954 1.688.774 tO.776.66A

9.087.954 t.688.7t4 70.776.664

1.581.046
9.000

0
0

7.641.046
9.000

1.690.046 0 7.690.046

10.778.000 7.688.774 72.466.7t4
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Langfristedegaldsforpligtelser

kr,

Gald til realkreditinstitutter

Gald ialt
3rlL2 20Ls

Afdrag
naste er

Langfristet
andel

Restgald
etter 5 ar

6.248.705 191.000 6.097.705 4.890.000

6.288.70 5 191.000 6.097.705 4.890.000

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Til sikkerhed for gald til pengeinstitutter 1.469 t.kr. er der udstedt ejerpantebrev pe ialt 2.150 t.kr.,
der giver pant i investeringsejendomme. Den regnskabsmassige vardi pr. 31/12 2015 udgor 10.778
t.kr.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Hostrup Holding ApS. Som administrationsselskab
hafter selskabet ubegranset og solidarisk med Hostrup Holding ApS for danske selskabsskatter og
kildeskatter pe udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen.
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