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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2021 for Jan Krumbach A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 12. juni 2022

Direktion

Jan  Krumbach
Direktør

Bestyrelse

Jan Krumbach Jutta Krumbach Anita Krumbach

Marianne Krumbach
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Jan Krumbach A/S
Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Jan Krumbach A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes
efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med In-
ternational Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IES-
BA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrække-
ligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Fremhævelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmærksomheden på anvendt regnskabspraksis samt note 1 og 5 i regnskabet, hvori væsentlig fejl
vedrørende investeringsejendom beskrives. Vores konklusion er ikke modificeret vedrørende dette forhold.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for
at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, at
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, u-
anset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sik-
kerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væ-
sentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de ø-
konomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbe-
vis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig
fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse
af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandling-
er, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor kon-
klusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kon-
trol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse ov-
erveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden opnået ved revisionen
eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til års-
regnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinfor-
mation i ledelsesberetningen.

Greve, den 12. juni 2022

Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 28 12 17 17

Henrik Johansen
Registreret revisor
MNE-nr. mne17515
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Selskabsoplysninger

Selskabet Jan Krumbach A/S
Brogade 16 E
4600 Køge

CVR-nr.: 27 09 51 19

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Køge

Bestyrelse Jan Krumbach 
Jutta Krumbach 
Anita Krumbach 
Marianne Krumbach 

Direktion Jan  Krumbach, direktør 

Revision Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
Greve Strandvej 9
2670  Greve
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet består i ejendomsudlejning.

Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 2021 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Selskabets ledelse har vurderet, at dagsværdireguleringen på investeringsejendommen i regnskabsåret 2020 ikke
var tilstrækkelig. Ved genberegning af markedsværdien af investeringsejendommen har ledelsen konstateret, at
markedsværdien var væsentligt højere, end de kr. 30 mio., svarende til den bogførte værdi. 

Ledelsen har på baggrund heraf valgt at foretage korrektion af investeringsejendommens markedsværdi, som en
væsentlig fejl jf. Årsregnskabslovens § 52, stk. 2, således at regnskabet giver et retvisende billede af selskabets øko-
nomiske stilling. Ændring af væsentlige fejl på investeringsejendomme er omfattet af væsentlige regnskabsmæssige
skøn og det er ledelsens vurdering, at det ikke vil være muligt at opgøre en pålidelig værdi af investeringsejendom-
mens markedsværdi pr. 31. december 2019, hvorfor egenkapitalen primo i sammenligningstallene ikke er korrige-
ret i overensstemmelse med Årsregnskabslovens § 55.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 2.182.491, og selskabets balance pr. 31. december
2021 udviser en egenkapital på kr. 55.850.231.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Jan Krumbach A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Væsentlig fejl
Selskabets ledelse har vurderet, at dagsværdireguleringen på investeringsejendommen i regnskabsåret 2020 ikke
er tilstrækkelig. Ved genberegning af markedsværdien af investeringsejendommen har ledelsen konstateret, at
markedsværdien var væsentligt højere, end de kr. 30 mio., svarende til den bogførte værdi. 

Ledelsen har på baggrund heraf valgt at foretage korrektion af investeringsejendommens markedsværdi, som en
væsentlig fejl jf. Årsregnskabslovens § 52, stk. 2, således at regnskabet giver et retvisende billede af selskabets øko-
nomiske stilling. Ændring af væsentlige fejl på investeringsejendomme er omfattet af væsentlige regnskabsmæssige
skøn og det er ledelsens vurdering, at det ikke vil være muligt at opgøre en pålidelig værdi af investeringsejendom-
mens markedsværdi pr. 31. december 2019, hvorfor egenkapitalen primo i sammenligningstallene ikke er korrige-
ret i overensstemmelse med Årsregnskabslovens § 55.

Ændringerne har haft følgende konsekvenser:

Årets resultat for 2020 er påvirket positivt med tkr. 8.500 ved korrektion af dagsværdiregulering og negativt med
tkr. 1.870 ved korrektion af udskudt skat. Egenkapitalen for 2020 er tillige påvirket positivt med tkr. 8.500 ved kor-
rektion af dagsværdiregulering og negativt med tkr. 1.870 ved korrektion af udskudt skat.

Sammenligningstallene er således tilpasset.

Ændring i anvendt regnskabspraksis
Ledelsen har valgt, at ændre regnskabspraksis vedrørende indregning af selskabets domicilejendom fra kostpris til
dagsværdi, idet dette vil give et mere retvisende billede af selskabets økonomiske stilling. Ændring af regn-
skabspraksis fra kostpris til dagsværdi på ejendomme, er behæftet med væsentlige regnskabsmæssige skøn og det
er ledelsens vurdering, at det ikke vil være muligt at opgøre en pålidelig værdi af investeringsejendommenes mar-
kedsværdi pr. 31. december 2019, hvorfor egenkapitalen primo i sammenligningstallene ikke er korrigeret i over-
ensstemmelse med årsregnskabslovens § 55. 

Ændringerne har haft følgende konsekvenser:

Årets resultat for 2020 er påvirket positivt ved tilbageførsel af tidligere foretagne afskrivninger på ejendommen
med tkr. 587. Egenkapitalen er positivt påvirket af ændringen i dagsværdireguleringen med tkr. 26.115 fratrukket
udskudt skat på tkr. 5.616. Efter gældende regler er ændringen fordelt med tkr. 587 på frie reserver og tkr. 19.912
på reserve for opskrivninger. Den udskudte skat er som følge af dagsværdireguleringen påvirket negativt med tkr.
5.616.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.
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Anvendt regnskabspraksis

Sammenligningstallene er tilpasset den ændrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægge-
s, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne om-
kostninger.

Nettoomsætning
Omsætningen udgør de fakturerede beløb af årets varesalg.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opnå årets netteoomsætning.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til soci-
al sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra of-
fentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede valutareguleringer, samt
tillæg og godtgørelse under aconotskatteordningen.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemæs-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse
af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger.

Domicilejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventuelle di-
rekte tilknyttede omkostninger.

Domicilejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene værdian-
sættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende år sammen
med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventu-
elle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene værdi-
ansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende år sammen
med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uæn-
dret i forhold til sidste regnskabsår.

Andre anlæg, driftsmiateriel og inventar

Tekniske anlæg og maskiner måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvær-
dier:

 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5-7 år 0 

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtæg-
ter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver
Værdipapirer der er anlægsaktiver måles til kostpris. Realiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgørelsen
under finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden.  Er nettorealisationsværdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til
imødegåelse af forventede tab.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på tids-
punktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrø-
rende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambeskatningsbi-
drag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligations-
lån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestids-
punktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 1 905.154 836.057

Personaleomkostninger 2 -397.136 -397.377

Resultat før af- og nedskrivninger 508.018 438.680

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -54.215 527.119
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 2.400.000 12.000.000

Resultat før finansielle poster 2.853.803 12.965.799

Finansielle indtægter 785 1.023
Finansielle omkostninger 3 -56.870 -59.699

Resultat før skat 2.797.718 12.907.123

Skat af årets resultat 4 -615.227 -2.709.692

Årets resultat 2.182.491 10.197.431

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 250.000 250.000
Korrektion ved ændring af regnskabspraksis 0 586.729
Korrektion efter Årsregnskabslovens § 52, stk. 2 0 8.500.000
Overført resultat 1.932.491 860.702

2.182.491 10.197.431
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5 30.400.000 28.300.000
Investeringsejendomme 5 40.900.000 38.500.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 303.943 205.158

Materielle anlægsaktiver 71.603.943 67.005.158

Andre værdipapirer og kapitalandele 13.598 17.963

Finansielle anlægsaktiver 13.598 17.963

Anlægsaktiver i alt 71.617.541 67.023.121

Færdigvarer og handelsvarer 66.780 66.780

Varebeholdninger 66.780 66.780

Andre tilgodehavender 47.995 145.260

Tilgodehavender 47.995 145.260

Likvide beholdninger 1.154.191 1.034.569

Omsætningsaktiver i alt 1.268.966 1.246.609

Aktiver i alt 72.886.507 68.269.730
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 714.286 714.286
Reserve for opskrivninger 21.550.038 19.912.038
Overført resultat 33.335.907 31.403.416
Foreslået udbytte for regnskabsåret 250.000 250.000

Egenkapital 6 55.850.231 52.279.740

Hensættelse til udskudt skat 14.541.096 13.554.223

Hensatte forpligtelser i alt 14.541.096 13.554.223

Gæld til realkreditinstitutter 752.938 809.565

Langfristede gældsforpligtelser 7 752.938 809.565

Gæld til realkreditinstitutter 7 56.628 55.174
Gæld til tilknyttede virksomheder 639.511 502.497
Skyldigt sambeskatningsbidrag 90.354 63.798
Anden gæld 955.749 1.004.733

Kortfristede gældsforpligtelser 1.742.242 1.626.202

Gældsforpligtelser i alt 2.495.180 2.435.767

Passiver i alt 72.886.507 68.269.730

Eventualforpligtelser 8
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
Særlige poster 1
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Egenkapitalopgørelse

 

Virksomhedska-
pital

Reserve for op-
skrivninger

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regn-
skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2021 714.286 19.912.038 31.403.416 250.000 52.279.740
Årets opskrivning 0 1.638.000 0 0 1.638.000
Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -250.000 -250.000
Årets resultat 0 0 1.932.491 250.000 2.182.491

Egenkapital 31. december 2021 714.286 21.550.038 33.335.907 250.000 55.850.231
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Egenkapitalopgørelse

Virksomhedska-
pital

Reserve for op-
skrivninger

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regn-
skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2020 714.286 1.351.815 21.455.985 250.000 23.772.086
Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -250.000 -250.000
Korrektion ved ændring af regnskabspraksis 0 18.560.223 586.729 0 19.146.952
Korrektion efter Årsregnskabslovens § 52, stk. 2 0 0 8.500.000 0 8.500.000
Årets resultat 0 0 860.702 250.000 1.110.702

Egenkapital 31. december 2020 714.286 19.912.038 31.403.416 250.000 52.279.740

16

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
VO

YG
-X

S3
AP

-6
CB

7U
-A

D
U

H
Q

-0
VU

H
1-

FH
TS

F



Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Særlige poster

Særlige poster omfatter væsentlige indtægter, der har en særlig karakter i forhold til virksomhedens indtje-
ningsbaserede driftsaktiviteter.

Særlige poster for året er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgørelsen.

Indtægter:
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 8.500.000
Tilbageførsel af tidligere års afskrivninger 0 586.729
Indtægter:
Ændring i udskudt skat 0 1.870.000

0 10.956.729

Særlige poster indgår på følgende linjer i årsregnskabet:

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 2020, tkr. 12.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 2020, tkr. 527.119
Skat af årets resultat 2020, tkr. 2.710.

2 Personaleomkostninger

Lønninger 384.107 386.850
Andre omkostninger til social sikring 13.029 10.527

397.136 397.377

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 16.524 16.888
Andre finansielle omkostninger 40.346 42.811

 56.870 59.699
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 90.354 62.340
Årets udskudte skat 524.873 2.647.352

615.227 2.709.692

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Investeringsejen-
domme

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar

Kostpris 1. januar 2021 2.771.747 2.554.504 431.937
Tilgang i årets løb 0 0 153.000
Afgang i årets løb 0 0 -175.000

Kostpris 31. december 2021 2.771.747 2.554.504 409.937

Opskrivninger 1. januar 2021 25.528.253 35.945.496 0
Årets opskrivninger 2.100.000 2.400.000 0

Opskrivninger 31. december 2021 27.628.253 38.345.496 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 0 0 226.779
Årets afskrivninger 0 0 54.215
Tilbageførte ned- og afskrivninger på afhændede akti-
ver 0 0 -175.000

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 0 0 105.994

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 30.400.000 40.900.000 303.943
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Noter

5 Materielle anlægsaktiver (fortsat)

Grunde og bygninger og Investeringsejendom:

Ved opgørelse af afkastet for den enkelte ejendom tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuld
udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes.
Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund: 
Højeste afkastprocent 5,75 %
Laveste afkastprocent 2,50 %.

Følsomhedsanalyse: 
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommen. En stigning i af-
kastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret krav til forrentningen
af fast ejendom. En forøgelse af afkastkravet med 0,25%-point vil betyde, at værdien af investeringsejendom-
men reduceres med tkr. 2.759. Egenkapitalen vil tilsvarende blive reduceret fra de nuværende tkr. 55.850 til
tkr. 53.091.

Væsentlige fejl på investeringsejendomme er omfattet af væsentlige regnskabsmæssige skøn og det er le-
delsens vurdering, at det ikke vil være muligt at opgøre en pålidelig værdi af investeringsejendommens mar-
kedsværdi pr. 31. december 2019, hvorfor egenkapitalen primo i sammenligningstallene ikke er korrigeret i
overenssstemmelse med Årsregnskabslovens § 55.

6 Egenkapital

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

7 Langfristede gældsforpligtelser

2021
kr.

2020
kr.

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 511.105 573.942
Mellem 1 og 5 år 241.833 235.623

Langfristet del 752.938 809.565
Inden for et år 56.628 55.174

809.566 864.739
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Noter

8 Eventualforpligtelser

Saldo Grundejernes Investeringsfond (GI) pr. 31. december 2021 vedr. § 18, t.kr. 557. Indskud GI pr. 31. de-
cember 2021 vedr. § 18B, t.kr. 2.213.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jan Krumbach Holding ApS (Administrationsselskab) og hæfter
solidarisk for betaling af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbyt-
teskat og royaltyskat.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 865, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabs-
mæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør t.kr. 30.400.
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTM2NzAwODQ=
  document_digests 
  _challenge STNMTk8tTTJHRjUtVEpGUEQtMkpUS0UtTkFIQUYtOFoyRVQ=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0zMCAxNzozNDowMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 FGuRS7ICCkt1dvvZfPDF6zIoDWgzTEE9OsxSrXA2lEM=


 
CrrF5aUHZbzgnhW/HZRqVNQni0cOhJD4QPV1C7rwtbOb6UwtznIpNC/HIp7/wiQoWIA6a0Tciupp
ezp2rMNgW4kYa3/cTx4Xc69eHXNpCxK/9yRBvitez1Eqt3zuzKtTzEzJhs8nG8QVj3v0kyiypTFc
qRevwvwzcBfMFtKcsYVEv/e/C2On0R0BGuNn9wWoEPiX5MD3PmBfT4UMylzb2EW7LiOcirTbdggH
S5RFP2z1cg5gVhXZnDR7knWvgYPSxxoE+2dfgC3ZlXmQ+CdXLdQwZ86fveYi8EuLBrvnAluVv4w/
hG++xozJBKjZCuwTII8C8oRPqu50Jm8M3TYC9g==
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 62Pqkn7hF2ry4kX7wgMy2KmWBkh3UsztkuaspysAFhE=


 
Dsm0J5csfmiZey67YZ9eW3YNOucnH4aO8cuo376b2KeT2Ax2PCL0fT1oE7nRE9o0R5nEZ0VsO/J8
dt5KX98PhEaj+Mu2oPdMW7/Q0Fe8/ZRCoduC9nTM8M9Jh+2FIWkSmvUabzkPasbAxSqfxGwvjTEv
7kC5I5+6kN2jzYbBy4aghoTK2YiamrG7giS9DWVtwTwHQ5e7ksIsaoZTD2wa+Rm9C36ZNAdr7qPP
aSXqKehL+jGyW4Nu4Gh98fymTEXYr+5ALoveg+2L1XWbzOBwyl8yRm6PD1rpj0Q3GQqinctXSW2x
nuf9mJGeF9VNw4BiXAPFGPajZq+3cu6DXyLuLw==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTM2NzAwNzA=
  document_digests 
  _challenge TUEwWjQtMFFVUTYtSTFGSVctMDdMV04tNERETEgtWFVOMkE=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0zMCAyMToxMTowOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 PL2jYxAtsWcGL9BPF2tx4UvyaCIs2sh4U4zS2LRmMGE=


 
JwrTLU/lbZZQ3mu8pjDX7WJK9Mx15EznYE7Va7hKLUpZV6CTMjjIOobWEGXN44bd8b+JqyxwL11d
Y5gNV5qlPXSD/hpj0dHgEHWwxzxvOYYU3D+wL7tsQVqoGnmBgBuOj76cdOlTsSAVidgVBu5CFI87
ltuhpaObjgx2era+pNXQswy80+5/CYj3pHXXZB9k/01NhP1aRxl8FNZcxsuy3RXU9h/InkNyC2V9
TLqYBO+DSPi27aTxIhm4x4AUJGRD6KMpFtesrUguHlejp+S1ocVLoXiAFyoasGLYRLpseTjYL8fY
AHWr/OKNZ3aLTDk7N6x+3M/oG2sJS8rVVXAPsQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTM2NzAwODQ=
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  _challenge N0VLQ1gtU0lFTE8tUVBXRE8tSlFGVTctME1NUVgtSzBaNEw=
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  identityAssuranceLevel 1
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  2022-06-30 17:32:00 UTC   Jutta Elisabeth Krumbach   93.161.57.66     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                              
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  2022-06-30 17:33:49 UTC   Marianne Krumbach          80.197.138.105   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                              
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  2022-06-30 18:06:33 UTC   Anita Krumbach             87.248.116.79    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2022-06-30 20:33:23 UTC   Anita Krumbach             212.82.108.32    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2022-06-30 20:33:28 UTC   Anita Krumbach             94.147.158.51    The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2022-06-30 20:33:44 UTC   Penneo system              94.147.158.51    The document was viewed                                                                                                                                
  2022-06-30 20:34:21 UTC   Anita Krumbach             94.147.158.51    The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2022-06-30 20:34:54 UTC   Anita Krumbach             212.82.108.32    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2022-06-30 20:35:00 UTC   Anita Krumbach             94.147.158.51    The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2022-06-30 20:35:07 UTC   Penneo system              94.147.158.51    The document was viewed                                                                                                                                
  2022-06-30 20:35:50 UTC   Anita Krumbach             94.147.158.51    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                              
  2022-06-30 20:35:51 UTC   Henrik Johansen                             A signing request email was sent to "Henrik Johansen" at "hj@globalrevision.dk"                                                                        
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  2022-06-30 21:10:53 UTC   Penneo system              80.197.103.88    The document was viewed                                                                                                                                
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