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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2016 for Jan Krumbach A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 1. maj 2017

Direktion

Jan  Krumbach
direktør

Bestyrelse

Jan Krumbach
formand

Jutta Krumbach Anita Krumbach

Marianne Krumbach

1

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: G
ZE

5Q
-M

XB
IE

-8
EE

TZ
-G

LW
VZ

-1
5P

27
-B

FB
Q

O



Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Jan Krumbach A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Jan Krumbach A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med in-
ternationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vor øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnå-
ede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for
at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikker-
hed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsent-
lig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomi-
ske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbe-
vis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig
fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse
af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandling-
er, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger her-
om i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklu-
sioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige be-
givenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kon-
trol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse ov-
erveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden opnået ved revisionen
eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til års-
regnskabsloven.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinforma-
tion i ledelsesberetningen.

Greve, den 1. maj 2017

Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 28 12 17 17

Henrik Johansen
Registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Jan Krumbach A/S
Brogade 16 E
4600 Køge

CVR-nr.: 27 09 51 19
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Køge

Bestyrelse Jan Krumbach, formand       
Jutta Krumbach
Anita Krumbach
Marianne Krumbach

Direktion Jan  Krumbach, direktør

Revision Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
Greve Strandvej 9
2670  Greve
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet består i ejendomsudlejning.

Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 2016 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2016 udviser et overskud på kr. 303.236, og selskabets balance pr. 31. december
2016 udviser en egenkapital på kr. 23.291.276.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Jan Krumbach A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsætning
Omsætningen udgør de fakturerede beløb af årets varesalg.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opnår årets netteoomsætning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til soci-
al sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra offent-
lige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede valutareguleringer, samt
tillæg og godtgørelse under aconotskatteordningen.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger.

Investeringsejendomme måles til dagsværdi. Væsentlige ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen
under posten "Værdiregulering til dagsværdi".

Domicilejendomme måles til den offentlige ejendomsvurdering med fradrag af akkumulerede afskrivninger på den
opskrevne værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre anlæg mv.

Tekniske anlæg og maskiner måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningerne sker lineært over aktivernes forventede brugstid, der er vurderet til fælgende åremål:

Brugstid Scrapværdi
Domicilejendom 75 år      2.000.000
Investeringsejendom 75 år 100 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0

Aktiver med en kostpris på under kr. 12.900 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver
Værdipapirer der er anlægsaktiver måles til kostpris. Realiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgørelsen
under finansielle poster.

Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien lavere end kostprisen, nedskri-
ves til denne lavere værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til
imødegåelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligations-
lån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestids-
punktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2016
kr.

2015
kr.

Bruttofortjeneste 616.499 511.543

Personaleomkostninger 1 -217.812 -216.304

Resultat før af- og nedskrivninger 398.687 295.239

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -63.955 -63.955

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 334.732 231.284

Resultat før finansielle poster 334.732 231.284

Finansielle indtægter 4.234 10.698
Finansielle omkostninger -69.505 -80.980

Resultat før skat 269.461 161.002

Skat af årets resultat 2 33.775 -37.377

Årets resultat 303.236 123.625

Foreslået udbytte 101.200 101.200
Overført resultat 202.036 22.425

303.236 123.625
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Balance 31. december

Note 2016
kr.

2015
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 3 3.950.000 3.950.000
Investeringsejendomme 3 26.500.000 26.500.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 22.873 51.942

Materielle anlægsaktiver 30.472.873 30.501.942

Andre værdipapirer og kapitalandele 58.701 85.192

Finansielle anlægsaktiver 58.701 85.192

Anlægsaktiver i alt 30.531.574 30.587.134

Færdigvarer og handelsvarer 140.625 141.100

Varebeholdninger 140.625 141.100

Andre tilgodehavender 43.067 39.153

Tilgodehavender 43.067 39.153

Likvide beholdninger 608.843 651.936

Omsætningsaktiver i alt 792.535 832.189

Aktiver i alt 31.324.109 31.419.323
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Balance 31. december

Note 2016
kr.

2015
kr.

Passiver

Selskabskapital 500.000 500.000
Reserve for opskrivninger 19.948.839 19.993.788
Overført resultat 2.741.237 2.539.199
Foreslået udbytte for regnskabsåret 101.200 101.200

Egenkapital 4 23.291.276 23.134.187

Hensættelse til udskudt skat 5.667.795 5.758.447

Hensatte forpligtelser i alt 5.667.795 5.758.447

Gæld til realkreditinstitutter 1.045.831 1.244.506

Langfristede gældsforpligtelser 5 1.045.831 1.244.506

Gæld til realkreditinstitutter 5 199.000 189.000
Selskabsskat 46.110 45.506
Anden gæld 1.074.097 1.047.677

Kortfristede gældsforpligtelser 1.319.207 1.282.183

Gældsforpligtelser i alt 2.365.038 2.526.689

Passiver i alt 31.324.109 31.419.323

Eventualposter m.v. 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter

2016
kr.

2015
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 200.000 200.000
Andre omkostninger til social sikring 6.626 5.746
Andre personaleomkostninger 11.186 10.558

217.812 216.304

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 44.594 43.546
Årets udskudte skat -77.975 -6.169
Regulering af skat vedrørende tidligere år -394 0

-33.775 37.377

3 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Investeringsejen
domme

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar

Kostpris 1. januar 2016 2.771.747 2.461.992 402.538
Tilgang i årets løb 0 92.512 0

Kostpris 31. december 2016 2.771.747 2.554.504 402.538

Opskrivninger 1. januar 2016 1.595.054 24.038.008 0
Årets opskrivninger 34.886 -92.512 0

Opskrivninger 31. december 2016 1.629.940 23.945.496 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 416.801 0 350.595
Årets afskrivninger 34.886 0 29.070

Af- og nedskrivninger 31. december 2016 451.687 0 379.665

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 3.950.000 26.500.000 22.873
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Noter

4 Egenkapital

Selskabskapital
Reserve for op-

skrivninger
Overført
resultat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2016 500.000 19.993.788 2.539.201 0 23.032.989
Årets opskrivning 0 -44.949 0 0 -44.949
Årets resultat 0 0 202.036 101.200 303.236

Egenkapital 31. december 2016 500.000 19.948.839 2.741.237 101.200 23.291.276

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

5 Langfristede gældsforpligtelser

2016
kr.

2015
kr.

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 809.566 864.739
Mellem 1 og 5 år 236.265 379.767

Langfristet del 1.045.831 1.244.506
Inden for et år 199.000 189.000

1.244.831 1.433.506

6 Eventualposter m.v.

Saldo GI pr. 31. december 2016 vedr. § 18 kr. 29.597. Indskud GI pr. 31. december 2016 vedr. § 18 B, kr.
1.602.995.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.245, er der givet pant i ejendommene med en bogført
værdi på t.kr. 30.450.
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