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Nine United Properties Denmark A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. august 2020 - 31. juli
2021 for Nine United Properties Denmark A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resuitat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 16. november 2021
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Nine United Properties Denmark A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til aktionaererne i Nine United Properties Denmark A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nine United Properties Denmark A/S for regnskabsaret 1. august 2020 -
31. juli 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse,
pengestremsopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaéret 1. august 2020 - 31. juli 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er
uafhzengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundiag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere seiskabets evne til at fortsastte
driften; at oplyse om forhold vedrsrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et haijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildiedning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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Nine United Properties Denmark A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige sken og tilkknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan fortszette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilkknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brande, den 16. november 2021

Partner Revisigh
statsautorisjéret revisi
CVR-nr. 15807776

pnsaktieselskab




Nine United Properties Denmark A/S

Virksomhedsoplysninger

Selskabet Nine United Properties Denmark A/S
Havnen 1
8700 Horsens

CVRnr.: 27090664
Stiftet: 1. april 2003
Hjemsted: Horsens

Regnskabsar: 1. august 2020 - 31. juli 2021

Bestyrelse Troels Holch Povlsen
Niels Holch Povisen
Merete Bech Povisen

Direktion Mogens Viktor Madsen

Revisor Partner Revision
statsautorisieret revisionsaktieselskab
Torvegade 22

7330 Brande
CVR-nr.: 156807776



Nine United Properties Denmark A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i investering i fast ejendom og dermed besiasgtet virksomhed.

Udviklingen i regnskabsaret
Selskabets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.

Seerlige risici
Ledelsen vurderer, at viksomheden ikke er pavirket af sasrlige risici udover de almindeligt forekommende
risici i branchen.

Miljgforhold
Ledelsen vurderer, at viksomheden ikke pavirker det eksterne milja.

Den forventede udvikling
Selskabet forventer en stabil og positiv udvikling i regnskabsaret 2021/22.



Nine United Properties Denmark A/S

Hoved- og noagletal

Virksomhedens udvikling i hoved- og nagletal kan beskrives saledes:
Hovedtal er i tusinder.

2020/21 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17

Resultatopgerelsen:

Resultat af primeer drift 9.347 15.018 18.343 18.408 17.046
Finansielle indtasgter 30.051 -1.089 6.480 -1.921 14.035
Finansielle omkostninger -1.161 -807 -4.804 -4.792 -773
Arets resultat 35.891 9.542 16.454 7.571 23.754
Balance:

Aktiver i alt 905.397 833.311 821.608 807.964 805.417
Egenkapital i alt 751.921 716.029 706.487 690.042 682.485
Pengestremme:

Driftsaktivitet 21.763 20.103 22.811 26.016 35.575
Investeringsaktivitet -67.748 -4.821 -1.057 204.550 -23.433
Finansieringaktivitet 37.490 -1.627 -106.597 -209.388 -1.436
Nogletal i %

Soliditetsgrad (%) 83 86 86 85 85
Egenkapitalens forrentning (ROE)

(%) 5 1 2 1 4



Nine United Properties Denmark A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nine United Properties Denmark A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Herudover har virksomheden
valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar og afleegges i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetzere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen
pa tidspunktet for tiilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Anleegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortieneste indeholder lejeindtasgter, omkostninger vedrerende udlejningsejendomme, andre
driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende udlejningsejendomme

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemveerende med lejere.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer.
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Nine United Properties Denmark A/S

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrarende udlejningsejendomme

Omkostninger vedrarende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger p& immaterielle og materielle anlzegsaktiver er foretaget ud fra en lzbende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundiag af kostprisen,
baseret pa felgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Goodwill 5ar
Bygninger 50 ar
Installationer 5-10 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar
Indretning af lejede lokaler 5ar

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
samt rentetilleeg og rentegodtgerelse ved skattebetaling. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes
med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henferes til arets resultat og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlagsaktiver

Goodwill

Lejerettigheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Lejerettigheder afskrives
lineaert over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar.

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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Nine United Properties Denmark A/S

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Bygninger under renovering afskrives ikke, farend
bygningen bliver taget i brug.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er
lavere end den regnskabsmasssige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder.

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vasrdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi
overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger, koncerngoodwill og udloddet udbytte.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af dattervirksomheder opgeres som forskellen nettosalgsprisen og
den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopggarelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives
til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszsttes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiendringer.

Vardipapirer
Veerdipapirer der er barsnoterede males til kursveerdien pa balancedagen.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke @vrige egenkapitalposter, der kan vaere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Nine United Properties Denmark A/S

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne haefter Nine United Properties Denmark A/S solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalities og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Geeld il kreditinstitutter males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandarer og tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtasgter i de
efterfelgende ar.

Pengestremsopgerelsen

Pengestramsopgerelsen viser selskabets pengestramme for aret fordelt pa driftsaktivitet,
investeringsaktivitet og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i fikvider samt likvider ved arets
begyndelse og afslutning.

Pengestromme fra driftsaktivitet
Pengestramme fra driftsaktivitet opgares som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
andring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestromme fra investeringsaktivitet

Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder
og aktiviteter samt keb og salg af anlaegsaktiver.

Pengestromme fra finansieringsaktivitet

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter sendringer i starrelse eller sammensastning af
selskabskapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestrammene optagelse af
lan, afdrag pa rentebaerende gaeld og betaling af udbytte til selskabssdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og veerdipapirer.

Forklaring af negletal

Hoved- og negletal er opgjort efter Finansanalytikerforeningens "Anbefalinger og Nagletal".
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Resultatopgerelse

Nine United Properties Denmark A/S

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat
Resultatdisponering
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2020/21 2019/20

Note kr. kr.
22.842.173 27.238.100

1 -3.795.428 -3.453.416
-9.699.737 -8.767.094
9.347.008 15.017.590
25.112.016 -3.889.581

96.980 23.233

4.842.036 2.777.089

2 -1.160.681 -807.115
38.237.359 13.121.216

3 -2.345.919 -3.579.612
35.891.440 9.541.604
35.891.440 9.541.604
35.891.440 9.541.604




Balance 31. juli 2021

Nine United Properties Denmark A/S

Aktiver

Goodwill
Immaterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjienesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgrasnsningsposter

Tilgodehavender

Veardipapirer
Veardipapirer

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver
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2021 2020

Note kr. kr.
4 0 360.000
0 360.000

5 475.616.610 408.367.068
6 324.846 150.728
7 61.667 71.667
476.003.123 408.589.463

8,9 371.035.628 354.928.612
371.035.628 354.928.612
847.038.751 763.878.075

0 855.028

3.132.089 5.072.274

419.624 0]

697.193 820.864

671.032 750.683

4,919,938 7.498.849
49.967.795 54.034.210

10 49.967.795 54.034.210
3.470.424 7.899.662
58.358.157 69.432.721
905.396.908 833.310.796




Balance 31. juli 2021

Nine United Properties Denmark A/S

Passiver

Aktiekapital
Overfart resultat
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gasldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Neertstdende parter
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Note

11

12
13
14

2021 2020

kr. kr.
204.137.000 204.137.000
547.783.502 511.892.062
751.920.502 716.029.062
10.265.974 10.474.581
10.265.974 10.474.581
128.187.074 90.798.687
0 344 .489
128.187.074 91.143.176
1.957.708 1.511.872
1.883.888 344.336
4.000.000 401.489

0 3.615.756

4.929.794 6.926.352
944.720 969.292
1.307.248 1.894.880
15.023.358 15.663.977
143.210.432 106.807.153
905.396.908 833.310.796
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Egenkapitalopgerelse
Overfort
Aktiekapital resultat I alt
Egenkapital 1. august 2020 204.137.000 511.892.062 716.029.062
35.891.440 35.891.440

Arets resultat

Egenkapital 31. juli 2021 204.137.000 547.783.502 751.920.502

Aktiekapitalen bestar af 204.137 aktier & kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt szerlige rettigheder.

Aktiekapitalen har veeret uzendret de seneste 5 ar.
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Pengestremsopgerelse

Arets resultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Regulering af andel i tilknyttet virksomheds resultat efter skat
Skat af arets resultat

ZEndring i tilgodehavender

AEndring i leverandergzeld mv.

Pengestramme fra ordinzer drift

Betalt selskabsskat

Pengestrem fra driftsaktivitet

Kab af materielle anlaegsaktiver

Salg af finansielle anlzegsaktiver mv.
Modtagne udbytter

Pengestrem fra investeringsaktivitet

Afdrag pa langfristede gzeldsforpligtelser
Optagelse af geeld til realkreditinstitutter

Pengestram fra finansieringsaktivitet

Andringer i likvider
Likvider, primo
Likvider, ultimo

Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger

Veerdipapirer medtaget som likvider
Likvider i alt
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2020/21 2019/20

kr. kr.
35.891.440 9.541.604
9.699.737 8.767.094
-25.112.016 3.889.581
2.345.919 3.579.612
2.998.535 -5.883.519
2.529.301 450.824
28.352.916 20.345.196
-6.589.906 -242.104
21.763.010 20.103.092
-76.753.397 -4.821.298
6.805.000 0
2.200.000 0
-67.748.397 -4.821.298
-2.026.266 -1.627.110
39.516.000 0
37.489.734 -1.627.110
-8.495.653 13.654.684
61.933.872 48.279.188
53.438.219 61.933.872
3.470.424 7.899.662
49.967.795 54.034.210
53.438.219 61.933.872




Noter
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1. Personaleomkostninger

Lenninger
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeeftigede

2. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Skat af skattepligtig indkomst

Udskudt skat

4. Goodwill
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmassig vardi ultimo

5. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i arets lab, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo
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2020/21 2019/20
3.559.801 3.545.108
177.338 169.997
58.289 -261.689
3.795.428 3.453.416

4 4

75.671 0
1.085.010 807.115
1.160.681 807.115
2.554.526 3.615.749
-208.607 -36.137
2.345.919 3.579.612
2021 2020
3.259.314 3.259.314
3.259.314 3.259.314
-2.899.314 -2.5639.314
-360.000 -360.000
-3.259.314 -2.899.314
0 360.000
547.342.104 542.520.806
76.447.122 4.821.298
623.789.226 547.342.104
-138.975.036 -130.648.844
-9.197.580 -8.326.192
-148.172.616 -138.975.036
475.616.610 408.367.068
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Noter

2021 2020
6. Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 1.633.779 1.633.779
Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer 306.275 0
Kostpris ultimo 1.940.054 1.633.779
Af- og nedskrivninger primo -1.483.051 -1.412.149
Arets afskrivninger -132.157 -70.902
Af- og nedskrivninger ultimo -1.615.208 -1.483.051
Regnskabsmaessig vardi ultimo 324.846 150.728
7. Indretning af lejede lokaler
Kostpris primo 100.000 100.000
Kostpris ultimo 100.000 100.000
Af- og nedskrivninger primo -28.333 -18.333
Arets afskrivninger -10.000 -10.000
Af- og nedskrivninger ultimo -38.333 -28.333
Regnskabsmassig veerdi ultimo 61.667 71.667

19



Noter

Nine United Properties Denmark A/S

8. Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris primo

Afgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Tilbagefarsel af opskrivninger pa afhaendede aktiver
Arets resuitat

Arets regulering pa intern avance

Udbytte

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig verdi ultimo

Arets resultat kan specificeres saledes:
Arets resultat

Ares regulering af intern avance
Avance ved salg af kapitalandel
Indregnet i resultatopgerelsen

Regnskabsmaessig vaerdi sammensaetter sig saledes:
7n7 Properties A/S

Louises Hus A/S, 100%

Vimmelskaftet A/S, 100%

Frederiksgade A/S, 100%

Elefanthuset KBH A/S, 100%

United Properties A/S, 100%

9. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Tilknyttede virksomheder

Navn Hjemsted
Louises Hus A/S Horsens
Vimmelskaftet A/S Horsens
Frederiksgade A/S Horsens
Elefanthuset KBH A/S Horsens
United Properties A/S Horsens
7n7 Properties A/S Horsens
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2021 2020

611.522.975 611.522.975

-5.318.248 0

606.204.727 611.522.975

-256.594.363 -252.704.782

1.284.841 0

21.924.614 -4.348.962

415.809 459.381

-2.200.000 0

-235.169.099 -256.594.363

371.035.628 354.928.612

21.924.614 -4.348.962

415.809 459.381

2.771.593 0

25.112.016 -3.889.581

0 5.926.897

92.713.237 72.120.261

28.346.667 27.600.514

40.659.742 41.861.490

205.245.018 202.912.563

4.070.964 4.506.887

371.035.628 354.928.612

Ejerandel i

% Egenkapital Resultat
100,00 92.713.237 20.177.167
100,00 28.346.667 746.153
100,00 40.659.742 -1.201.748
100,00 205.245.018 2.332.455
100,00 4.070.964 -435.923
0 306.510
371.035.628 21.924.614
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Noter

2021

10. Oplysninger om dagsvardi for barsnoterede vardipapirer
Dagsveerdi pr. 31. juli 49.967.795
49.967.795
Arets gendringer i dagsvaerdi indregnet i resultatopgarelsen 1.967.583
1.967.583

11. Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag pa geeldsforpligtelse, der forfalder inden for 1 ar, er opfart under kortfristede geeldsforpligtelser, og
gvrige gaeldsforpligtelser er indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2021 2020

Indenfor 1 ar 1.957.708 1.511.872
Mellem 1 -5 ar 7.802.911 6.854.771
Efter 5 ar 120.384.163 84.288.405
130.144.782 92.655.048

Heraf forfalder indenfor 1 ar -1.957.708 -1.511.872
128.187.074 91.143.176

Anden geeld 0 344.489
Gazeld til realkreditinstitutter 128.187.074 90.798.687
128.187.074 91.143.176

12. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskabet Nine United A/S, CVR nr. 25934458,
som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

13. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut er der deponeret skadeslgsbrev pa 20 mio. EUR med pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. juli 2021 udger 118,3 mio. DKK.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut er der deponert ejerpantebrev pa 45 mio. DKK med pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. juli 2021 udger 118,3 mio DKK.

Til sikkerhed for Kulturarvstyrelsen er der stillet garanti pa 1 mio. DKK vedr. ejendommen Bredgade 26,
Kebenhavn K.
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14. Neertstaende parter
Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskab for :

Nine United A/S
Havnen 1

8700 Horsens

CVR nr. 2593 44 58
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