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Nine United Properties Denmark A/S

Ledelsespategning

Direktion og bestyrelse har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. august 2017 - 31. juli 2018
for Nine United Properties Denmark A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 14. november 2018

Direktion

m/ Lausen

Direktor

Bestyrelse
4

Troels Holch Povisen Niels Holch Povlsen Merete Bech Povléen



Nine United Properties Denmark A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til aktionaererne i Nine United Properties Denmark A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nine United Properties Denmark A/S for regnskabsaret 1. august 2017 -
31. juli 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgaerelse, balance, pengestremsopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestreamme for
regnskabsaret 1. august 2017 - 31. juli 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nazermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaessentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszstte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g@re dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
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Nine United Properties Denmark A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brande, den 14. november 2018

Partner Revision

statsautorisiere saktieselskab




Nine United Properties Denmark A/S

Virksomhedsoplysninger

Selskabet Nine United Properties Denmark A/S
Havnen 1
8700 Horsens
CVR nr.: 27090664
Stiftet: 1. april 2003
Hjemsted: Horsens

Regnskabsar: 1. august 2017 - 31. juli 2018

Bestyrelse Troels Holch Povisen, Formand
Niels Holch Povisen
Merete Bech Povisen

Direktion Anne Marie Diring Lausen, Direktar
Revisor Partner Revision
statsautorisieret revisionsaktieselskab
Torvegade 22

7330 Brande
CVR-nr.: 15807776



Nine United Properties Denmark A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i investering i fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i regnskabsaret
Selskabets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Serlige risici
Ledelsen vurderer, at virksomheden ikke er pavirket af seerlige risici udover de almindeligt forekommende
risici i branchen.

Miljgforhold
Ledelsen vurderer, at vicksomheden ikke pavirker det eksterne milja.

Den forventede udvikling
Selskabet forventer en stabil og positiv udvikling i regnskabsaret 2018/19.



Nine United Properties Denmark A/S

Hoved- og nggletal

Virksomhedens udvikling i hoved- og nagletal kan beskrives séledes:
Hovedtal er i tusinder.

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013114

Resuitatopgerelse:

Resultat af primeer drift 18.394 17.029 20.417 19.176 17.348
Finansielle indteegter -1.921 14.035 5.015 3.247 7.388
Finansielle omkostninger -4.792 -773 -5.314 -1.605 -635
Arets resultat 7.557 23.738 10.980 13.123 18.205
Balance:

Balancesum 807.964 805.417 785.745 732.056 718.924
Egenkapital i alt 690.042 682.485 664.808 653.828 640.705
Pengestramme:

Driftsaktivitet 26.016 35.575 22.247 19.274 27.208
Investeringsaktivitet 204.550 -23.433 -46.407 -33.003 -8.986
Finansieringsaktivitet -209.388 -1.436 44788 -47.838 -294
Nogletal i %:

Soliditetsgrad (%) 85 85 85 89 89
Egenkapitalens forrentning (ROE)

(%) 1 4 2 2 3



Nine United Properties Denmark A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nine United Properties Denmark A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Herudover har virksomheden
valgt at felge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fzlge af sendrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatoopgarelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen
pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstéen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Anlasgsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedrerende udlejningsejendomme, andre
driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrorende udlejningsejendomme

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvasrende med lejere.



Nine United Properties Denmark A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer.

Omkostninger vedrorende udlejningsejendomme

Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvasrende med lejere.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Izbende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineeert pa grundlag af kostprisen,
baseret pa falgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Goodwill 5ar
Bygninger 50 ar
Installationer 5-10 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar
Indretning af lejede lokaler 5ar

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzessige veerdi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
samt rentetillzeg og rentegodtgerelse ved skattebetaling. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes
med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Immaterielle anlaagsaktiver
Goodwill

Lejerettigheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Lejerettigheder afskrives
linezert over den vurderede @konomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Bygninger under renovering afskrives ikke, farend
bygningen bliver taget i brug.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, s&fremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hojeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opgeres efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillzeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende
vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmasssige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger, koncerngoodwill og udloddet udbytte.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives
til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Veardipapirer
Veerdipapirer der er barsnoteret males til kursveerdien pa balancedagen.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsazettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdizndringer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Nine United Properties Denmark A/S solidarisk og ubegraenset over

for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalities og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarelsesberettigede skattemasssige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer og tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Under periodeafgrasnsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indtsegter i de
efterfelgende ar.

Pengestremsopgerelsen

Pengestremsopgerelsen viser selskabets pengestramme for aret fordelt pa driftsaktivitet,
investeringsaktivitet og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets
begyndelse og afslutning.

Pengestremme fra driftsaktivitet
Pengestremme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
andring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestromme fra investeringsaktivitet
Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kab og salg af virksomheder
og aktiviteter samt kab og salg af anlazgsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i starrelse eller sammensastning af
selskabskapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestremmene optagelse af
Ian, afdrag pa rentebzerende gaeld og betaling af udbytte til selskabssdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og vaerdipapirer.
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Resultatopgorelse
2017/18 2016/17

Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 30.491.206 28.410.017
Personaleomkostninger 1 -3.039.481 -2.407.962
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -9.057.686 -8.972.950
Driftsresultat 18.394.039 17.029.105
Resultat af kapitalandele i datter virksomheder -8.222.332 -6.059.787
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede
virksomheder 63.658 181.744
Andre finansielle indtaegter 6.237.447 13.852.861
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra
tilknyttede virksomheder -832.334 0
Andre finansielle omkostninger -3.959.458 -772.974
Resultat for skat 11.681.020 24.230.949
Skat af arets resuitat 2 -4.124.050 -6.553.561
Arets resultat 7.556.970 17.677.388
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 7.556.970 17.677.388
Resultatdisponering 7.556.970 17.677.388
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Balance 31. juli

Nine United Properties Denmark A/S

Aktiver

Goodwill

Immaterielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlagsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Veerdipapirer

Verdipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

(3]

7,8

14

2018 2017

kr. kr.
1.080.000 1.640.000
1.080.000 1.640.000
419.216.301 422.553.099
197.924 0
91.667 0
419.505.892 422.553.099
250.301.892 260.485.239
250.301.892 260.485.239
670.887.784 684.678.338
52.417 37.802
124.885 6.337.726
3.363.493 2.163.823
413.792 254.378
3.954.587 8.793.729
120.190.172 104.193.674
120.190.172 104.193.674
12.931.848 7.750.824
137.076.607 120.738.227
807.964.391 805.416.565




Balance 31. juli

Nine United Properties Denmark A/S

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

2018 2017
Note kr. kr.
204.137.000 204.137.000
485.905.148 478.348.175
9 690.042.148 682.485.175
10.558.212 10.445.098
10.558.212 10.445.098
10 93.815.588 95.172.758
93.815.588 95.172.758
1.451.955 1.443.922
417.764 1.471.468
40.899 84.320
2.840.946 5.301.396
4.995.307 5.355.875
1.288.271 1.387.158
2.513.301 2.269.395
13.548.443 17.313.534
107.364.031 112.486.292
807.964.391 805.416.565

11
12

15



Nine United Properties Denmark A/S

Pengestromsopgeorelse

Arets resultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Regulering af andel i tilknyttet virksomheds resultat efter skat
Regulering af renteudgifter og lignende udgifter

Skat af arets resultat

AEndring i tilgodehavender

/AEndring i leverandergaeld mv.

Pengestremme fra ordinaer drift

Betalt selskabsskat

Pengestrom fra driftsaktivitet

Keb af immaterielle anlsegsaktiver

Keb af materielle anlaegsaktiver

Modtagne udbytter fra associerede virksomheder
Pengestrom fra investeringsaktivitet

Provenu af langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag pa langfristede geeldsforpligtelser
Keb af kapitalandele i selskab
Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Andringer i likvider
Likvider, primo
Likvider, ultimo

Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger

Veerdipapirer medtaget som likvider
Likvider i alt

16

2017/18 2016/17

kr. kr.
7.556.970 17.677.388
9.057.686 8.972.950
8.222.332 6.059.787
-7.079

4.124.050 6.553.561
4.839.142 -565.234
-1.312.674 251.020
32.487.506 38.942.393
-6.471.383 -3.367.406
26.016.123 35.574.987
0 -1.800.000

-5.450.479 -21.633.265
210.000.000 0
204.549.521 -23.433.265
0

-1.349.137 -1.435.713
-208.038.985 0
-209.388.122 -1.435.713
21.177.522 10.706.009
111.944.498 101.238.489
133.122.020 111.944.498
12.931.848 7.750.824
120.190.172 104.193.674
133.122.020 111.944.498




Noter

Nine United Properties Denmark A/S

1. Personaleomkostninger
Lgnninger
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskzeftigede

2. Skat af arets resultat

Skat af skattepligtig indkomst
Udskudt skat

3. Goodwill

Kostpris primo
Tilgang i arets lob

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmassig vardi ultimo

2017/18 2016/17
2.676.500 2.106.436
134.468 115.5692
35.948 32.267
192.565 153.667
3.039.481 2.407.962
4 3
4.010.936 6.714.344
113.114 -160.783
4.124.050 6.553.561
3.250.314 1.459.314
0 1.800.000
3.259.314 3.259.314
-1.618.314 -1.059.314
-560.000 -560.000
-2.179.314 -1.619.314
1.080.000 1.640.000
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Noter

2018 2017
4. Grunde og bygninger
Kostpris primo 536.417.744 514.784.479
Tilgang i arets lab, herunder forbedringer 5122.114 21.633.265
Kostpris ultimo 541.539.858 536.417.744
Af- og nedskrivninger primo -113.864.645 -105.451.695
Arets afskrivninger -8.458.912 -8.412.950
Af- og nedskrivninger ultimo -122.323.557 -113.864.645
Regnskabsmaessig veardi ultimo 419.216.301 422.553.099
5. Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 1.329.728 1.329.728
Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer 228.365 0
Kostpris ultimo 1.558.093 1.329.728
Af- og nedskrivninger primo -1.329.728 -1.329.728
Arets afskrivninger -30.441 0
Af- og nedskrivninger ultimo -1.360.169 -1.329.728
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 197.924 0
6. Indretning af lejede lokaler
Tilgang i arets lab, herunder forbedringer 100.000 0
Kostpris ultimo 100.000 0
Arets afskrivninger -8.333 0
Af- og nedskrivninger ultimo -8.333 0
Regnskabsmassig vardi ultimo 91.667 0
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Noter

Nine United Properties Denmark A/S

7. Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris primo
Tilgang i arets leb

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Arets regulering pa intern avance
Arets resultat

Udbytte

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Regnskabsmaessig veerdi sammensaetter sig saledes:

Aktieselskabet af 1.8.2013, 100%
Louises Hus A/S, 100%
Vimmelskaftet A/S, 100%
Frederiksgade A/S, 100%
Elefanthuset KBH ApS, 100%

8. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Tilknyttede virksomheder

Navn Hjemsted
Aktieselskabet af 1.8.2013 Horsens
Louises Hus A/S Horsens
Vimmelskaftet A/S Horsens
Frederiksgade A/S Horsens
Elefanthuset KBH ApS Horsens

2018 2017

298.216.797 298.216.797

208.038.985 0

506.255.782 298.216.797

-37.731.558 -31.671.771

459.381 459.382

-8.681.713 -6.519.169

-210.000.000 0
-255.953.890 -37.731.558
250.301.892 260.485.239

4.610.846 4.360.721

62.590.159 185.682.911

28.729.727 27.357.649

42.805.154 43.083.958

111.566.006 0

250.301.892 260.485.239

Ejerandel i % Egenkapital Resultat
100,00 6.615.204 286.553
100,00 81.717.412 -3.508.556
100,00 28.729.727 1.372.078
100,00 42.805.154 -278.803
100,00 111.566.006 -3.800.490
271.433.503 -5.929.218
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Noter

9. Egenkapital

Overfort
Aktiekapital resultat | alt
Egenkapital primo 204.137.000 478.348.178 682.485.178
Forslag til arets resultatdisponering 7.556.970 7.556.970
204.137.000 485.905.148 690.042.148

Aktiekapitalen bestar af 204.137 aktier a kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.

2017/18 2016/17
10. Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser vedrarer gaeld til kreditinstitutter.
Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:
Indenfor 1 ar 1.451.955 1.443.922
Mellem1-5ar 6.144.222 5.848.626
Efter 5 ar 87.671.366 89.324.132
95.267.543 96.616.680
Heraf forfalder indenfor 1 ar -1.451.955 -1.443.922
93.815.588 95.172.758

11. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskabet Nine United A/S som administrations-
selskab og haefter fra ubegraenset og solidarisk med de svrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.
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Noter

12. Sikkerhedsstillelser og pantszatninger

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut er der deponeret skadeslgsbrev pa 20 mio. EUR med pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. juli 2018 udger 128 mio. DKK.

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitut er der deponert ejerpantebrev pa 45 mio. DKK med pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. juli 2018 udger 128 mio DKK.

Til sikkerhed for Kulturarvstyrelsen er der stillet garanti pa 1 mio. DKK vedr. ejendommen Bredgade 26,
Kesbenhavn K.
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